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0 Vorbemerkung

Die Stadt, als ein komplexes und dynamisches System unterliegt einem standigen
Wandel. lhre Siedlungsform hat sich in der Geschichte verdndert und wurde den
jeweilligen Bedingungen und BeduUrfnissen ihrer Bewohner durch fortwdhrenden
Strukturwandel angepasst.

Dabei war die Stadtentwicklung in den letzten Jahrhunderten Uberwiegend durch
stdndiges Wachstum gepragt. Gegenwdartig zeigt sich eine divergente Entwicklung
von Sté@dten und Regionen. Neben Boom-Stéddten und -Regionen gibt es
mancherorts ebenso Stagnation oder Schrumpfungsprozesse. Dies stellt die
Regionalplanung und Stadtentwicklung vor neue Herausforderungen.

In St&ddten und Regionen mit Schrumpfungsprozessen ist die Ursache einerseits die
demografische Entwicklung und andererseits der strukturelle Wandel in der Wirtschaft
der letzten Jahrzehnte. Am deutlichsten und spUrbarsten werden diese
Entwicklungen durch hohe Leerstdnde auf dem Wohnungsmarkt sowie durch
Industrie- und Gewerbebrachen. Von dieser Entwicklung ist auch Adorf/Vogtl. sowie
die angrenzenden Kommunen beftroffen. Auf die durch den Bevdlkerungsruckgang
ausgeldsten insgesamt vielschichtigen Probleme muss mit einer fachUbergreifenden
BUndelung stadtentwicklungsrelevanter MaBnahmen reagiert werden. Ziel des
Stadtentwicklungskonzeptes soll neben der Vermeidung von Fehlentwicklungen die
ErschlieBung von maximalen Synergieeffekten beim Einsatz und der Vergabe von
staatlichen Finanzmitteln sein. Durch die BUndelung von Wissen und finanziellen
Ressourcen wird die Wirksamkeit der knappen offentlichen Mittel vergroBert. Zudem
soll eine Strategie entwickelt werden, wie ein lebenswertes Umfeld geschaffen
werden kann, um ein attraktives Leben fUr jetzige und zukUnftige Bewohner aller
Altersgruppen in  Adorf/Vogtl. zu ermdglichen. Mit diesem Ziel werden die
Entwicklungsstrategien in diesem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INnSEK)
abgeleitet.

Trotz der erreichten Verbesserungen und der im Rahmen von Stadtebauférdermitteln
realisierten MaBnahmen in den letzten Jahrzenten, ist der Stadtumbauprozess nicht
als abgeschlossen anzusehen. Vielmehr bedarf es einer weiteren stdndigen
Beobachtung der einzelnen Entwicklungsparameter und der sich daraus
ergebenden Fortschreibung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Integrierte Stadtentwicklung ist eine ganzheitliche Strategie in der Stadtplanung in
der eine gleichzeitige und gerechte BerUcksichtigung der fUr die Entwicklung von
Staddten relevanten Belange und Interessen erfolgt. In der Leipzig Charta zur
nachhaltigen europdischen Stadt wurden diese als Ziel fUr die nachhalfige
Entwicklung europdischer Stadte formuliert. Ziel ist die einzigartigen kulturellen und
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

baulichen QualitGten zu erhalten und die sozialen Integrationskréfte und
okonomischen Entwicklungschancen zu stérken. Integrierte Stadtentwicklungspolitik
kann Siedlungs-, Wirtschafts- und Infrastrukturentwicklung unter anderem daher
vorausschauend koordinieren, indem sie die bestehenden Auswirkungen von
Alterung der Bevodlkerung, Wanderungstendenzen sowie die energiepolitischen
Rahmenbedingungen berUcksichtigt. Eine integrierte  Stadtentwicklung in
Adorf/Vogtl. bedeutet ebenso, dem Schrumpfungsprozess aktiv zu begegnen, um
die gesamitstadtische Identitdt zu erhalten und eine nachhaltige Stadtstruktur zu
entwickeln. Sie kann zu mehr Lebensqualitdt, Aufwertung und Attraktivitat des
Lebensraums Stadt fGhren.

Basis fUr das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ist die Analyse der Entwicklung der
verschiedensten, fUr die Stadtentwicklung relevanten Bereiche. Aus dieser Analyse
heraus wird hervorgehen, dass nicht allein der RUckbau von leer stehenden
Wohnungen, sondern in vielen Teilbereichen ein umfassender Stadtumbau die
zentrale Aufgabe der heutigen Stadtentwicklung ist.

Stadtentwicklung definiert demnach eine gemeinsame Strategie fur alle Bereiche,
welche mit dem InSEK vorbereitet und begleitet werden soll.
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1 Allgemeine Angaben

1.1  Akteure und Beteiligte

Bei der Erarbeitung des INSEK wurde zum einen auf das SEKo 2008 sowie weitere
bestehende Konzepte und FErkenntnisse der stadtischen Amter aufgebaut,
andererseits Beratungen und Abstimmungen zu spezifischen Problemstellungen mit
den unterschiedlichen Beteiligten gefuhrt.

Die Einbeziehung der Offentlichkeit erfolgte im Gesamtprozess der Stadtentwicklung
bisher in den einzelnen Bearbeitungsetappen (Wettbewerb Stadtumbau Ost, InSEK,
SEKO).

Aktiv beteiligt waren Vertreter von folgenden Einrichtungen, Vereinen, Verbdnden
und Unternehmen:

e qus der Stadtverwaltung
BUrgermeister
Hauptamt
Bauamt
Gewerbeamt
Meldeamt, Umweltschutz, Schulen und Kindertagesstatten, Soziales und Sport,
Kulturangelegenheiten
Kadmmerei

¢ von Unternehmen, Einrichtungen, Vereinen und Verb&nden
Statistisches Landesamt Sachsen
Landratsamt Vogtlandkreis
Landesdirektion Chemnitz
Planungsverband Region Chemnitz
Sdchsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Sdchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Landesamt fUr Archdologie mit Landesamt fUr Vorgeschichte
Sdchsisches Oberbergamt
Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr
Inetz GmbH
Entsorgungsverband Vogtland
Iweckverband Wasser und Abwasser Vogtland
envia Mitteldeutsche Energie AG
eins energie in sachsen GmbH & Co. KG
Deutsche Telekom AG
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
Verkehrsverbund Vogtland GmbH
IHK SUdwestsachsen
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Tourismusverband Vogtland e.V.
Kreishandwerkerschaft Vogtland
Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G.
Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH
Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland" eG

e Arbeitsgruppe (bei Erstellung des SeKO 2008)

1.2

BUrgermeister

Bauamt/Hauptamt/Tourismus

Fraktionen des Stadtrates

Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH
Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G.
Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland" eG
sachkundige Planungsburos bzw. Burger

Organisationsstrukiur und Arbeitsweise

Stadtentwicklungskonzepte zu erstellen und umzusetzen heilt, verschiedene Akteure
und Bevdlkerungsgruppen vor Ort aktiv zu beteiligen. Die zielkonkrete Umsetzung
gesamtstadtischer Konzepte soll auf teilrdumlicher Ebene mdglich sein.

In der folgenden Grafik sind schematisch die Ausgangsbedingungen und der Ablauf
der Erarbeitung des INSEKs dargestellt.

w6
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise
Abbildung 1: Ausgangsbedingungen und Aufbau der Erarbeitung des InSEK
EINFLUSSFAKTOREN AKTEURE
h 4 \4
Demographie Fachbereiche
Stadtverwaltung
Wirtschaft R Inieg"eﬂ.es B .
Stadtentwick- < Planungsboro
- lungskonzept
Ubergeordnete | _—" 9 P N N )
Belange
Umwelf— @ Arbeitsgruppen
bedingungen
. . (BUrger, Initiativgruppen,
Offentliche Gewerbetreibende u.4.)
Diskussion

-

Einarbeitung und
Uberarbeitung

4L

Beschlussfassung
Stadtrat

Die bisherigen stddtebaulichen Konzeptionen zur Stadtentwicklung liefen Uber die
folgenden Bearbeitungsstufen:

Tabelle 1-1: Bearbeitungsstufen stddtebaulicher Konzeptionen
Bearbeitungsschritt Zeitraum
SEKo 2008 Beschlussfassung 2008
Fertigstellung Konzept SEKo-SUO ,,Sudliche Altstadt* und ,,SchillerstraBe* Februar 2012
Ergdnzung Fachteil Brachen - Teilfortschreibung SeKO 2008/INnSEK Oktober 2015
Fertigstellung Konzept SEKo-SOP ,,Stadtzentrum Markt* Februar 2016
Anfrage 1. Fortschreibung InSEK Anfang 2017
Beginn 1. Fortschreibung InSEK Marz 2017
Fertigstellung 1. Fortschreibung INSEK Méarz 2018

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. und WGS.
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2 Gesamtstadtische Situation

2.1 Ubergeordnete raumliche Planungen

2.1.1 Uberfachliche Ziele und Grundsdtze der Raumordnung im LEP

Zentralitat

Die Stadt Adorf/Vogtl. ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) nicht als
zentraler Ort ausgewiesen.

Raumkategorie

Adorf/Vogtl. ist nach der Raumkategorie dem landlichen Raum zugewiesen.

Zielaussagen:

Der landliche Raum soll unter BerUcksichtigung seiner siedlungsstrukturellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und
Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Hierzu sollen

- die Siedlungsstruktur des Iandlichen Raumes durch die funktionale Starkung
seiner zentralen Orte gefestigt, die Erreichbarkeit der zentralen Orte aus ihren
Verflechtungsbereichen gesichert,

- die besonderen Herausforderungen des demografischen Wandels im
l&dndlichen Raum, insbesondere im Hinblick auf die Sicherung der
Daseinsvorsorge, sowohl durch Anpassung als auch durch Gegenstrategien
bewadltigt, sowie

- staatliches, kommunales und privates Handeln stdrker miteinander vernetzt
werden.

R&Gume mit besonderen landesplanerischen Handlungsbedarf

GemdB der Festlegungskarte 3 des LEP gehdért die Stadt Adorf/Vogtl. zum
grenznahen  Gebiet als  Raum mit  besonderem  landesplanerischem
Handlungsbedarf.

Zielaussagen:

In den grenznahen Gebieten sind die lagebedingten Nachteile insbesondere durch

- die Beseitigung von infrastrukturellen LUcken und Defiziten,

- die Verbesserung der grenziberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europdischen
Meftropolregion Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschdpfung der Entwicklungspotenziale abzubauen.
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Die sdchsischen Teile der Grenzregionen zur Tschechischen Republik und zur Republik
Polen sollen auf Grundlage ihrer regionsspezifischen Potenziale weiterentwickelt
werden.

In den Grenzstddten und Grenzgemeinden zur Republik Polen und zur Tschechischen
Republik ist darauf hinzuwirken, dass grenzibergreifende Konzepte zur Stadt- und
Dorfentwicklung erarbeitet und umgesetzt werden und die Zusammenarbeit in den
Bereichen der Daseinsvorsorge, des Umweltschutzes, des Tourismus und der
Technischen Infrastruktur weiter intensiviert wird.

Siedlungsentwicklung

Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen TeilrGumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
Fldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaBnahmen
vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

Konkrete Handlungsansdtze sind insbesondere:

- ein flachensparendes Bauen,

- die Revitalisierung von Brachfldchen,

- die Nachverdichtung (Nutzung von BaulUcken),

- der bevorzugte Ausbau vor Neubau der Verkehrsinfrastruktur sowie der
technischen Infrastruktur,

- die Entsiegelung nicht mehr bendtigter Fliichen sowie

- der sorgsame Umgang mit Deponieraum

Zielaussagen:

- Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdallen zuld@ssig, wenn innerhalb dieser
Ortsteile nicht ausreichend FIGdchen in geeigneter Form zur Verfigung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an
vorhandene, im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

- Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militér- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen
der Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flidchen wieder einer baulichen
Nutzung zuzufUhren, wenn die Marktfdhigkeit des Standortes gegeben ist und
den Fladchen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine
vorrangige  Alflastenbehandlung  auf  Industriebrachen st deren
Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen
sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

- Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

,/"
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Stadt- und Dorfentwicklung
Die Entwicklung der Stédte und Dorfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgefuge angemessen berUcksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fir Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestérkt und
weiterentwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefuhrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklung gewdhrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevélkerung berGcksichtigt sowie

- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaBnhahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
RUckbau umgesetzt werden.

Beim Umbau in Stddten und Dorfern soll der Ruckbau von auBen nach innen und
entlong von  Gewdasserldufen  erfolgen.  Das  Auseinanderbrechen  des
Siedlungsgefuges soll durch die vorrangige Nutzung st@dtebaulich integrierter Lagen
verhindert werden.

Zielaussagen:

- In Doérfern, die auf Grund ihrer demografischen und wirtschaftlichen
Entwicklung einen sehr hohen Gebdudeleerstand sowie
Tragfahigkeitsprobleme von Einrichtungen der Daseinsvorsorge einschlieflich
der technischen Infrastruktur aufweisen, ist darauf hinzuwirken, dass

o die Ortskerne fir Wohnen und Gewerbe attraktiv bleiben,

o innovative Losungen fur die Bereitstellung von Einrichtungen und
Leistungen der Daseinsvorsorge einschlielich der technischen
Infrastruktur umgesetzt und Standardabweichungen ermoglicht
werden,

o leerstehende Bausubstanz und Brachfléchen umgenutzt, rickgebaut,
zwischengenutzt oder renaturiert werden und ein
Leerstandsmanagement angestrebt wird sowie

o eine angemessene verkehrliche Anbindung gewdhrleistet wird.

Wirtschaftsentwicklung

In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Baufldchen zur Sicherung der
Eigenentwicklung zur Verfugung gestellt werden. FUr eine, Uber die Eigenentwicklung
hinausgehende, Fldchenvorsorge sollen die Mdglichkeiten einer interkommunalen
Zusammenarbeit, auch I&dnderUbergreifend, vor allem entlang der Uberregionalen
Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt gepruft und entwickelt werden.

,/"
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Zielaussagen:

- Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfléichigen
Einzelhandelseinrichtungen ist zur Sicherung der verbrauchernahen
Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs auch in Grundzentren zul&ssig.

Freiraumschutz

In der Festlegungskarte 5 sind die unzerschnittenen verkehrsarmen Rdume (UZVR)
dargestellt. Teile der Stadt Adorf/Vogtl. gehdéren zu den beiden Rdumen UZVR 18 und
UZVR 37.

Zielaussagen:

- Die unzerschnittenen verkehrsarmen RGume sollen in ihrer Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die
landschaftsbezogene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum erhalten
und vor Zerschneidung bewahrt werden. In angrenzenden Bereichen sollen
nicht mehr bendtigte, zerschneidend wirkende Elemente zurUckgebaut
werden.

Die FErlGuterungskarte 7 weist fUr viele Fldchen der Stadt Adorf/Vogtl.
Verbindungsbereiche fur frisch-feuchte Grinlandkomplexe des Berglandes aus, in
denen Flachen fUr einen Biotopenverbund entwickelt werden sollen.

In der ErlGuterungskarte 8 ist das gesamte Gebiet der Stadt Adorf/Vogtl. als
Streifgebiet fUr Wildtiere ausgewiesen.

Die Erlduterungskarte 9 deklariert einen kleinen Teil der Stadt Adorf/Vogtl. als Gebiet
> 100 ha mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens.

2.1.2 Ubergeordnete Grundsatze und Ziele der Raumordnung im
Regionalplan

Regiondlplan SUdwestsachsen, Fortschreibung von 2008

Die Uberfachlichen Ziele des LEP wurden im Regionalplan Sudwestsachsen (2002)
durch differenzierte Grundsatz- und Zielaussagen vertieft.

Zum Punkt 2.3 Zentrale Orte und Verbinde des LEP ist eine Ubergangsregelung im Z
2.3.13 formuliert, welches besagt, dass bis zur Anpassung der Regionalpldne gemal
§ 24 Abs. 3 Satz 2 SGchsLPIG vom 14.12.2001 an den LEP gelten die im LEP 1994 und in
den jewelligen Regionalpldnen getroffenen Festlegungen zur zentraldrtlichen
Einstufung (I&Gngstens bis zum 31.12. 2006) fort.
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Der Uberarbeitete Regionalplan SUdwestsachsen im Rahmen der ersten
Gesamftfortschreibung wurde von der Verbandsammlung des Regionalen
Planungsverbandes Sudwestsachsen mit Beschluss 06/2007 vom 27.09.2007 gebilligt
und liegt als Entwurf fUr das Beteiligungsverfahren nach § 6(1) SachsLPIG vor. Hier
werden fOr die Stadt Adorf/Vogtl. zur zentraldrtichen Einstufung folgende
Festlegungen getroffen.

SIEDLUNGSSTRUKTUR

Zentrale Orte und Verbunde:

Da die Stadt Adorf/Vogtl. die Voraussetzungen gemdB dem LEP erfUllt, ist sie als
Grundzentrum ausgewiesen. Adorf/Vogtl. selbst ist dabei als Versorgungs- und
Siedlungskern festgelegt.

Zielaussagen:

Grundzentren sind als Uberdriliche bzw. lokale Versorgungs-, Betreuungs-, Wirt-
schafts- und Dienstleistungszentren zu stérken und so zu entwickeln, dass sie die
Grundversorgung fir die Bevdlkerung ihres Nahbereiches sicherstellen und
Standortvoraussetzungen fur ein differenziertes Angebot an Arbeitspldtzen bieten
und bedarfsgerecht ausbauen kénnen.

Achsen:

Regionale Entwicklungs- und Verbindungsachsen sind regional bedeutsame Achsen,
die das Netz der im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Uberregionalen
Verbindungsachsen ausformen und ergdnzen und der BUndelung von
Infrastruktureinrichtungen  dienen. Diese  Regionalen Entwicklungs- und
Verbindungsachsen dienen darUber hinaus der Konzentration der Siedlungstatigkeit.
Regionale Achsen sind durch Siedlungsbereiche, regionale Grinzioge und
GrUnzdsuren gegliedert.

Als regionale Achse im Zuge der Uberregionalen Verbindungsachse des LEP ist die
Achse

B) (Cheb/Eger) — Oelsnitz/V. — Plauen — Elsterberg — (Schleiz/A)-Leipzig-Berlin)
™~ (Greiz—Gera)

ausgewiesen. AuBerhalb der Uberregionalen Verbindungsachse ist die regionale

Achse

f) Hof/A 93 - Adorf/Vogtl. — Markneukirchen — Klingenthal (teilw. ErschlieBungs-

und Verbindungsachse)

im Regionalplan festgelegt.
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FREIRAUMSTRUKTUR

Leitbild fGr Natur und Landschaft:

FOr die einzelnen Regionsteile wurden Leitbilder aufgestellt, welche den
angestrebten Zustand von Natur und Landschaft und die dazu erforderlichen
Gestaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den einzelnen Naturrdumen der
Region darstellen.

Die Stadt Adorf/Vogtl. gehdrt zur Region Vogtland. Fur sie ist das Leitbild — Oberes
Vogtland - verbindlich.

Landschaftsbild und Kulturlandschaft:
Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben

- gesamtes Territorium auBerhalb der bebauten Bereiche
- regional bedeutsame Aussichtspunkte Remtenguner und Freiberger Hohe.

Arten- Lebensgemeinschaften und LebensrGume:
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

- gesamtes nordliches, 06stliches und sUdliches Territorium auBerhalb der
bebauten Bereiche.

Klima und Luft:

- Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete &stlich der Weilen Elster.

Wasser:

- Vorranggebiete Trinkwasser &stlich von Adorf/Vogtl.
- Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hochwasser entlang der WeiBen Elster.

Zusatzlich sind im Regionalplan Zielen der regionalen Entwicklung formuliert:

- die Stadt ist als regional bedeutsamer Schwerpunkt des Stddtetourismus
innerhalb eines Bestandsgebietes Tourismus/Erholungsgebiet zu entwickeln

- Neubau der OU S 309 Freiberg (fertig gestellt 2011)

- Schutz der Trinkwasserschutz- und Heilquellengebiete

Reqgiondlplan Region Chemnitz, Entwurfsstand von 2016

Im Zuge der sdchsischen Funktfional- und Kreisgebietsreform 2008 haben die
bisherigen Planungsverbdnde Chemnitz-Erzgebirge und SGdwestsachsen fusioniert.
Da bisher fUr den Planungsverband Region Chemnitz noch kein rechtsgultiger neuer
Gesamt-Regionalplan vorliegt, gelten die Regionalpldne der ehemaligen Regionen
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weiter. Nachdem der Entwurf fUr die Offentlichkeit ausgelegt wurde, befindet sich
der Regionalplan Region Chemnitz aktuell in der Abwéagungsphase.

FOr die Stadt Adorf/Vogtl. und ihr Territorium stehen folgende neue Aussagen und
Festlegungen im Entwurf des Regionalplan Region Chemnitz:

Die Stadt Adorf/Vogtl. ist auch weiterhin als Grundzentrum im Regionalplan
ausgewiesen. Neu ist die Angabe des Einzugsbereiches der Grundzentren. Zum
Nahbereich von Adorf/Vogtl. gehdren die Gemeinden Bad Elster, Bad Brambach
und Adorf/Vogtl. selbst.

Als regional bedeutsame Achsen auBerhalb der Uberregionalen Verbindungs- und
Entwicklungsachsen des LEP 2013 ist im Entwurf Regionalplan Region Chemnitz
folgende Achse festgelegt:

y) Klingenthal - Markneukirchen - Adorf/Vogtl. - (A 93/Hof)

Als Vorranggebiete fUr die Zweckbestimmung des &ffentlichen Bahnverkehrs ist die
Bahnstrecke bzw. der Streckenabschnitt Zwotental — Adorf/Vogtl. festgelegt.

In der Festlegungskarte 8 Kulturlandschaftsschutz ist der Ortstell Gettengrin als
Streusiedlungsbereich mit kulturlandschaftlicher Bedeutung dargestellt. AuBerdem
sind im Bereich der FlUsse und B&che die Adorf/Vogtl. durchflieBen, viele Bachl&ufe
als offene Talsohlen in waldreicher Lage ausgewiesen. Im Ortsteil Remtengrin
befindet sich ein Aussichtspunkt von hoher regionaler Bedeutung [dieser musste im
Jahr 2017 gesperrt werden, da der Turm einsturzgefdhrdet ist, Uber eine Sanierung ist
noch nicht entschieden]. Zudem zahlt ein groBerer Teil von Adorf/Vogtl. zur Fldche
der regional bedeutsamen landschaftsprégenden Erhebungen in Form eines
RUcken/Riedel/Hohenzugs.

Die Festlegungskarte ? weist einige Bereiche der Stadt Adorf/Vogtl. als Gebiet mit
besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens aus. AuBerdem
sind Stellen als Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz
gekennzeichnet.

In der Erlduterungskarte 10 sind besondere Bodenfunktionen dargestellt. Im
gesamten Gebiet der Stadt Adorf/Vogtl. gibt es sowohl Boden mit besonderer Filter-
oder Pufferfunktfion, als auch Bdden mit besonderer Infiltrationsf&higkeit bzw.
Speicherfahigkeit sowie B&den mit hoher Klimaschutzfunktion.

Teile der Stadt Adorf/Vogtl. sind in der Erlduterungskarte 11 als Gebiete mit starken
sauren Boden dargestellt. AuBerdem sind Moore, organische Nassstandorte und
Moortypische Biotope im Bereich von Adorf/Vogtl. verzeichnet.

,/"
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Die ErlGuterungskarte 13 zeigt, dass der Bereich von Adorf/Vogil. ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fUr Fledermduse ist. Alle drei Kategorien, relevante RGume,
sehr relevante Raume und sehr relevante und relevante Multifunktionsrdume,
befinden sich innerhalb des Gebietes.

2.2 Regionale Entwicklungskonzepte

Die Stadt Adorf/Vogtl. ist, neben den aus Stadtepartnerschaftsbeziehungen
entstandenen gemeinsamen Planungen, in folgende regionale
Entwicklungskonzepte eingebunden:

LEADER-REGION Vogtland — Ldndlicher Raum — Raum fUr Ideen Vogtland 2020

Im Vogtland haben sich neben Adorf/Vogil. weitere 30 Kommunen zusammen-
geschlossen, um durch MaBnahmen die Entwicklung der IGndlichen Wirtschaft zu
starken. Diese entstehen auf Grundlage der LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) 2014
— 2020 der Lokalen Aktionsgruppe Vogtland (LAG). Die LAG Vogtland entstand aus
der ILE der vormaligen Forderperiode.

Ziele der neuen Forderperiode sind, in Anlehnung an das ,,Entwicklungsprogramm for
den landlichen Raum im Freistaat Sachsen 2014-2020":

- die UnterstUtzung der Entwicklung des landlichen Raums unter Beachtung der
spezifischen und lokalen Bedurfnisse sowie Potentiale, insbesondere mit Blick auf
die Herausforderungen des demografischen Wandels durch verstarkte
Entscheidungskompetenz und Verantwortung auf lokaler Ebene,

- die UnterstUtzung der Land- und Forstwirtschaft und anderer Landbewirtschafter
im Kontext mit umwelt- und klimafreundlicher sowie naturschutzgerechter
Bewirtschaftung, um so einen Beitrag, sowohl zu Umweltzielen als auch zur
Wiederherstellung und Sicherung der Biologischen Vielfalt, zu leisten und

- die UntferstUtzung der Land- und Forstwirtschaft bei der Umstellung zu
energieeffizienten, emissionsarmen Bewirtschaftungsweisen und der
Implementierung von Innovationen, um so die Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten
und zu verbessern.

Die Moderation und die fachliche Betreuung der Arbeitsgruppen und des Lenkungs-
ausschusses sowie die Umsetzung der LES wird vom Regionalmanagement (Uber den
Verein Musicon Valley e.V.) durchgefUhrt.

EUREGIO ENGRENSIS

Die Stadt Adorf/Vogtl. gehért zur ,EUREGIO EGRENSIS*. Die 1992/1993 gegrundete
Organisation mit Arbeitsgemeinschaften in Bayern, Sachsen und Bohmen koordiniert

WGS Westsdchsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mboH Stand Februar 2018 25



STADT ADORF/VogTI.% 2 Gesamtstadtische Situation
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 2.2 Regionale Entwicklungskonzepte

die grenzUberschreitende Zusammenarbeit in den Bereichen Tourismus, Umwelt,
Wirtschaft und Infrastruktur, Jugend und Bildung sowie Kultur und Sport. Zudem
werden von der Organisation eigene grenzuberschreitende Projekte wie z.B. das
Montankulturerbe, Projekte zur Bewahrung des traditionellen Handwerks, der
EUREGIO  EGRENSIS-Radfernweg,  Gastschuljohre,  Jugendsommerlager  und
Kindergartenprojekte umgesetzt. Gemeinschaftliches Anliegen der EUREGIO
EGRENSIS ist es, Uber die Grenze hinweg Verstindigung und Toleranz unter den
Menschen zu férdern sowie gegenseitige Aussdhnung, friedliches Zusammenwirken
und Zusammenwachsen herbeizufUhren.
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23 Leitbild

Neben dem Imageslogan
,Stadt Adorf/Vogtland - Tor zum Oberen Vogtland*

den die Stadt fur ihre Prasentation nach auBen verwendet, wurde im Rahmen des
INSEK ein Leitbild fUr die weitere Entwicklung des Gesamtraumes formuliert.
Dieses Leitbild setzt sich aus den vier folgenden Komponenten zusammen:

- Adorf - kulturvolle Kleinstadt mit einzigartiger historischer Gebdudesubstanz

- Adorf — attraktiver Wohn- und Gewerbestandort

- Adorf - Stadt mit ausgepragten Bereichen wie Sport, Bildung und Gesundheit
- Adorf - Stadt mit touristisch reizvollen Freizeit- und Erholungsangeboten

Im Rahmen der Erstellung des InSEKs wurde das vorhandene Leitbild bewertet. Es hat
weiterhin als Zielsetzung Bestand.

In der LEADER-Entwicklungsstrategie (LES 2014 — 2020) wurde das Leitbild der Stadt
durch ein Leitbild fUr die Region Vogtland ergénzt:

Neben dem Leitsatz:
»Landlicher Raum - Raum fiur Ideen Vogtland 2020

Wurden folgende Regionale Entwicklungsziele benannt:

- Lebenswerte Zukunft auf dem Lande - Erhalten und Weiterentwickeln eines
attraktiven Lebens- und Arbeitsraumes Vogtland.

- Alle Bevdlkerungsgruppen im Vogtland sollen am wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Leben sowie an der gesundheitlichen Versorgung teilhaben
kdnnen.

- Steigerung der Aftraktivitat des I&ndlichen Raumes des Vogtlandes fUr seine
Bewohner und Neuank&émmlinge.

- Junge Menschen in der Region halten und sie zum Wiederkommen bewegen.

- Das Férdern und Fordern des buUrgerlichen Engagements ist ein zentrales
Element

- Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf fUr die Einwohner des Vogtlandes soll
weiter garantiert und qualitativ ausgebaut werden.

- Das Arbeiten und Wohnen muss wieder nGher zusammengebracht werden.

- Schaffung von R&ume fUr Ideen in den Bereichen Bildung, Wissenstransfer
sowie Forschung und Entwicklung.
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Die Férderung der regionalen Wirtschaft ist der Motor im I&ndlichen Raum.
Mobile Dienstleistungen zur Erhdhung der Lebensqualitdt im landlichen Raum
werden gefdrdert.

Die Sicherung der Wettbewerbsfdhigkeit der Industrie und des Handwerks im
l&dndlichen Raum wird durch Initiativen zur Fachkraftesicherung realisiert.

Eine intensive Vernetzung regionaler Unternehmen tragt zur Stdrkung der
Wirtschaftskraft des Vogtlandes bei.

Das Vogtland wird als Region der Zukunft entwickelt, dargestellt und
vermarktet.

Das Vogtland wirbt um Zuzug mit einer eigenen Willkommenskultur.

FUr die eigene Mobilitdt, als auch fur die Erreichbarkeit von Dienstleistungen,
werden attraktive Mdglichkeiten geschaffen.

Touristische, landwirtschaftliche, als auch soziale Angebote werden in der
Region stdarker vernetzt und vermarktet. Im Vordergrund steht dabei die
Herausbildung einer eigenen landlichen Identitat.

Eine aktive Profilierung des Tourismus, als nachhaltig orientierte Branche, in
den tourismus-relevanten RGumen des Vogtlandes sichert Arbeitsplétze und
Freizeitangebote.

wes |
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24 Besonderheiten in der Stadtentwicklung

2.4.1 Wesentliche Merkmale der Stadt / Angaben zur Gemeinde

- Die topographische Situation, die WeiBe Elster und die B 92 trennt die Stadt
deutlich in zwei Bereiche.

- Die traditionellen Gewerbestandorte haben sich im Tal der WeiBen Elster
angesiedelt.

- Die Altstadt besteht aus nahezu geschlossenen GrUnderzeitquartieren sowie
Ackerburgerhdusern im Bereich um den Markt.

- Die Stadt besitzt Uber die B 92 (E 49), B 283 sowie Bahn eine gute verkehrliche
Anbindung.

2.4.2 Naturraumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung ist die Stadt Adorf/Vogtl. dem Vogtland und
dabei dem Oberen Vogtland zuzuordnen. Das Relief des Gebietes ist gepragt von
weit geschwungenen Hbhenzigen mit mehr oder weniger tief eingeschnittenen
Fluss- und Bachtdlern.

Die héchsten Punkte im Planungsraum sind dabei der Hohe Stein (632 m 0. NN) im
SUdwesten, der Hohenricken zwischen Sorge und Breitenfeld mit rd. 620,5 m 0. NN
sowie die Hohe bei den Schachthdusern in Gettengrin mit ca. 595 m 0. NN.

Den tiefsten Punkt bildet das Elstertal an der Grenze zur Gemeinde MUhlental mit 420
m U. NN. Die WeiBe Elster bildet mit ihrer stark ausgepragten Talaue eine deutliche
von Suden nach Norden laufende Zd&sur im Raum. Das Gleiche gilt for den
Schwarzbach aus dstlicher Richtung.

243 Lage im Raum

Plan 1:  Lage im Raum

Die Stadt Adorf/Vogtl., dem Vogtland zugehdrig, liegt im SUdosten des Freistaates
Sachsen, dem so genannten Dreil&ndereck. Hier grenzen Sachsen, Bayern und die
Tschechische  Republik aneinander. Das ndchstgelegene  Mittelzentrum
Oelsnitz/Vogtl. ist ca. 15 km und das Oberzentrum Plauen ca. 25 km von Adorf/Vogtl.
entfernt.

Nachbargemeinden sind im Nordwesten die Gemeinde Eichigt, im Norden die
Gemeinde MuUhlental, im Osten die Stadt Markneukirchen und im Suden der Kurort
Bad Elster. Im Bereich des OT Gettengrin grenzt die Stadt Adorf/Vogtl. an das Gebiet
der Tschechischen Republik.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die

- B 92 - als Nord-SUd-Verbindung aus dem nordsdchsischem Raum Uber das
Vogtland bis in die Tschechische Republik
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- B 283 -von der B 92 in &stlicher Richtung Uber Klingenthal ins Erzgebirge
- die Regionalbahnlinie Zwickau — Reichenbach - Plauen - Adorf/Vogtl. — Bad

Brambach - Cheb — Marianske Lazne
- die Regionalbahnstrecke Hof — Schénberg — Mehltheuer — Herlasgrin — Falkenstein
— Adorf.

2.4.4 Historische Entwicklungsgeschichte

STADT ADORF/VOGTIL.

Grindung um 1200 durch Bauern aus der Oberpfalz am Zusammenfluss von
WeiBer Elster und Schwarzbach
ca. 60 Jahre spater Errichtung einer planmdaBigen Marktsiedlung auf der
Hochfldche Uber dem Tal als Grundlage fur die Stadtgrundung
30.12.1293 erste urkundliche Erw&hnung als Stadt
mit 231 m langster vogtldndischer Marktplatz, entstand im 13. Jahrhundert
verkehrsgUnstige Lage am Handelsweg Bayern, Bohmen, Sachsen fUhrte
neben der Landwirtschaft zu einem AufblUhen des Gewerbelebens und
Grenzhandels
Hauptgewerbe waren Handweberei, Musikinstrumenten- und
Perimutterwarenherstellung, Teppichproduktion, Gerberei und Lederhandel,
Tuchmacherei
15./16. Jh. Bau einer festen Stadtmauer, welche noch heute in wesentlichen
Teilen erhalten ist
1543 und 1768 groBe Stadtbrdnde mit fast vollkommener Vernichtung der
Stadtanlage
1816/1817 Ausbau der Post- und HandelsstraBe Plauen-Eger (B 92) bis
Adorf/Vogtl. als Chaussee und 1830/1837 bis zur Grenze
1832/1835 Bau der StraBe nach Markneukirchen - Klingenthal (B 283)
Eisenbahnnetzausbau

o 1865 Herlasgrin - Falkenstein — Oelsnitz — Adorf/Vogtl. — Eger

o 1874 Plauen - Oelsnitz

o 1875 Chemnitz - Aue — Adorf/Vogtl.

o 1906 Adorf/Vogtl. - RoBbach — Asch
Ende des 19. Jahrhunderts durch gunstige Lage an HandelsstraBen und
Eisenbahnnetz Entwicklung zu kleiner Industriestadt
nach 1860 Entstehung verschiedener Textilwerke und Maschinenstickereien
durch reichhaltige Vorkommen von Flussperimuscheln in den Flissen entstand
im Jahre 1875 eine Perimutterwarenfabrik mit 700 Beschaftigten
1950 Eingemeindung von Arnsgrun, Freiberg, Jugelsburg, Remtengrin
1990 Strukturwandel in der Texfilindustrie bedingt einen Niedergang des
Industriezweiges
1993 Rekonstruktion vom Freiberger Tor/Einrichtung des Perimuttermuseums

w6
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- 1994 Eingemeindung von Gettengruon mit den  Gemarkungen
Untergettengrin, Obergettengrin und Rebersreuth,

- 1995 Er6ffnung der Miniaturschauanlage Klein-Vogtland

Wiederaufbau Aussichtsturm Remtengrun, Sanierung des Waldbades

- 1999 Eingemeindung von Leubetha; Eréffnung des Botanischen Gartens; Bau
des Euregio-Brunnens auf dem Marktplatz

- 2000/2001 Ausbau des Knotenpunktes B 92/B 283

- 2002 Abriss des Guterbahnhofes, heutiges Betriebsgeldnde der Firma
Lebensgarten

- 2004 SchlieBung der Halbmond Teppichwerke — Werk Adorf; spater Kauf der
Fldchen und Belegung durch die Firma GEWA, Aufbau des Europdischen
ZLentrallagers der Firma

- 2005 SchlieBung des Adorfer Ganzjahresbades und spétere Umnutzung zum
Freibad und Diskothek

- 2012 Ausweisung eines neuen Wohngebietes (Dr.-Johannes-Walter-Strale)

ARNSGRUN

- Waldhufendorf, dessen ehemalige GuUter sich in lockerer Kreisform in die
Quellmulde des Zeidelweidbaches hineinziehen

- 1378 erste urkundliche Erw&hnung

- gehdrte urspringlich zum Rittergut MUhlhausen

FREIBERG

- 1333 erste urkundliche Erw&hnung als Vreiburch
- 1935 bereits mit Namen Freiberg
- Waldhufendorf am Talhang des Tetterweinbaches

GETTENGRUN

- 1295 erste urkundliche Erw&hnung
- typische Streusiedlung bestehend aus Ober- und Untergettengrin

JUGELSBURG

- 1483 erste urkundliche Erw&hnung
- entwickelte sich im 16. Jahrhundert zu einem der bedeutendsten RittergUtern
des Vogtlandes

LEUBETHA

- sUdlichster slawischer Siedlungsort
- 1328 erste urkundliche Erwdhnung
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- seit dieser Zeit Bergbauakfivitten (erstes erwdhntes Hammerwerk zur
EisenverhUttung,1869-1872 letzte Bergbauakfivitaten)

- bis 1945 am Ortseingang Standort der Pappe- und Musikinstrumentenfabrik
Bauer & Thomas

- bis in die 1950er Jahre fertigte der Betrieb Meinel in der Hermsgruner StraBe
noch Gitarren

REBERSREUTH

- 1328 erste urkundliche Erwdhnung
- 1566 soll ein Rebersreuther Bauer die erste Elsterperle gefunden haben — der
Beginn der Perimutterverarbeitung und -industrie

REMTENGRUN

- nach 1542 als Streusiedlung angelegt

Die Ortsteile sind heute Uberwiegend ,,Wohnd&rfer” mit einzelnen Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben. Landwirtschaftliche Betriebe spielen nur in Leubetha eine
Rolle.

Abbildung 2 Stadtansicht Adorf/Vogtl. 1629

By O 4o

5 i < St Wiriadiiory,  Aapd e -6 5

Quelle: Homepage Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

ol

2.4.5 Siedlungsstruktur und Stadtteilgliederung

Plan 2:  Gliederung in Siedlungsteile

N
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Die Siedlungsstruktur von Adorf/Vogtl. wird durch die Bebauung der Stadt
Adorf/Vogtl. selbst und verschiedene, I&ndlich geprégte Ortsteile bestimmt. Sie
haben dabei keinen baulichen Zusammenhang mit der Stadt. Diese Ortsteile sind:

Arnsgrin eingemeindet 1950
Freiberg eingemeindet 1950
Jugelsburg eingemeindet 1950
Remtengrin eingemeindet 1950
Gettengron eingemeindet 1994 (Gemarkung Untergettengrin und
Obergettengrin)
Rebersreuth eingemeindet 1994
Leubetha eingemeindet 1999

Die Ortsteile der Stadt Adorf/Vogtl. Sind keine historisch gewachsenen Stadtteile der
Stadtteile, sondern Dérfer die in den vergangenen 70 Jahren eingemeindet wurden
und zum Teil mit Ihrer Siedlungsstruktur bis an die Kernstadt heranreichen. Daher wird
im Rahmen der Bearbeitung des INSEK fUr die Ortsteile auf die Gemarkungsgrenzen
und fUr die Stadt selbst auf eine Stadtteilgliederung auf der Basis der natUrlicher
Grenzen sowie der Baustruktur zurGckgegriffen.

Es ergibt sich folgende Siedlungsgliederung, auf welche unabhdngig von den
Foérdergebieten im INSEK Bezug genommen wird:

Tabelle 2-1: Stadtgliederung
STADT- UND ORTSTEILE

01 Zentrum

02 nordlich vom Zentrum (Halbmond und Elstertal)

03 nordwestlich vom Zentrum (Hummelberg)

04 sudlich vom Zentrum (bis Bad und Botanischer Garten)
05 ostliche vom Zentrum (Bereich Markneukirchner StraBe)
06 Wohnungsbaustandort ,,SchillerstraBe”

07 Sorge

08 Jugelsburg

09 Remtengrin

10 Arnsgron

11 Gettengrin
12 Freiberg

13 Rebersreuth
14 Leubetha

Quelle: Festlegung WGS/Stadtverwaltung.
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Tabelle 2-2:

Beschreibung des Stadtteils 01 - Zentrum

01 Zentrum

Allgemeine
Angaben

kleinteilige EigentUmerstruktur
Uberwiegend private Vermietung

Struktur/
Bauformen

Marktbereich und SUdstadt sind
gekennzeichnet durch dichte Bebauung auf
kleinteiligen GrundstUcksstrukturen

sUdlich vom Markt dichte Quartiersstruktur

im Marktbereich spdatklassizistische 2-3
geschossige Blockrandbebauung, sudlich vom
Markt 3-4 geschossige Grinderzeitbebauung
Ostlich LessingstraBe lockere mehrgeschossige
Bebauung und feilweise Einzelhausbebauung
Stadtmauer ist sanierungsbedUrftig

viele Gebdude, Platze und StraBen wurden mit
Hilfe von Stadtebaufordermitteln in den
vergangenen 25 Jahren saniert

Funktion/
Nutzung

Standort von Verwaltungseinrichtungen
Schwerpunkt Einzelhandels- und
Versorgungseinrichtungen
Ausgepragter Wohnstandort

Standort fUr &ffentliche Einrichtungen (Rathaus,

Kirche, Museum, Grundschule, Oberschule)

Potenziale/
Entwicklungs
perspektiven

gut erhaltener, historischer Altstadtkern mit
stadtebaulich interessantem Marktplatz
gunstige Infrastruktur fUr die vorhandene
Wohnbebauung

fuBlaufige Erreichbarkeit der wesentlichen
Einrichtungen

Attraktivitatssteigerung konnte erreicht werden
Entwicklung von Park- und Freifldchen auf
RUckbaufldchen ehemaliger Gebdude
Altstadtbereich nur Ziel- und Quellverkehr
zentrale Lage von Grund- und Mittelschule
Oberschulstandort fUr das Obere Vogtland
durch Rickbau entstehen Potenziale fir
Eingrinung und Auflockerung

Schwdchen/
Entwicklungs
hindernisse

dichte Bebauung der Quartiere 1asst wenig
Raum fUr Grin- und Freifldchen im &ffentlichen
und besonders im privaten Bereich;
Sanierungsruckstau vor allen an stadtbild-
prdgenden Gebduden und entlang der B92
sehr hohe L&rm- und Staubbelastung enflang
der B 92

/,,
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Tabelle 2-3

Beschreibung des Stadtteils 02 — nérdlich des Zentrums

02 nordlich vom Zentrum

Claviez-Siedlung ehemalige Werkssiedlung

Allgemeine

Angaben zwischen Industriegeldnde
gemischte Baustruktur von Wohnen, Gewerbe
und Industrie

Struktur/ entlang der B 92 Uberwiegend mehrgeschossig,

Bauformen straBenbegleitende Bebauung
Claviez-Siedlung mit Einzelhausbebauung
Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Industrie

Funktion/ Gewerbliche Nutzung Uberwiegt

Nufzung Standort StraBenmeisterei des StraBenbauamtes
Sicherung der Gewerbestandorte

Potenziale/ gute verkehrliche Anbindung der Fi&ichen

Entwicklungs

perspektiven
Begrenzung der Entwicklung durch die
Uberschwemmungsbereiche der WeiBen Elster
hohe Larmbelastung fUr die Wohnbebauung
durch die B 92 und deren hohe
Verkehrsbelastung
Claviez-Siedlung in direkter Grenzlage zur
Industrie

Schwéchen/

Entwicklungs

hindernisse

e N
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Tabelle 2-4

Beschreibung des Stadtteils 03 — nordwestlich vom Zentrum

03 nordwestlich vom Zentrum

Landlich gepréagter Stadtrandbereich mit

Allgemeine ) - o
Angaben vorwiegender Einfamilienhausbebauung
- groBter, geschlossener Wohnbereich der Stadt
Struktur/ - offene Bebauung
Bauformen - Einzel-, Doppel- und Reihenhausstruktur
- Wohnfunktion
Funkfion/ - Standort dgs Al’r'enpflegehelrjwes
Nutzung - Standort einer Iflnc.ier‘rogess.Toﬁe
- Standort des stédtischen Friedhofes
- aftraktiver Wohnstandort in ruhiger Wohnlage
Potenzaley - jingste Einfamilienhaussiedlung ist das Gebiet
Entwicklungs B-Plan ,,Al‘r'er Acker" )
perspektiven | - Nochverd|ch’rur1g <?Iurch Nutzung der Baulicken
als Baugrund moglich
- in Teilbereichen unbefriedigende
VerkehrserschlieBung
- fehlender Anschluss von groBen Teilen
(ForststraBe) an die zenfrale
Abwasserentsorgung
- fehlende Versorgungseinrichtung in
unmittelbarer N&he
- nur noch wenige freie Baufldchen (,,Alter
Acker")
Schwdachen/
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-5 Beschreibung des Stadtteils 04 — sGdlich vom Zentrum

04 sudlich vom Zentrum

- Standort von Waldbad, Eventzentrum,
Allgemeine Botanischem Garten und Miniaturschauanlage
Angaben .Klein Vogtland*

- Mischbebauung von Wohngebduden,
Verkaufseinrichtungen und Industriebetrieben

- Westlich der B 92 dltere Eigenheimsiedlung in

Struktur/ offener Bebouung . .

- Wohnbebauung Uberwiegend in

Bauformen
Einzelhausform
- Standort von verschiedenen Sport- und
Freizeiteinrichtungen
S - Wohnfunktion ' .
Nutzung - Gewerbe- und Einzelhandelsfunktion
Potenziale/ - Standortsicherung
Entwicklungs
perspektiven
- hohe Ldrmbelastung durch die B 92
- Einschrénkung durch
Uberschwemmungsgebiete der WeiBen Elster
Schwdachen/
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-6 Beschreibung des Stadtteils 05 — 6stlich vom Zentrum

05 ostlich vom Zentrum

- Uberwiegend in diesem Bereich
Allgemeine Gewerbefléichen in der Stadt Adorf/Vogtl., mit
Angaben Wohnbebauung aus industrieller Blutezeit

- gemischte Baustruktur von Wohnen, Gewerbe
und Industrie

- Im rO0ckwdartigen Randbereich und im Bereich
des Bahnhofes auch Einzelhausbebauung

- Entlang der Markneukirchener StraBe

Struktur/ straBenbegleitende, mehrgeschossige

Bauformen Wohnbebauung mit eingestreuten,
gewerblichen Einrichtungen

- Im Bereich des Bahnhofes gréBtenteils zwei-
geschossige Siedlungshausbebauung in
einheitlicher Struktur

- Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Industrie
- in der Elsteraue Konzentration von Industrie
Funktion/ - am Nordrand Standort eines

Nutzung Landwirtschaftsunternehmen mit Tierhaltung

- Standort Bahnhof und Schnittstelle OPNV

Potenziale/ - nordlich Markneukirchener StraBe gute
Entwicklungs Wohnlage
perspektiven

- starke Larmbelastung durch die B 283

- unaftraktiver Zustand des Bahnhofbereiches

- in Teilbereichen hohe Leerstdnde und damit
AttraktivitGtsverlust

Schwachen/
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-7

Beschreibung des Stadtteils 06 - Wohnungsbaustandort ,,SchillerstraBe*

06 Wohnungsbaustandort ,,SchillerstraBe*

industrieller Wohnungsbau mit Nahversorgung

Allgemeine
Angaben und Stellplatzen
- Standort des industriellen Wohnungsbaus der
1960er bis 1980er Jahre
- Verkaufseinrichtungen fir Waren des taglichen
Struktur/ Bedarfs
Bauformen - Wohnbldcke in Zellenbebauung im
Randbereich 3-geschossig, dann 4-geschossig
und im SUdwesten 5-geschossig
Funktion/ - Wohnfunk’rion
Nutzung - Einzelhandelsfunktion
- ruhige Wohnlage in Zentfrumsné&he
- guter Sanierungsstand
Potenzaley - Bau eines Verkehrsubungsplatz und Spielplatz
Enfwicklungs erfolgte 2017
perspektiven | - Wohnungsgesellschaft und -genossenschaft
plant Wohnumfeldverbesserungen und weitere
Umbauten zugunsten der Barrierefreiheit
- hohe Uberalterung der Bevélkerung
- Grundriss der 5-geschossigen Bebauung
entsprechen zukUnftig nicht mehr dem Bedarf
von Familien mit Kindern
- fUr dltere BUrger ist fUnfgeschossige Bebauung
ohne Aufzug nicht attraktiv
Schwdachen/
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-8 Beschreibung des Stadtteils 07 - Sorge

07 Sorge

- 1906 Bau der Heilanstalt fUr Tuberkulose

- 1928 Bau Kinderheilstatte (Abbruch 2009)
Allgemeine | - 1996 Fertigstellung des Waldkrankenhaus
Angaben Obervogtland Adorf/Vogtl. (heute

Paracelsus-Klinik)
- neu gebautes Krankenhaus der
Regelversorgung fur das Obere Vogtland
Struktur/ - ungenutzte Baulichkeiten der ehemaligen
Bauformen Heilanstalt fUr Erwachsene (denkmalgeschitzt)
Funktion/ - Medizinische Versorgungseinrichtung
Nutzung ‘ . o
Eoiendcle) - Erhalt und Ausbau des Krankenhausstandortes (historische Ansicht aus der 1930er
Entwicklungs zu einem Gesundheitskomplex unter izhfsy\}QUﬁ'a Stadtverwaltung
. . orf/Vogtl.

perspektiven Einbeziehung der ungenutzten Bausubstanz

- ungUnstig weite Entfernung zur Stadt
Schwdchen/ Adorf/Vogtl.
Entwicklungs | - leerstehendes Gebdude der ehemaligen
hindernisse Heilanstalt

Tabelle 2-9 Beschreibung des Stadtteils 08 - Jugelsburg

08 Oristeil Jugelsburg

1483 erste urkundliche Erwdhnung

Allgemeine . :
Angaben - 1950 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Gutssiedlung mit Hauslerreihe und
Struktur/ Streusiedlung
Bauformen - stadtnahe, I&ndlich geprégte Baustruktur
- Uberwiegend Einzelhausbebauung
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
- l&ndliche Siedlungsstruktur in unmittelbarer
Potenziale/ Stadtnéhe
Entwicklungs | - Erhalt des Standortes in seiner bestehenden
perspektiven | Struktur
Schwdchen/ | - keine zentrale Abwasserentsorgung
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-10 Beschreibung des Stadtteils 09 - Remtengrin
09 Ortsteil Remtengrin
Allgemeine - nach 1.542 ongeleg’r
Angaben - 1950 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Streusiedlung
- sehr lockere, landlich gepragte Baustruktur
ergdnzt durch neue Eigenheime
Struktur/ - Uberwiegend Wohnbebauung als Einzelh&user
Bauformen mit eingestreuten Handwerkerbetrieben
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
- attraktiver Wohnstandort in unmittelbarer
Stadtndhe
Potenziale/ | - durch ginstige und attraktive Lage Potentiale
Entwicklungs fUr touristische Entwicklung (Ubernachtungen)
perspektiven | - Neuaufbau eines Aussichtsturmes, anstelle des
alten, einsturzgefédhrdeten Turmes moglich
- keine zentrale Abwasserbeseitigung
- der Uberregional bekannte Aussichtsturm mit
Blick ins Vogtland ist einsturzgefdhrdet, derzeit
ist nicht enfschieden ob eine Sanierung,
Neuaufbau oder RUckbau erfolgen soll.
Schwéchen/
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-11

Beschreibung des Stadtteils 10 - Arnsgrin

10 Ortsteil Arnsgrin

1378 erste urkundliche Erwdhnung

Allgemeine . ;
Angaben - 1950 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Waldhufendorf
- lockere, dorflich-landliche Baustruktur
Struktur/ - Bauhof und Schitzenhalle
Bauformen - Hofbebauung, Einzelhduser und neue
Eigenheime
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
- Erhalt der Wohnfunktion im I&ndlich dérflichen
Potenziale/ Charaokter
Entwicklungs | - Vermarktung von landwirtschaftlichen
perspektiven Produkten (Biobauer)
- nur teilweiser Anschluss an die zentrale
Abwasserversorgung
Schwachen/
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-12 Beschreibung des Stadtteils 11 - Gettengrin
11 Oristeil Gettengriin
Allgemeine - 1295 e.rs’re urkgndliche Erwdhnung
Angaben - 1994 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Streusiedlung
- l&ndliche Siedlung aus Einzelh&usern
Sfrukfur/ - Re”erhof
Bauformen
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
Potenziale/ - Erhalt des Streusiedlungscharakters
Entwicklungs
perspektiven
Schwdchen/ | - keine Verdichtung zuldssig
Entwicklungs | - keine zentrale Abwasserentsorgung
hindernisse
Tabelle 2-13 Beschreibung des Stadtteils 12 - Freiberg

12 Ortsteil Freiberg

1333 erste urkundliche Erw&hnung

Allgemeine ; -
Angaben - 1950 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Waldhufendorf
- lé&ndlich, lockere Siedlungsstrukfur in
Einzelhausbebauung
Struktur/ - einzelne, kleine Handwerks- und
Bauformen Gewerbebetriebe
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
Potenziale/ - Erhalt des Wohnstandortes in seiner typischen
Entwicklungs Struktur
perspektiven
Schwdchen/ | - keine zentrale Abwasserentsorgung
Entwicklungs
hindernisse
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Tabelle 2-14 Beschreibung des Stadtteils 13 - Rebersreuth

13 Oristeil Rebersreuth

Allgemeine - 1328 e.rs’re urkgndliche Erwdhnung
Angaben - 1994 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Waldhufendorf
- lé&ndlich, lockere Siedlungsstruktur in
Einzelhausbebauung
Struktur/ - einzelne, kleine Handwerks- und
Bauformen Gewerbebetriebe
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
Potenziale/ - Erhalt des Wohnstandortes in seiner typischen
Entwicklungs Struktur
perspektiven
- keine zentrale Abwasserentsorgung
Schwéchen/
Entwicklungs
hindernisse

,/" .‘\\

wes | Westsdchsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mboH Stand Februar 2018 44



STADT ADORF/VogTI.% 2 Gesamtstadtische Situation
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 2.4 Besonderheiten in der Stadtentwicklung

Tabelle 2-15 Beschreibung des Stadtteils 14 - Leubetha

14 Ortsteil Leubetha

Allgemeine - 1328 e‘rs’re urkgndliche Erwdhnung
Angaben - 1999 Eingemeindung zu Adorf/Vogtl.
- Waldhufendorf
- lé@ndlich, lockere Siedlungsstruktur in
Einzelhausbebauung
Struktur/ - einzelne, kleine Handwerks- und
Bauformen Gewerbebetriebe
Funktion/ - Uberwiegend Wohnfunktion
Nutzung
Potenziale/ - Erhalt des Wohnstandortes in seiner typischen
Entwicklungs Struktur
perspektiven
- keine zentrale Abwasserentsorgung
Schwdachen/
Entwicklungs
hindernisse

wes | Wests&chsische Gesellschaft fUr Stadterneuerung mbH Stand Februar 2018 45



STADT ADORF/VogH.% 2 Gesamtistadtische Situation
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 2.5 Kommunale Finanzen

2.4.6 Aktueller Sachstand zum Flachennutzungsplan (FNP)

GemdaB  Aufstellungsbeschluss  wird  for  die  Stadt  Adorf/Vogtl.  ein
Flachennutzungsplan erstellt. Der Vorentwurf von 2005 wurde von 2012 bis 2015
Uberarbeitet. Die fr0hzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die erste
offentliche Auslegung sind erfolgt. Ausgehend von der ausstehenden Entscheidung
sollen die festgelegten Siedlungsgrenzen neu gepruft werden. Eine weiterfUhrende
Bearbeitung des Fldchennutzungsplans ist fir 2018 geplant.

2.5 Kommunale Finanzen

2.5.1 Bestandanalyse und Prognose

Tabelle 2-16: Kommunale Finanzen 2005-2015

2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 | 2012| 2013 | 2014| 2015

Hebesatze
Grundsteuer A (%) 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300 300
Hebesdtze
Grundsteuer B (%) 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440
Hebesatze

400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400
Gewerbesteuer (%)

Ist-Aufkommen

e 000 € 15 12 13 13 1 1 16 13 13 13 13
Ist-Aufkommen

e oooe | 542| 507|524 9| si0| sl osi7| 5| s24|  s19| 517
Ist-Aufkommen

Gewerbesteuer in 1000|  820| 1177| 1372| 1854| 1018| 1244| 1767| 1847| 1659| 1095| 1744
€

stevereinnahmekraft 1830 2176| 2481| 3096| 2064 2484| 3104| 3247| 3175| 2725| 3437
in 1000 €

e Einwohner in € 316| 380| 439| 50| 417| 463| 287| 18| 1300| 33| 673

Schuldenstand

. 8281 8144 | 7815 7469 7113 7921 7987 | 7586 | 67436 | 6357 | 5945
in 1000 €

je Einwohnerin € 1428 1423 1382 1352 1310 1476 1510 1444 1300 1243 1163

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Die Tabelle 2-16 beschreibt die Entwicklung der kommunalen Finanzen seit 2005.
Seitdem haben sich die Hebes&tze nicht verdndert. Die Steuereinnahmekraft hat sich
in den letzten zehn Jahren fast verdoppelt. Pro Kopf ist sie sogar noch etwas mehr
gestiegen. Der Schuldenstand ist insgesamt seit 2005 um 28,2 % gesunken. Pro
Einwohner betrug der Ruckgang der Schulden 18,6 %. Demnach hat sich die
finanzielle Situation in der Stadt Adorf/Vogtl. in den letzten zehn Jahren verbessert. Im
Vergleich zum Vogtlandkreis liegt der Schuldenstand pro Kopf der Stadt Adorf/Vogtl.
kontinuierlich Uber dem des Landkreises (Abbildung 3). Die Steuereinnahmekraft pro
Kopf hat sich seit 2005 fast identisch wie die des Vogtlandkreises entwickelt.

/
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Abbildung 3 Steuereinnahmekraft und Schuldenstand im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Das Landratsamt Vogtlandkreis schreibt in seiner Feststellung der Haushaltssatzung
2017: ,,[...] sowohl im Haushaltsjahr als auch in den Folgejahren eine hohe Pro-Kopf-
Verschuldung, da der Richtwert des Kernhaushaltes von 850 € je Einwohner
Uberschritten ist. Dennoch ist erkennbar, dass die Stadt bemiht ist, ihre Schulden
sukzessive im Finanzplanzeitraum abzubauen. Aus der Entwicklung ausgewdhlter
Kennzahlen ist in den kommenden Jahren keine Verschlechterung der Erfolgs-,
Finanz- und Vermogenslage zu erkennen. Die Stadt ist mittelfristig in der Lage, ihren
Zahlungsverpflichtungen nachzukommen und damit verbunden die Ubertragenen
Aufgaben zu erfUllen. Die dauernde Leistungsfahigkeit ist gesichert.*

Die Stadt Adorf/Vogtl. befindet sich somit in einer relativ stabilen Haushaltslage, es
bleibt jedoch kein Spielraum fUr innovative Projekte und Ideen, um die Attraktivitat
der Stadt fUr die Einwohner zu erhéhen.

2.5.2 Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Die weitere Entwicklung der stadtischen Finanzen hdngt von verschiedenen Faktoren
ab, darunter die weitere gewerbliche Entwicklung und der kontinuierliche Fluss der
Gewerbesteuern sowie die Bevdlkerungsentwicklung und die davon abhdngigen
SchlUsselzuweisungen. Lefztendlich hdngen alle Bereiche der stédtfischen
Entwicklung, wie sie in den Fachkonzepten beschrieben werden, mittelbar oder
unmittelbar von den kommunalen Finanzen und der Investitionskraft der Kommune
ab.
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3 Demografische Entwicklung

3.1 Bevolkerungsentwicklung in der Gesamistadt

Die in den folgenden Abschnitten durchgefUhrten Berechnungen und Vergleiche zur
Bevdlkerungsentwicklung von 1990 bis 2015 fur die Stadt Adorf/Vogtl. basieren auf
den Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen und Angaben des
Einwohnermeldeamtes der Stadt.

In der Bevdlkerungsentwicklung spiegelt sich abhdngig von der generellen
Entwicklung im Land stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer Gemeinde
wider, so auch in Adorf/Vogtl. Die demographische Entwicklung wird dabei im
Wesentlichen durch die Faktoren der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
(Geburten/Sterbefdlle) sowie der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) UOber die
Stadtgrenzen bestimmt.

Historische Bevolkerungsentwicklung

Betrachtet man die historische Bevdlkerungsentwicklung ab 1834, so brachte die
Industrialisierung Ende des 19. und im fr0hen 20. Johrhundert fOr die Stadt
Adorf/Vogtl. einen wichtigen Entwicklungsschub. Im Jahr 1910 hatte Adorf/Vogtl.
zusammen mit seinen heutigen Ortsteile 10.988 Einwohner. Dieser hohe Wert wurde
1946 mit einer Bevolkerungszahl von 11.174 Einwohnern noch einmal leicht
Ubertroffen. Seitdem ist die Bevdlkerung konfinuierlich zurickgegangen.

Abbildung 4 Historische Bevolkerungsentwicklung 1834 bis 2015
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Quelle: Digitales historisches Ortsverzeichnis von Sachsen (http://hov.isgv.de/, 10.10.2011), Zahl fur 2014: Statistisches
Landesamt Sachsen.

Die aktuelle Bevolkerungsentwicklung seit 1990 zeigt folgendes Bild:

Abbildung 5 Einwohnerentwicklung 1990 bis 2015
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Die Abbildung 5 veranschaulicht den starken RUckgang der Frauen in der
Altersgruppe von 15 bis 40 Jahren (im gebdarfahigen Alter). Seit 1990 ist deren Zahl um
Uber 50 % zurUGckgegangen, die Gesamtbevolkerung im gleichen Zeitraum um 30 %.
Dies hat vor allem Auswirkungen auf die Geburtenrate und die natUrliche
Bevolkerungsentwicklung der Stadt, weil deutlich weniger Frauen in Adorf/Vogtl.
leben, die Kinder bekommen kdénnen. Dadurch wird der Bevodlkerungsrickgang
insgesamt verstarkt. Andere Grunde fUr die schrumpfende Bevdlkerung, die im
Weiteren ndher erl@utert werden, sind das hdhere Alter der Erstgebdrenden (das die
sich wandelnden Einstellungen gegentber Kindern und Familie widerspiegelt), der
konstant hohe SterbeUberschuss von 70 - 100 Personen pro Jahr und die zahlreichen
FortzUge, vor allem in den 1990er Jahren. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend
weiter anhdlt, da eine grundlegende Ver&nderung der wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Entwicklung nicht abzusehen ist.

Die Bevdlkerungsentwicklung im regionalen Vergleich in der Abbildung 6 zeigt, dass
sich der Bevdlkerungsruckgang in den vergangenen 25 Jahren in Adorf/Vogtl.
deutlich starker vollzogen hat als im Vogtlandkreis und im Freistaat Sachsen.
Wdhrend der Verlust im Freistaat und im Landkreis in der Relation von 1990 bis 2015

d
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nur 14,5% bzw. 24,5 % betragt, liegt er in der Stadt Adorf/Vogtl. bei 29,8 % der
Einwohnerzahl. Der Einwohnerverlust ist dabei aber keinen groBen Schwankungen
unterlaufen, sondern konstant um ca. 1,2 % pro Jahr zuriGckgegangen. Zwischen 1990
und 1991 war der Bevdlkerungsverlust stérker, da in dieser Zeit viele Menschen,
aufgrund der Arbeitsmarktsituation, nach Westdeutschland abgewandert sind.

Abbildung é Einwohnerentwicklung 1990 bis 2015 im Vergleich
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Quelle: Stafistisches Landesamt; Sprung 2010/2011 auf Datengrundlage Zensus 2011.

NatUrliche Bevolkerungsentwicklung

Nach dem starken RUckgang der Geburtenzahl zu Beginn der 1990er Jahre mit
einem Tiefststand im Jahr 1994 mit 23 Geburten hat sich die Anzahl der Geburten auf
einem niedrigeren Niveau von ca. 30 bis 40 Geburten jahrlich stabilisiert. Die Anzahl
der Sterbefdlle liegt seit 1990 deutlich Uber der Anzahl der Geburten. Insgesamt
unterlduft die Anzahl der Sterbefdlle pro Jahr einigen Schwankungen. Seit 1990
haben sich die Sterbefdlle pro Jahr aber leicht verringert und liegen auf einem relativ
stabilen Niveau zwischen 75 und 110 Gestorbenen jahrlich. Nichtsdestotrotz sterben
jahrlich rund 40 bis 70 Personen mehr als geboren werden, sodass die natUrliche
Bevolkerungsentwicklung durchgdngig negativ ausfdallt.
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Abbildung 7 Geburten und Sterbefdlle 1990 bis 2015
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Aufgrund der gestiegenen Lebenserwartung und der im Vergleich zum Zeitraum vor
der Wiedervereinigung stark zur0ckgegangenen Geburtenzahl, entwickelt sich
zunehmend eine Uberalterung der Bevdlkerung (Abbildung 8). Dies wird insbeson-
dere am geringeren Anteil von Kindern und Jugendlichen unter 15 Jahren an der
Gesamtbevdlkerung deutlich. Betrug sie im Jahre 1990 noch 15,8 % so ist sie im Jahre
2015 auf 11,0 % gefallen. Die Anzahl der unter 6-Jahrigen ist bis 1996 stark gesunken,
mit einem Tiefstand von nur 166 Kindern. In den darauf folgenden Jahren bis 2006 hat
sich deren Anzahl wieder erhdht auf ca. 250 Kinder unter 6 Jahren. Seitdem ist sie
wieder leicht gesunken und hat sich auf einem Niveau von rund 200 Kindern unter é
Jahre eingepegelt.

In der Altersgruppe 6 bis 15 Jahre kam es zwischen 1990 und 2005 zu einem
konstanten RUckgang. Seit dem Ende der 2000er Jahre seigt deren Anzahl wieder
leicht. Im Vergleich zu 1990 hat sich die Zahl der 6 bis 15-Jahrigen aber halbiert. Der
Anteil der Uber 65-Jahrigen ist im gleichen Zeitraum seit 1990 von 19,4 % auf 31,2 % im
Jahr 2015 gestiegen.

Insgesamt blieb der Anteil der Uber 40 bis 65-Jahrigen seit der Wiedervereinigung
nahezu gleich bzw. hat sich sogar leicht erhéht von 33,8 % auf 37,1 %. Die absolute
Anzahl an Einwohnern dieser Altersgruppe ist aber seit 1990 zurOckgegangen. In der
Altersgruppe der 25- bis 40-Jahrigen war der RUckgang mit am starksten. Betrug
deren Anteil 1990 noch 20,0 % ist er bis zum Jahr 2015 auf 15,6 % gesunken
(Abbildung 8).

Folge dieser Gesamtentwicklung innerhalb der Altersgruppen wird ein weiterer
RUGckgang der Bevodlkerung sein. Aufgrund des Nachrickens der geburten-
schwachen Jahrgdnge und des Umstandes des hdheren Alters bei der Erstgeburt, ist
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in den kommenden Jahren mit einem neuerlichen Geburtenrickgang zu rechnen.
Dies wird wiederum zu einer weiteren Verschlechterung des Anteils von Kindern und
Jugendlichen gegenuber dem der Senioren Uber 65 Jahren fGhren.

Abbildung 8 Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen 1990 bis 2015
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Raumliche Bevdlkerungsentwicklung

Der zweite Faktor, der neben der natlrlichen Bevodlkerungsentwicklung den

demografischen Trend stark beeinflusst, ist das Wanderungsverhalten.

Die Abbildung 9 I&sst erkennen, dass in den ersten beiden Jahren der 1990er Jahre
sehr viele Menschen Adorf/Vogtl. verlieBen und nur wenige zuzogen. 1993 kehrte sich
diese Entwicklung aber um und es zogen mehr Menschen in die Stadt als fortzogen.
In den darauf folgenden Jahren bis 2012 lag der Anteil der Fortzige fast immer Uber
den der Zuzlge, weswegen Adorf/Vogtl. auch insgesamt weiter an Einwohnern
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verlor. Erst in den letzten drei Jahren kam es teilweise zu einem leichten Uberschuss
an ZuzUgen gegenUber den Fortzigen. Trotz alle dem st die rdumliche
Bevdlkerungsentwicklung der Stadt aber insgesamt negativ, bis auf die beiden
Ausnahmejahre 1993 und 2013.

Abbildung 9 ZuzUge und Fortzige 1990 bis 2015
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Wie in vielen Staddten und Gemeinden war auch in Adorf/Vogtl. nach 1990 eine
verstarkte Wanderbewegung in die alten Bundesldnder zu verzeichnen (Abbildung
10). Schon ab 1992 verschob sich das Hauptziel der Wanderungsbewegungen auf
die Umlandgemeinden der Stadt Adorf/Vogtl. bzw. den gesamten Vogtlandkreis. Die
Ursachen fir diese Bevdlkerungsverschiebungen innerhalb des Kreises sind der
Nachholbedarf der Eigentumsbildung in Form von Eigenheimen und dem
allgemeinen Trend des Umzugs von der Stadt in die Randgemeinden, auch aufgrund
der dort verfUgbaren gUnstigen Baufldchen. Wobei im Fall von Adorf/Vogtl. auch
innerhalb der Stadt bzw. in den Ortsteilen nach 1990 viele Eigenheime entstanden
sind, welche den allgemeinen Trend der Suburbanisierung etwas abgefedert haben.
AuBerdem ist die Kernstadt von Adorf/Vogtl. relativ klein, sodass ein Wegzug
innerhalb des Kreises nicht unbedingt auf die Eigentumsbildung zurickzufUhren ist.

Nach einer neuerlichen Verschiebung in Richtung Fernwanderung in den ersten
Jahren des neuen Jahrtausends deutet sich in den letzten Jahren eine ziemlich
stabile Verteilung der Wanderungsziele an. Rund zwei Drittel ziehen innerhalb des
Kreises und ein Viertel auBerhalb Sachsens (Abbildung 10) aus Adorf fort. Die
Wanderung innerhalb Sachsens aber auBerhalb des Vogtlandkreises hat for
Adorf/Vogtl. seit 1990 nie eine wesentliche Rolle gespielt.
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Abbildung 10 Fortzige 1990 bis 2015
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Abbildung 11 ZuzUge 1990 bis 2015
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Bei den ZuzUgen (Abbildung 11) verlief die Entwicklung etwas kontinuierlicher. Die
ZuzUge von auBerhalb Sachsens waren vor allem in den Jahren 1991, 1994 und 2007
mit Uber 39 % am hdchsten. Die anderen Jahre beliefen sie sich auf ca. 20 % bis 30 %,
wobei in den letzten beiden Jahren ein leichter Anstieg zu verzeichnen ist. Die ZuzUge
von innerhalb des Kreises waren stetig die héchsten. Zwischen ca. 45 % (1991) und 75
% (2000) schwankten die ZuzUge jedoch. Im Durchschnitt belief sich deren Anteil bei
ca. 60 %. Ahnlich wie bei den Fortzigen spielen die Zuzige von innerhalb Sachsens
eine untergeordnete Rolle von rund 10 % bis 15 %.

Betrachtet man die Migration, also die Zu- und Fortzige strukturiert nach Alters-
gruppen, erkennt man, dass nach wie vor in der Altersgruppe der 15- bis 40-Jahrigen
die FortzUge stattfinden. NaturgemdB sind dies die Altersgruppen, in denen sich
Ausbildung, Arbeitsplatzsuche, Familiengrindung und Eigentumsbildung vollziehen.
Das bedeutet, dass die Stadt weiterhin alle Anstrengungen unternehmen muss, um
fUr diese Altersgruppe gunstige Entwicklungsbedingungen zu schaffen. Nur so kann
langfristig die Abwanderung gemildert, die Zuwanderung geférdert und somit auch
die natlUrliche Bevdlkerungsentwicklung weiter ,positiv im Sinne eines geringeren
RUckgangs beeinflusst werden.

Abbildung 12 Saldo Geburten/Sterbefélle und Zuzige/Fortzige 1990 bis 2015
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Im  Vergleich der Auswirkungen der natUrlichen und der rdumlichen
Bevdlkerungsentwicklung ist in Abbildung 12 festzustellen, dass die Wanderungen nur
in wenigen Jahren der ausschlaggebende Einflussfaktor auf die gesamtstadtische
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Bevodlkerungsentwicklung waren. Hauptsdchlich Anfang der 1990er Jahre und in den
letzten drei Jahren hatte die rdumliche Bevdlkerungsentwicklung Einfluss auf die
Gesamtbevdlkerungsentwicklung. Der Saldo der Geburten und Sterbefdlle fallt seit
1990 durchgdngig negativ aus, weswegen die Stadt in einigen Jahren hohe
Bevdlkerungsverluste zu verzeichnen hatte. Seit 1991 verlor die Stadt Adorf/Vogtl.
insgesamt nur 761 Einwohner durch Wanderungsverluste, ein vergleichsweise
geringer Wert im Vergleich zu dem natUrlichen Bevélkerungsverlust von 1.710
Einwohnern im selben Zeitraum.

3.2 Bevolkerungsprognose

Die Basis fUr die Bevolkerungsprognose bildet die 6. Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fUr den Freistaat Sachsen aus dem Jahre 2016 auf
Basis der Zahlen von 2014. In ihr wird die voraussichtliche Entwicklung der
Bevolkerung im Land Sachsen, den kreisfreien Stddten und Landkreisen bis 2030 in
zwel Prognosevarianten aufgezeigt (Abbildung 13, Abbildung 14 und Abbildung 15).
Erg@nzend dazu besteht die Moglichkeit, beim Statfistischen Landesamt Sachsen
diese Einwohnerprognose fur groBere Gemeinden und Stddte errechnen zu lassen.
Die Prognosevariante 1 geht fUr die kommenden Jahre von einem erhdhten Zuzug
von auBerhalb in die Gemeinden aus, wdhrend sich die Prognosevariante 2 auf die
Prognose des statistischen Bundesamtes mit einer natirlichen Geburtenrate von 1,4
Kindern pro Frau bezieht. Die Variante 2 fUhrt somit die Bevdlkerungsentwicklung
weiter, wie sie in den letzten Jahren stattgefunden hat.

Betrachtet man die bisherige Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Adorf/Vogtl., so ist
festzustellen, dass sie seit 2003 einen fast gleich bleibenden durchschnittlichen
Einwohnerverlust pro Jahr um rund 1,2 % verzeichnete. Da es keine gravierenden
Anhaltspunkte fUr eine stark positivere oder stark negativere Entwicklung in der
Zukunft gibt, kann davon ausgegangen werden, dass sich die bisherige Entwicklung
weiter  fortsetzen wird. Somit ist die Prognosevariante 2 mit  einem
Bevolkerungsruckgang auf 82,7 % der heutigen Einwohnerzahl im Jahr 2030
anzunehmen. Das entspricht einem weiteren RUckgang von 17,3 %.

Deutlich wird, dass sich die Verdnderung in den absoluten Zahlen besonders stark in
der Altersgruppe der 20- bis 65-Jahrigen, aber auch in der Generation bis 15 Jahre
niederschlagen wird (Abbildung 13). Dagegen nimmt die Zahl der Senioren sowohl in
absoluten Zahlen als auch anteilig deutlich zu.
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Abbildung 13 Einwohnerprognose nach Altersgruppen 2020 — 2025 - 2030
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Quelle: Statistisches Landesamt.

In der Abbildung 14 ist die Bevolkerungsvorausberechnung bis 2030 auf Basis der
Bevolkerungszahl von 1990 dargestellt. Die Abbildung 15 hat die Bevdlkerungszahl
vom Jahr 2015 als Basis. Beide verdeutlichen den starken RUOckgang der
Bevolkerungszahl in den letzten 25 Jahren und wahrscheinliche Weiterentwicklung bis
2030.

Der direkte Vergleich der Prognosevariante 2 fUr die Stadt Adorf/Vogtl. mit denen
des Vogtlandkreises und des Freistaates Sachsen zeigt, dass der Einwohnerverlust bis
2030 in Adorf/Vogtl. mit 17,3 % hoher als im Vogtlandkreis (13,3 %) und im Freistaat
Sachsen (5,7 %) sein wird. Wahrend sich der Vogtlandkreis und die Stadt Adorf/Vogtl.
seit 2005 nahezu dhnlich entwickelt haben, geht die Prognosevariante 2 davon aus,
dass sich diese Entwicklung nur zunéchst fortsetzt und bis 2030 immer weiter
auseinander geht.

Im Rahmen des weiteren Prozesses der Stadtentwicklung ist es erforderlich, die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt stetig zu beobachten, um auf Abweichungen
von den Prognoseaussagen sowohl in positiver als auch in negativer Form reagieren
zu kdnnen und die weiteren Planungen daran anzupassen.
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Abbildung 14 Einwohnervorausberechnung 2020 — 2025 — 2030 im Vergleich (Basis 1990)
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= Freistaat Sachsen, Var. 1 100,0 95,6 92,7 89,5 86,9 85.5 87.7 85,9 83,7
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Quelle: Statistisches Landesamt.

Abbildung 15 Einwohnervorausberechnung 2020 — 2025 — 2030 im Vergleich (Basis 2015)
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Quelle: Statistisches Landesamt.
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3.3 Kernaussagen und deren auf die

Fachkonzepte

Auswirkungen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wird die Stadt Adorf/Vogtl. in der zukUnftigen
Einwohnerentwicklung unter der durchschnittlichen Entwicklung des Landkreises und
des Freistaates Sachsen liegen. Diese Tendenz muss in den aktuellen und
kommenden Planungen sowie den verschiedenen Fachkonzepten berUcksichtigt
werden.

Aus der vorangegangenen Analyse der Bevolkerungsentwicklung ist deutlich
geworden, welche Einflussfaktoren die Bevolkerungsentwicklung bestimmen und wie
begrenzt gleichzeitig der Einfluss der Stadt auf diese Entwicklung ist. Zielstellung ist es,
die wenigen Einflussfaktoren so positiv. wie moglich zu gestalten, um den
Bevolkerungsruckgang zu minimieren. Grundlage ist in erster Linie eine stabile bzw.
wachsende wirtschaftliche Entwicklung sowie der Erhalt von Bildungs-, Kultur- und

Sporteinrichtungen,

um Familien mit

Entwicklungsméglichkeiten zu bieten.

Kindern positive und zukunftsorientierte

Tabelle 3-1 Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte (Muster Q der Arbeitshilfe SMI)
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Es werden weitere - geringere finanzielle Zuwendungen FK Wohnen

Bevolkerungsverluste durch
die naturliche
Bevolkerungsentwicklung
sowie Abwanderung
eintreten

und Ausstattung der Stadt

- vorhandene Wohnungsanzahl
Ubersteigt die Nachfrage

- geringerer Bedarf/Auslastung der
sozialen, sportlichen, kulturellen
Infrastruktureinrichtungen

- geringerer Bedarf/Auslastung von
Bildungs- und
Erziehungseinrichtungen

- geringere Auslastung der
technischen Infrastrukfur

FK Wirtschaft und Tourismus
FK Verkehr und technische
Infrastruktur

FK Kultur und Sport

FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und
Daseinsvorsorge

Die Uberalterung der
Bevdlkerung halt weiter an.

- vermehrter Bedarf an Wohnformen
fUr &ltere BUrger

- vermehrter Bedarf an
Betfreuungseinrichtungen und
speziellen Dienstleistungen

- ver&nderter Bedarf bei den
WohnungsgréoBen

- barrierefreie Gestaltung des
StraBenraums wichtig

FK Wohnen

FK Wirtschaft und Tourismus
FK Verkehr und technische
Infrastruktur

FK Kultur und Sport

FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und
Daseinsvorsorge

Die Abwanderung in der
Altersgruppe der 15-40-
Jahrigen halt weiter an.

- Anzahl der Frauen im gebdarfahigen
Alter nimmt weiter ab,

- zukUnftig fehlen junge quadlifizierte
Arbeitskrafte

- weitere Reduzierung der
Geburtenzahlen

FK Wirtschaft und
Tourismus

FK Wohnen

FK Kultur und Sport

FK Bildung und Erziehung
FK Soziales und
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Daseinsvorsorge

Die Uberalterung vollzieht
sich in einzelnen
Stadtgebieten
unterschiedlich.

- der Bedarf an
Infrastruktureinrichtungen an
einzelnen Standorten verdndert sich

- es kommt evil. zu erhdhten

FK Wohnen

FK Bildung und Erziehung
FK Kultur und Sport

FK Soziales und

Leerst@nden, da Wohnungen nicht Daseinsvorsorge
dem Bedarf anderer Nutzergruppen
entsprechen

Damit sind alle Fachkonzepte den folgenden Schwerpunkten anzupassen und in
festzulegenden Zeitintervallen zu aktualisieren:

an den eventuell geringer werdenden bzw. an den sich verdnderten Bedarf an
Wohnungen

an die Problematik der weiteren Uberalterung der Bevolkerung (die derzeitig
stabilen Wohngebiete Uberaltern durch vorhandene Bevolkerungsstrukiur
schneller)

an den Nachfrageverlust bzw. -bedarf von jingeren BUrgern (es werden
umfangreiche Grundrissverdnderungen, Umnutzungen bzw. auch einzelne Abrisse
erforderlich)

an die unterschiedlichen Auffassungen zu attraktivem Wohnen der einzelnen
Generationen

den Bedarf an wohnungsnaher Infrastruktur.

wes |
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4 Fachkonzepte

4.1 Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

4.1.1 Wohnungsbauformen im Gemeindegebiet

Plan 3:  Prdgende Wohnbauformen im Gemeindegebiet
Plan 4:  Préigende Wohnbauformen im Stadtgebiet

Bei der Betfrachtung der Siedlungsfldchen féllt eine Konzentration der Altbauten
entlang der WeiBen Elster und dabei vor allem auf der westlichen Seite des Bachlaufs
und auch westlich der heutigen BundesstraBe B 92 auf. Dagegen gibt es Haufungen
von Eigenheimbauten an den Stadtrédndern und feilweise auch in den dorflichen
Ortsteilen. Auffdllig ist auch die klare Abgrenzung des Plattenbaugebietes. Dieses
konzentriert sich ausschlieBlich auf den Bereich der SchillerstraBe und steht strukturell
in keinem direkten Zusammenhang mit dem Stadtkern. Die Wohnbebauungen nach
1990 konzentrieren sich ebenfalls vorrangig auf die Randbereiche der Stadt. Weitere
Siedlungsbereiche ergdnzen die vorhandene Siedlungsstruktur, vor allem an den
HauptverkehrsstraBen.

Tabelle 4-1: Wohnungsbauformen im Gemeindegebiet

Wohnungsbauform

Beschreibung entsprechend Arbeitshilfe

Hauptbereiche in Adorf/Vogtl.

Ortsmitte/
Stadtkern

umfasst den historisch gewachsenen
Zentrumsbereich der Stadt

enfspricht dem Bereich der Altstadt, der
sich haufig in Parzellenstruktur,
ErschlieBungssystem, Bebauungsdichte
sowie in ihnrer Lage innerhalb der
ehemaligen Stadtbefestigungsaniagen
von der Siedlungsstruktur umgeben der
Stadtquartiere deutlich abhebt
gepragt von Durchmischung Wohnen und
Handel mit anderen Funkfionen
kennzeichnet und symbolisiert in
besonderer Weise den Begriff
Europdische Stadt"

der Bereich des Stadtkernes /
Ortsmitte wird in Adorf/Vogtl.
durch die Bebauung innerhalb
der StraBen Graben / Elster-
straBe / BUrgermeister-Todt-
StraBe / Johannis-StraBe gebildet

weiterer Altbau

erfasst die Bereiche mit Wohnfunktion, die
nicht zur Altstadt gehdren und nichtin
industrieller Bauweise errichtet sind

Bebauung sudlich der
BUrgermeister-Todt-Str., Bereiche
entlang der Markneukirchener
Str. sowie der Elsterstr. und
Oelsnitzer Str., Bereiche
suddstlich vom Stadtzentrum

Industrieller - kleine und groBe Wohnsiedlungen in Neubaugebiet ,,SchillerstraBe*
Wohnungsbau industrieller Block- und Montagebauweise bestehend aus 3-5 geschossiger
(Plattenbau) zwischen 1950 und Ende 1980 Zeilenbebauung

Eigenheimbeb - Siedlungsbereiche der Gemeinde, die WG Hummelberg, ForststraBe,
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auung

vorrangig durch Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser gepragt und vor 1990
entstanden sind

gekennzeichnet durch hohe Selbstnutzer-
quote, das heit Gebdudeeigentimer
bewohnen die Immobilie selbst

Claviez-Siedlung, Bereich
Freibad, Hermsgriner Weg

Wohnbe-
bauung nach
1990

Siedlungsbereiche, in denen
Neubebauung mit Wohnfunktion nach
1990 entstanden sind, einschlieBlich
Eigenheimbebauung

Wohngebiet , Alter Acker*

landlich aus den historisch gewachsenen Dorfern OT Sorge, landwirtschaftliche
dorfliche hervorgegangene Siedlungsteile in Anlagen an der Sorger StraBe, im
Siedlungs- lockerer Einzelhausbebauung mit teilweise | Bereich der Elsteraue
strukturen noch vorhandenen Wirtschaftsgeb&uden
umfasst alle besiedelten Bereiche, in die OT von Adorf/Vogtl. sind von
denen Wohnen eine stark untergeordnete | landlich dérflicher
weitere Rolle spielt . . Einzelhausbebauung gepragt
Gewerbe- und Industriebetriebe
bebaute .. ..
. Fldchen fur Sondernutzung und
Siedlungs- .
.. Gemeinbedarf
flache

Konversationsfldchen und groBe
fldchenhafte Infrastruktureinrichtungen wie
Bahn- oder Kldranlagen

Quelle: Gliederung nach Arbeitshilfe des SMI August 2005/WGS Chemnitz. Die Unterteilung in die gebietsprdgenden
Wohnungsbauformen erfolgt nach dem Glossar der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Sté&dtebaulicher

Enftwicklungskonzepte nur grob fléchenhaft.

4.1.2 Bebauungsplangebiete

Plan 5:  Bebauungsplangebiete
Tabelle 4-2: Stand Bebauungspldne
Nr. | Bezeichnung Verfahrensstand
BEBAUUNGSPLANE
in Kraft seit
12.11.1997,
1 i H .
Wohngebiet ,,Alter Acker Anderung in Kraft
seif 13.05.2015
2 Wohnbebauung ,,Goesmannstrae* In Kraff seif
o 08.08.2012
in Kraft seit
3 H 1]
Gewerbegebiet ,Elsteraue Adorf 15.07.1997
in Kraft seit
4 H 1
Gewerbegebiet ,Sorger StraBe 14.06.2006
Inkrafttreten am
5 Ferienanlage ,,Im Paradies* 09.09.2009,
aufgehoben am
10.05.2017

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 07/2017).
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Tabelle 4-3 Bebauungspldne Wohnen und Fldchenauslastung
BP-Nummer Summe
BP-Name BBPT::::Tcgker“ c‘;voo:srr‘:c?::slt’::nsi
Gebietsart nach BauNvO WA WA
o Aufstellungsbeschluss 07.02.2011 25.10.2010
é Bearbeitung eingestellt
..'% Satzungsbeschluss 02.02.2015 26.03.2012
< ortsubl. Bekanntmachung 13.05.2015 08.08.2012
o Einleitungsbeschluss
_§ Bearbeitung eingestellt
% Satzungsbeschluss
< ortsibl. Bekanntmachung
Gesamfflache in ha 4,285 0,902 5,752

g:zz:ﬂ:} ::Spr“Ch 2,024 0,783 2,807
Differenz 0,304 0 0,304
Auslastungsgrad nach Flache |87 % 100 % 90 %
geplante Wohneinheiten 78 7 85
realisierte Wohneinheiten 75 7 82
Differenz 3 0 3
Auslastungsgrad nach WE 96 % 100 % 96,5 %
ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).

Tabelle 4-4 Auslastung von B-Plan-Gebieten mit Baufl&chen fUr Industrie/Gewerbe + Wohnen
BP-Nummer Summe
BP-Name »Elsteraue Adorf* ~Sorger StraBe*

Gebietsart nach BauNvVO GE GE, eGE
o Aufstellungsbeschluss 08.08.1994 20.12.2004
;‘:’ Bearbeitung eingestellt

..'% Satzungsbeschluss 29.05.1995 19.12.2005
< ortsubl. Bekanntmachung 15.07.1997 14.06.2006

Einleitungsbeschluss

Bearbeitung eingestellt

Satzungsbeschluss

Aufhebung

ortsUbl. Bekanntmachung
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Gesamiffldche in ha 2177 2,48 3,657
davon neu ausgewiesene
Nettobaufldche

davon in Anspruch
genommen

Differenz 0 1,59 1,59

1,272 1,59 2,862

1,272 0 1,272

Auslastungsgrad nach Fidche | 100 % 0% 44 %

geplante
Gewerbeeinheiten
realisierte
Gewerbeeinheiten

Differenz

Auslastungsgrad nach GE

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet
Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand: 06/2017).

100 %

Um Zersiedelung bei schrumpfender Einwohnerzahl zu vermeiden soll
Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich zukUnftig vermieden werden.

4.1.3 Gebiete mit Stadtebau- und EU-Fordermitteln

Plan 6:  Férdergebietskulisse

Im Stadtgebiet von Adorf/Vogtl. bestehen derzeit zwei bestatigte Bund-Lander-
Fordergebiete in zwei Programmen (SOP und SU). Zudem hatte Adorf/Vogtl. von
1991 bis 2016 ein weiteres Férdergebiet, das mittlerweile abgerechnete
Sanierungsgebiet Altstadtkern (SEP). Insgesamt wurden und werden in Adorf/Vogtl. in
der Zeit zwischen 1991 und 2023 voraussichtlich 16.953.125,95 € Stadtebauférdermittel
aus Bund-Lé&nder-Programmen investiert.

Staditumbau (SU)

Das Stadtumbaugebiet ,,Sudliche Altstadt/SchillerstraBe” umfasst den gesamten
Bereich des industriellen Wohnungsbaus aus der DDR in der SchillerstraBe sowie den
Bereich zwischen diesem Wohngebiet und der Innenstadt mit Bebauung aus der
GrUnderzeit. Das Stadtumbaugebiet besteht seit 2012 und l&auft bis 2020. Ein Antrag
auf Verldngerung soll im Jahr 2018 gestellt werden. Das MaBnhnahmenkonzept legt
einen Schwerpunkt auf Wohnumfeldverbesserungen, Grinfldchengestaltung sowie
Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebduden. Insgesamt erhielt die Stadt
Adorf/Vogtl. in den beiden Programmteilen Aufwertung und RUckbau 3.086.280,00 €
an Stadtebauférdermitteln.
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Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (SOP)

Seit 2016 ist das Gebiet ,Stadtzentrum Markt" in das Stadtebauférderungsprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen. An der Burgermeister-Todt-StraBe
grenzt das SOP-Gebiet an das oben genannte Stadtumbau-Gebiet. Schwerpunkte
im MaBnahmenkonzept sind die Aufwertung des Marktplatzes im Bereich der
Kirche/Grundschule mit einem Wasserspielplatz und einer Ruheoase; die Sanierung
und Neunutzung von ortsbildprdgenden, noch unsanierten Gebduden sowie private
BaumaBnahmen. Insgesamt ist bis 2023 der Einsatz von 3.450.000,00 €
Stadtebauférdermitteln vorgesehen.

Sanierungsgebiet Altstadtkern (SEP)

Das Sanierungsgebiet bestand von 1991 bis 2016. Es ist bereits abgerechnet und die
Sanierungssatzung wurde aufgehoben. Das SEP-Gebiet bestand aus zwei Bereichen,
dem zentralen Altstadtkern und der Erweiterung entlang der B 92. Insgesamt erhielt
Adorf/Vogtl. fir das Sanierungsgebiet 10.416.844,00 € an Stadtebauférdermitteln.

Stadtrickbaugebiet Adorf

Im Rahmen des Programms ,,Stadtumbau Ost* — Programmteil RUckbau hat die Stadt
Adorf/Vogtl. 2007 ein StadtrUckbaugebiet ausgewiesen, welches den gesamten
Stadtkern, inklusive Elsteraue sowie Bereiche entlang der B?2 umfasst. Hier wurden
partiell, unter BerUcksichtigung des stadtischen Gesamtbildes Gebdude, welche
bereits in einem aufgebrochenen Quartier oder einzeln standen, zuriockgebaut. Das
Stadtrickbaugebiet Adorf wurde 2016 geschlossen und mit investierten 387.550 €
Fordermitteln (Bund/Land) abgerechnet.

Die Stadt Adorf/Vogtl. nutzt auch weiterhin die Méglichkeit, leer stehende Gebdude
Uber Férderprogramme von Bund und Land nach deren Forderbedingungen und in
Abstimmung mit den jeweiligen EigentUmern abzubrechen. Grundlegende
Voraussetzung hierfUr ist der in diesem InSEK beinhaltete Fachteil Brachen, in dem
Wohnbau- und Gewerbebrachen der Stadt und der umliegenden Ortsteile erfasst
sind (siehe 4.1.6 und 7).

EFRE

Uber die EU-Férderung des Europdischen Fonds fUr Regionale Entwicklung (EFRE)
konnten im vergangenen Jahrzehnt mehrere Projekte in Adorf/Vogtl. umgesetzt
werden. Weitere Projekte befinden sich in der Planung bzw. DurchfUhrung. Mittels
der EFRE- Forderung erfolgte der Teilabbruch der Industriebrache Halomond in den
Jahren 2005 - 2006, 2008 und 2012. Als weitere RUckbau- und
RevitalisierungsmaBnahmen fUr Brachen in der Stadt Adorf/Vogtl. erfolgte der Abriss
des Nebengebdudes zu Markt 17 (ehem. Stickerei Fabrikgebdude) 2013, der Abriss
der ehemaligen Férderschule Sorger StraBe 2010, der RUckbau des ehem.

,/"
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Kindergarten LessingstraBe 2009-2010, der SchoppermUhle 2009 sowie des
ehemaligen Kinos 2008. Bauvorhaben, die aus EFRE-Mittel geférdert wurden, waren
die anteilige Sanierung der Grundschule sowie der Zentralschule, ebenso die aktuelle
Neugestaltung der StraBenbeleuchtung in der SchillerstraBe und am Rohrteich.

In der EFRE-Forderperiode 2014-2020 werden derzeit zwei groBere Projekte
durchgefUhrt. Zum einen die Kooperation der Feuerwehren Krdasnd, Bad Elster und
Adorf/Vogtl. Hierbei werden grenziUberschreitende Begegnungen, ein Austausch
und die Zusammenarbeit der Feuerwehren gefdrdert. Zur Verbesserung der
Zusammenarbeit im Brandfall werden gemeinsame Ubungen durchgefihrt. Zudem
erfolgt die Anschaffung gemeinsamer Technik und Fahrzeuge. Hierdurch kann eine
bessere Ausstattung und EinsatzfGhigkeit der Feuerwehren gewdhrleistet werden. Das
Projekt hat Vorbildcharakter fur die grenzibergreifende Zusammenarbeit und
Daseinsvorsorge.

Als weiteres Projekt wird das Energiemanagement der Stadt Adorf/Vogtl. gefdrdert.
Mithilfe von EFRE-Mitteln konnten Messgerdte angeschafft werden, mit denen der
Energieverbrauch kommunaler Liegenschaften besser beurteilt werden kann. Das
Energiemanagement wird unter Punkt 4.4.3 n&dher vorgestellt.

Ebenso ist die Entwicklungsstudie zum Perimutter Museum ist Uber EFRE finanziert
worden. Die BaulUucke zwischen dem Freiberger Tor und dem Gebdude Graben 2 soll
durch einen modernen Glasverbindungsbau geschlossen werden. Dadurch konnte
die  Ausstellungsflache  vergréBert  werden und eine  vollig neuve
Ausstellungskonzeption wurde moglich. Die touristischen Aspekte dieses Projektes
sollen grenzUbergreifend gebuUndelt werden. Ein Zeithorizont zur Umsetzung des
Projektes ist derzeit noch nicht absehbar, soll aber mittelfristig erfolgen.

Die grenzUbergreifende Zusammenarbeit gilt es auch in Zukunft zu starken,
fortzufUhren und auf weitere Projekte auszudehnen. Dies ist ein existenzieller Baustein
zur regionalen Entwicklung der strukturschwachen Gebiete im Dreil@ndereck
Sachsen, Bayern und B&hmen.

LEADER Vogtland - Integrierte Landliche Entwicklung

Im Vogtland erfolgt eine weitere EU-Forderung durch die LEADER-Region (siehe 2.2).
In der vergangenen Forderperiode bis 2013 erfolgten Férderungen fur die Sanierung
des Kindergartens ,,Zwergenvilla“, den Remtengriner Turm, Ausstattungen fur diverse
soziale und dkologische Projekte sowie die Sanierung von StraBen und Wegen.

In der aktuellen Forderperiode 2014-2020 sind fur die Stadt Adorf/Vogtl. bereits
folgende Projekte ausgewdhlt worden: Ausbau des Hangweges inkl.
StraBenbeleuchtung, Sanierung der Sanité@ranlagen des ESV Lok Adorf e.V. sowie die
Erneuerung der StraBenbeleuchtung in der GoesmannstraBe.

Eine weitere Beteiligung an dem Programm, welches die interkommunale
Zusammenarbeit férdert, ist auch zukUnftig winschenswert.

,/"
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Tabelle 4-4: Einsatz von EU- und Stadtebauférdermitteln
. N . Vorgesehener
Eingesetzter Forderrahmen in T€ Férderrahmen in T€
. 1 ~ N 0 o~ o
Nr. [Bezeichnung Fordergebiet &= o o o S
f: 8 N N N N
1 SEP (abgeschlossen)
Altstadtkern 10,45 Mio € - - - -
2 SU-A
Sudl. Altstadt/ 3.2 Mio € 462 474 366 336
SchillerstraBe
3 [SU-R
Sudl: Altstadt/ 0.04 Mio € 0 231 0 0
SchillerstraBe
4 SOP
Stadtzentrum Markt 3,45 Mio € 330 300 300 600
Gesamtsumme in T€ 792 7971 666 936

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. und WGS mbH. Der Férderrahmen bezeichnet die Summe aus den kommunalen Eigenanteilen bzw. von Dritten ersetzten Eigenanteilen und den
eingesetzten bzw. vorgesehenen Finanzhilfen.
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414 Denkmalschutzgebiete und Kulturdenkmale

Plan 7:  Kulturdenkmale
Plan 8:  Prdgende Wohnbauformen im Gemeindegebiet

Kulturdenkmale im Sinne des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zum Beispiel
Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile, StraBen- oder Platzbilder oder Ortsansichten
von besonderer, stddtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der
Garten- und Landschaftsgestaltung, Werke der Produktions- und Verkehrsgeschichte,
Steinmale, unbewegliche und bewegliche archdologische Sachzeugen, wie Reste
von Siedlungs- und Befestigungsanlagen, Grabanlagen, Hbhlen, Wustungen, Kult-
und Versammlungsstatten sowie Werke der Bildenden Kunst und des
Kunsthandwerks.

Der Oirtsteil Gettengrin ist im Regionalplan als erhaltenswerte Bausubstanz von
regionaler Bedeutung und Arnsgrun als schitzenswerte Ortsstruktur von regionaler
Bedeutung ausgewiesen.

FOr das Territorium der Stadt Adorf/Vogil. sind ca. 166 Kulturdenkmale vom
Landesamt fUr Denkmalpflege der verschiedensten Kategorien erfasst und in der
entsprechenden Denkmalliste festgesetzt. Davon allein in Adorf/Vogtl. 128, in
Arnsgrin 3, in Freiberg 4, in Gettengrin 17, in Jugelsburg und Leubetha je 5, in
Rebersreuth 3 und in Remtengrin 1.

Konzentrationen von Einzeldenkmalen sind im Alfstadtbereich der Ober- und
Unterstadt, entlang der ElsterstraBe und Markneukirchener StraBe zu finden. Des
Weiteren ist der Bahnhof und die Emil-Claviez Siedlung als Einzeldenkmal festgesetzt.

Das Landesamt fur Denkmalpflege empfinde folgende Kulturdenkmale der
Innenstadt von Adorf/Vogtl. als besonders erhaltenswert und bedeutungsvoll fur das
Stadtbild und deren Kulturhistorie:

e die Stadtkirche,

e die Stadtmauer,

e das Freiberger Tor,

e der Graben 2,

e die StorchenstraBe 3,

e derMark 17 und

e die JohannisstraBe 12 (Frohnfeste).

Zudem sieht das Landesamt fUr Denkmalpflege als Ziel fUr die zukUnftige Entwicklung
der Stadt Adorf/Vogtl., dass die Zahl der Abbriche zu minimieren ist, um das
geschlossene Raster der Oberstadt mit den StraBenzigen und dem langen
Marktplatz mit Rathaus und Kirche als besondere Stadtform im Vogtland zu erhalten.
In der Unterstadt wird der StraBenzug Sand-Mehltau-MUhlweg, mit seinen in
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spatbarocken Formen erhaltenen Bauwerken mit  Fachwerkoberstock  auf
Bruchsteinerdgeschoss, vom Landesamt fur Denkmalschutz als von ganz
besonderem stédtebaulichem Wert fOr die Stadt Adorf/Vogil. eingestuft. Diese
Gebdude haben einen sehr hohen Sicherungs- und Sanierungsbedarf, es ist
absehbar, dass diese Gebdude eventuell nicht mehr gehalten werden kdnnen.

Die Bereiche mit einer Vielzahl von Einzeldenkmdlern decken sich mit dem aus
stddtebaulicher Sicht wichtigen und erhaltenswerten stédtischen Strukturen. Sie
bilden in wesentlichen Bereichen das Grundgerust der historischen Stadt, ergdnzt
durch Bauwerke bedeutender, baulicher Entwicklungsabschnitte.

AuBerdem gibt es in der Stadt Adorf/Vogtl. verschiedene archd&ologische
Denkmdler. Diese Denkmdaler befinden sich sowohl in der Innenstadt von Adorf/Vogtl.
als auch in den Ortsteilen (siehe Plan 8). Neuentdeckungen bei BaumaBnahmen sind
moglich. Der §20 SdchsDSchG - Meldepflicht von Bodenfunden - ist bei der
DurchfUhrung aller Vorhaben zu beachten. Funde sind dem Landesamt fUr
Archdologie umgehend zu melden. MaBnahmen an oder in der unmittelbaren
Umgebung von Kulturdenkmalen bedUrfen gemdaB §§ 12 und 14 S&GchsDSchG der
Genehmigung durch die zustdndige Denkmalschutzbehdérde.

4.1.5 Vorkaufsrechtsatzung

In der Stadt Adorf/Vogtl. gibt es nach wie vor Fldchen, die von starken,
stddtebaulichen Missstnden betroffen sind bzw. einen hohen Sanierungsbedarf
aufweisen. Dies betrifft vor allem den Bereich ,,Ostliche Altstadt", gegenUber der
Mittelschule (zwischen LessingstraBe und Eduard-Krenkel-StraBe) sowie im Bereich der
TalstraBe und Mehltau. In diesen Bereichen modchte die Stadt Adorf/Vogtl.
Stadtebauliche MaBnahmen zZur Beseitigung der Missst&nde und
AttraktivitGtssteigerungen der Bereiche entwickeln.

Grundlage fUr die zukUnftige Entwicklung dieser Bereiche ist das Erlassen von
Vorkaufsrechtsatzungen zugunsten der Stadt Adorf/Vogtl. Auf Grundlage des § 25
Abs. 1 S.1 Nr. 2 BauGB kdbnnen Gemeinden bereits in der FrUhphase solcher
Planungen zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele eine solche Satzung erlassen.

Im Bereich der ,Ostlichen Altstadt* befinden sich mehrere unsanierte Hauser und
verwilderte Grundsticke sowie private Splitterfldchen. Wahrend des Bestehens des
Sanierungsgebietes , Altstadtkern”  (geschlossen  2012) konnten hier keine
MaBnahmen umgesetzt werden. Die Fldche gehdrt zum Schwerpunktgebiet Altstadt.
In diesem Bereich gehdren bereits 2/3 der Fldchen der Stadt Adorf/Vogtl. bzw. der
WG Adorf. Insbesondere Hauser mit schlechten Bauzustand sowie Splitterfléchen
befinden sich im privaten Besitz. Wichtiges Entwicklungsziel ist hier die weitere
Starkung der Altstadt einhergehend mit einer AttraktivitGtssteigerung und
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Wohnumfeldverbesserung. Erreicht werden sollen diese Ziele durch folgende
MaBnahmen:

- Schaffung bzw. Neugestaltung von Grin- und Freifldchen,
- Schaffung von Parkméglichkeiten und
- ggf. Abriss langjahrig leerstehender und verfallener Bausubstanz.

Eine entsprechende Vorkaufsrechtsatzung wurde am 04.09.2017 vom Adorfer
Stadtrat verabschiedet. Vorkaufsrechtsatzungen im Bereich Mehlthau, TalstraBe
sowie gegenUber der Mittelschule sind in Vorbereitung.

Der Bereich gegenUber der Mittelschule im Teilgebiet SUdstadt weisen 30 % der
Gebdude eine schlechte Bausubstanz auf und sind gréBtenteils denkmalgeschutzt.
Aus diesem Grund ist hier ein dringender Handlungsbedarf gegeben. Der Bereich
Mehlthau besteht aus kleinteiligen, alten Wohnhdusern im gréBtenteils schlechten
Zustand. Diese sind eingekesselt von groBflachigen Gewerbebauten und der
Eisenbahnlinie Richtung Cheb. Ziel ist es, diese Gebdude, die von hohem Leerstand
betroffen sind, rickzubauen und der angrenzend tatigen Naue Fasertechnik GmbH
zur Verfugung zu stellen. Eine weitere Entwicklungsmoglichkeit ist der Erhalt der
denkmalgeschUtzten Gebdudehlllen und Schaffung moderner BUrorGume im
Inneren der bestehenden Gebdude. Auf diese Weise kdnnen Burofldchen fur die
Naue Fasertechnik GmbH geschaffen werden, das StraBenbild erhalten werden und
auf der Fldche des bisherigen Burostandortes eine neue Produktionsstatte errichtet
werden. Die TalstraBe mUndet auf die Markneukirchener StraBe und ist ebenfalls von
Leerstand und schlechter Bausubstanz betroffen. Ein Teil der Hduser ist saniert und
von EigentUmern bewohnt. Ziel ist es, dies auch in den weiteren H&usern zu
erreichen. Derzeit ist in diesen HGusern eine unzureichende soziale Durchmischung zu
erkennen. Ziel sollte sein, dass es in Adorf/Vogtl. keine Konzentration von sozial
schwacher Bevdlkerung gibt, sondern die Integrationsfahigkeit der Stadt zu nutzen
und Wohnmaoglichkeiten im gesamten Stadtgebiet zu schaffen. Hierdurch kann eine
soziale Nachhaltigkeit erreicht werden.

4.1.6 Brachen

Plan 9:  Brachen

In der Stadt Adorf/Vogtl. wurden in der Vergangenheit zahlreiche brachgefallene
Areale von Bebauung freigelegt und einer neuen Nutzung zugefGhrt, teilweise als
Grinflachen entwickelt. Dazu zdhlen als prominente Beispiele die FlGchen der
ehemaligen ,,Halbmond" und der Paracelsusklinik ,,ehemalige Forderschule*.

Generell sind Brachen ein aus wirtschaftlichen, regenerativen oder anderen
Grinden unbestelltes GrundstUck. Im Hinblick auf die Stadtgestaltung und -planung
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werden auch die GrundstiGcke, welche sich einmal in menschlicher Nutzung
befanden, die aber wieder aufgegeben wurden und Spuren hinterlassen haben, als
brachliegend bezeichnet. Dabei wird der Begriff derzeitig im stadtebaulichen
Zusammenhang Uberwiegend auf ehemals gewerblich und industriell genutzte
Fldchen im Siedlungsbereich angewandt. Im allgemeinen Sinne der Definition trifft
die Bezeichnung aber auf alle Gber einen langeren Zeitraum ungenutzte und aus
stdtebaulich-6konomischen Gesichtspunkten funktionslos gewordene bebaute
Fldchen (Gewerbe- und Wohngebdude, Infrastruktureinrichtungen) zu.

Insbesondere der wirtschaftiche und demografische Strukturwandel hinterlieB in
Adorf/Vogtl. tfrotz positiver Entwicklungen seine sichtbaren Spuren in brachgefallenen
Industrie- und Gewerbearealen, aber auch bei Wohn- und Sozialbauten. Im Anhang
ist das aktuelle Brachenverzeichnis der Stadt Adorf/Vogtl., sorfiert nach
Gewerbe/Industriebrachen, Sozialen Brachen, Wohnbau/Gewerbe Brachen,
Wohnbau/Landwirtschaft Brachen sowie Wohnbau Brachen, aufgefUhrt.

Offentliches Interesse der Stadt Adorf/Vogtl. an den Brachfléchen und
Nachnutzungsperspektiven

Das generelle Interesse der Stadt am RUckbau der Brachen bzw. dem Finden neuer
Nutzungsmaoglichkeiten begrindet sich darin, lang bestehende, bauliche MissstGnde
und Gefahrenqguellen zu beseitigen.

Ein fachUbergreifendes Ziel, das durch die Beseitigung dieser Missstdnde erreicht
wird, ist die Starkung der Wohnfunktion in der Kernstadt und den zentralen
Wohnbereichen. Durch die Brachenbeseitigung und z.B. Zwischenbegrinung bzw.
ansprechende Gestaltung der Flachen wird die Kernstadt von Einwohnern und
Touristen attraktiver und vitaler wahrgenommen. Durch die Neugestaltung von
Aufenthaltsfldchen und Freifldchen fUr unterschiedliche Nutzergruppen wird die
Verweilqualitdt verbessert. Das Erreichen weiterer Ziele der Stadtentwicklung -
Verringerung der Abwanderung, Gewinnung von neuen Einwohnern und
Verbesserung des touristischen Angebotes - werden mit diesen Mitteln ebenfalls
angestrebt.

Eine detaillierte Beschreibung der 109 Brachfldchen, die sich im Stadtgebiet
befinden, erfolgt im Anhang. Die aufgelisteten Brachen ergeben eine Gesamtfidche
von 365.970 m2. Entsprechend der OrtsgroBe weist die Kernstadt von Adorf/Vogtl. mit
56 Brachen die meisten auf. Von den Ortsteilen entfallen die meisten auf Gettengrion
(14), Jugelsburg (11) und Leubetha (?). Etwas weniger sind es hingegen in
Remtengrin (7), Freiberg (6), Rebersreuth (4) und Arnsgrin (2). Die Brachen in den
Ortsteilen sowie die Gewerbebrahen sind fldchenmdaBig deutlich gréoBer als die
Wohnbrachen in der Kernstadt Adorf/Vogtl.
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4.1.7 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-5: Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Stadtebau und Denkmalpflege
fachliche und
fachibergreifende MaBnahmen zur Erreichung der Ziele
Ziele

weitere Stdrkung der
Altstadt

- Untersuchung des Einsatzes von Férderprogrammen und weiterer
Einsatz von Férdermitteln

- Sanierung von stadtbildprédgenden Gebduden und Denkmdlern, z.B.
Markt 17, Graben 2

- Sanierung von Teilbereichen der Stadtmauer

- Abriss von verschlissener, dauerhaft leerstehender Gebdudesubstanz
unter Beachtung des Denkmalschutzes

- Wohnumfeldverbesserung durch Abriss von Hintergebduden sowie
Grin- und Freifléchengestaltung der Quartiere

- Erhalt und Stérkung der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie
Kultur- und Sporteinrichtungen

- Erhalt und Neugestaltung von Freifldchen mit Aufenthaltsqualitét for
die unterschiedlichen Nutzer

- Schaffung von weiteren Parkmdglichkeiten

- Etablierung von nicht stérenden Gewerben, Handwerk und
Dienstleistungen zur Standortstarkung

- St&dtebauliche Entwicklung im Bereich der ,,Ostlichen Altstadt"; Erlass
einer Vorkaufsrechtsatzung fur diesen Bereich, Vorbereitung einer
solchen Satzung fUr das Gebiet gegenUber der Mittelschule

- Erlass von Vorkaufsrechtsatzungen fUr die Bereiche Mehltau und
TalstraBe, anschlieBend RUckbau der stark sanierungsbedurffigen
Gebduden von Seiten der Stadt geplant

Innenstadtentwicklung
vor AuBenentwicklung

- Aufwertung und Starkung der zentrumsnahen Wohnbereiche

- keine UnterstUtzung weiterer AuBenentwicklungen

UnterstGfzung und Fokussierung von Sanierung und LUckenbebauung.
LUckenbebauung umfasst auch Freifléchen im Siedlungskern die bisher
noch nicht bebaut waren, z.B. groBe Gartengrundsticke oder Wiesen
in den Ortsteilen von Adorf.

Erhalt von
Einzeldenkmalen und
der gewachsenen

der Altstadt

stddtebaulichen Struktur

- genauve Prufung der Auswirkungen auf die Stadtstruktur bei
RUckbaumaBnahmen

- Vermittlung von geeigneten Eigentimer und Investoren an
sanierungsbedUrftige Objekte der Kernstadt, mdglich ware die
Etablierung eines Altbaumanagements

- Suche nach innovativen Nutzungsformen fur leerstehende Gebdude

Verstérkung der
inferkommunalen und
grenzUbergreifenden
Zusammenarbeit

- FortfGhrung bereits bestehender Projekte, Vertiefung und Verstdrkung
der Zusammenarbeit in anderen Bereichen

WG
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ZukUnftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Plan 10: FK Staddtebau und Denkmalpflege — Schwerpunktgebiete

Als Schwerpunktgebiete des Fachkonzeptes Stddtebau und Denkmalpflege werden

die Bereiche

e Alfstadt, insb. Bebauung entlang der B 95

e Teilgebiet SUdstadt, ins. Bereich um die Mittelschule
e Bereich Bahnhof

e Bereich Mehltau

e Bereich TalstraBe/Markneukirchener StraBe

erkannt.

Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 4-6: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
weitere Stdrkung der - weiterer Einsatz von Férdermitteln erforderlich | FK Wohnen
Altstadt - Attrakfivitatssteigerung FK Kultur und Sport
- bessere Identifikation der BUrger mit ihrer FK Soziales
Stadt FK Wirtschaft und
Tourismus
Innenstadtentwicklung | - keine Erweiterung der technischen FK Wohnen
vor AuBenentwicklung Infrastruktur FK Verkehr und

- (Neu-)Nutzung bestehender Brachflachen

Technische Infrastruktur

Bereiche mit hoher
Einzeldenkmalanzahl
sind aus
stdtebaulicher Sicht

- Abriss von leer stehenden Gebduden in
diesen Bereichen nur eingeschrénkt mdglich

FK Wohnen

wichtige,

erhaltenswerte

Stadtbereiche

Sicherung der - Erhalt kulturhistorisch wertvoller FK Wohnen
dorflichen Siedlungsbereiche

Ortsstrukturen in den
o1

WG
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4.2 Fachkonzept Wohnen

4.2.1 Wohnraumeniwicklung

Der Wohnungsbestand wurde Uber das Statistische Landesamt auf der Basis der
Gebdude- und Wohnraumzdhlung vom September 1995 fortgeschrieben. Seit 2011
basieren die Daten auf den Ergebnissen des Zensus 2011. Der Wohnungs- und
Wohngebdudebestand  entwickelte  sich  entsprechend  dieser  beiden
Berechnungsgrundlagen zwischen 1995-2015 wie nachfolgend dargestellt:

Abbildung 16 Bestand von Wohngebd&ude und Wohnungen 1995 bis 2015

le\
™
L O Vo S u)l\,_\.l(\l,\w
Lr)u.o.vﬂ.(\lool\ﬂ'oo
4500 '-O.nu)("')(‘"),\‘.'_(\ll\
re) : — O
LO"O"OLOLO'
4000
3500
<o o :::\>—0—0—0—0
o — — (o0 NN« o W U 1
3000 o0 5843
— o~ N O 2] ™M = o = — —
© 5 & ¥ f§ S fF 5§ S T8RS =3I
2500 S R A A S A A A A S B S0 I 5P D N
2000 +— Lo e
]500'—0—0—0—0—0—0_0_0_0_0_0—0_0_0_0—0—0—0"0—
1000 L B — VW O O v 0V O vV X — X v o g N 9
— ,\wUU-—-—-—-—L\]-—-—.—.—.—Lr)Lr)Lr)LO
500 15 SO i RO B M
r  r _rr 1+ _—rr _—*r *® 1™ T+ T+ T 1T T 71T "1 T 71T T T T T
0
2222383883885 882z22z3z2
o O O O O O O o O O O O O O O O O O
— - - — ~—~ N d d d d 8 N N NN N NN NN AN N N

== FEinwohner =0=Wohnungsbestand =O=Wohngebd&udebestand

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen, Sprung zu 2011 aufgrund Ergebnisse Zensus 2011.

Wdhrend die Bevdlkerung in der Stadt Adorf/Vogtl. seit 1995 kontinuierlich
zurUckgegangen ist, hat sich die Anzahl der Wohngebdude im gleichen Zeitfraum
erhdéht. Die Zunahme der Wohngebdude ist vor allem auf dem Bau von
Einfamilienh&usern zurickzufGhren. Dabei wird insbesondere ein Anstieg in den
letzten beiden Jahren in der Abbildung 16 deutlich. Der leichte RUckgang zwischen
2010 und 2011 ist auf die unterschiedlichen Quellen bzw. die Erhebungsmethoden
von der Gebdude- und Wohnraumzdhlung und dem Zensus 2011 zurUckzufGhren.
Dies trifft ebenfalls auf die Ergebnisse der des Wohnungsbestandes zu. Bis 2010 hat
sich der dieser auf Grundlage der Gebdude- und Wohnraumz&hlung erhoht. Erst der
Zensus 2011 stellte fest, dass der Wohnungsbestand in der Stadt etwas geringer ist.

./"
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Durch den Ruckbau von einigen leerstehenden Gebduden hat sich der Bestand an
Wohneinheiten insgesamt in der Stadt bis 2015 sogar leicht verringert.

Das Baualter des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes zum 09.05.2011 gliedert
sich wie folgt. Auffdllig ist der sehr hohe Anteil an Wohnungen im Altbau (Tabelle 4-7).
Fast die Halfte aller Wohngebdude stammt aus der Zeit vor 1918.

Tabelle 4-7: Baualter der Gebdude und Wohnungen 2011
Gebdude mit Wohnungen
Baujahr Anzahl Anteil
bis 1918 663 43,4 %
1919 - 1948 359 23,5%
1949 - 1978 156 102 %
1979 - 1986 83 54 %
1987 - 1990 33 22 %
1991 - 1995 67 4,4 %
1996 - 2000 109 71 %
2001 - 2004 24 1,6 %
2005 - 2008 21 1.4%
2009 - 2011 11 0.7 %
Insgesamt 1.526 100,0 %

Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011.

Beim Vergleich des Gebdudebestandes der Stadt Adorf/Vogtl. gegentber dem
Vogtlandkreis, dem Freistaat Sachsen und der gesamten Bundesrepublik wird
ebenfalls deutlich wie hoch der Altbaubestand in der Stadt ist (Abbildung 17).
Wdhrend der Bestand an Gebduden vor 1949 deutlich Uber dem Durchschnitt im
Kreis liegt, sind die anderen Gebdudealtersklassen eher unterdurchschnittlich besetzt.
Gegenuber dem Freistaat Sachsen wird vor allem der geringe Anteil an Gebduden,
die nach 1990 errichtet wurden, deutlich. In der gesamten Bundesrepublik
Deutschland wurden Uber die Hdlfte aller Wohngebdude zwischen 1949 und 1990
errichtet, in Adorf/Vogtl. sind es jedoch nur 15,2 % des Bestandes.
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Abbildung 17 Baualter der Gebdude im Vergleich (in %)
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Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011.

Der aktuelle Gebdudebestand und die Verteilung nach WohnungsgroBen zeigen
zum 31.12.2015 folgenden Stand:

Tabelle 4-8: Gebdudebestand 2015

GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND

Bestand an Wohngebduden am 31.12.2015 1.563
- Darunter mit 1 oder 2 Wohnungen 1.174

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden 3.190
- mit 1 Raum 56
- mit2R&umen 228
- mit 3 Rdumen 810
- mit4Raumen 1.093
- mit 5 Rdumen 538
- mit 6 Rdumen 269
- mit 7 und mehr RGumen 196

Wohnfldche 239.800 m?
- durchschn. Wohnfldche/Wohnung 75,2
- durchschn. Wohnfldche/Einwohner 47,2

Quelle: Daten Statistisches Landesamt Sachsen.

Von den 1.563 Wohngebduden sind 1.174 Gebdude (75,1 %) Ein- und
Zweifamilienhduser. Bei der Annahme einer hdlftigen Aufteilung zwischen Ein- und
Zweifamilienh&usern bedeutet dies, dass sich in diesem Gebdudesegment ca. 1.761
Wohneinheiten befinden. Dies sind ca. 55,2 % des Gesamtwohnungsbestandes.
Dieser Anteil entspricht dem Durchschnitt der alten Bundesldnder mit ca. 52 %, was
anders als bei den meisten Mittel- und GroBstddten in den neuen Landern ist, welche
meistens deutlich unter dem Durchschnitt liegen. Allerdings befindet sich der gréBte
Teil dieser Gebdude im Altbausegment und nicht wie in den alten Bundesl@ndern
vorherrschend im Segment der Bebauung nach 1945.
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Entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung ist neben der absoluten Anzahl von
Wohnungen die Verteillung nach den WohnungsgroBen von Bedeutung. Hier ist
ablesbar, dass ein sehr hoher Anteil an Wohnungen mit mehr als vier RGumen (ca.
65,7 %) den Markt bestimmt. Die Wohnungen mit vier bzw. funf und mehr RGumen
befinden sich Uberwiegend im Sektor der Ein- und Zweifamilienh&user.

Bei den sich derzeitig vollziehenden Ver@nderungen in der Bevdlkerungsentwicklung
(immer mehr junge und dltere Single-Haushalte) wird gerade die Nachfrage an
Vierraumwohnungen zukinftig zurickgehen und der Bedarf an gréoBeren Zweiraum-
und kleineren Dreiraumwohnungen steigen. Aber auch groBere
Wohnungen/Einfamiliennh&user fur Familien und andere Wohnformen werden in
Zukunft bendtigt.

Die seit dem Jahre 1995 realisierten und beim Statistischen Landesamt registrierten
NeubaumaBnahmen und getatigten Abrisse zeigen folgende Verteilung:

Abbildung 18 Wohnungsneubau und —abriss 1995 bis 2015
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Die Abbildung 18 zeigt, dass sich der Wohnungsneubau in Mehrfamilienh&usern vor
allem auf das Ende der 1990er Jahre konzentriert hat. In den Jahren danach wurden
nur noch Ein- und Zweifamilienhduser in der Stadt gebaut. Die Bautatigkeit der
Eigenheime fand ebenfalls verstarkt in der zweiten Hdélfte der 1990er Jahre staftt. Seit
2001 werden jahrlich nur noch ein bis sechs Hdauser fertig gestellt. Das
Bauantragsaufkommen ist in der Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. aufgefUhrt.
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Tabelle 4-9: Bauantrége Adorf/Vogtl. 2012-2017

Jahr Bauanirage davon Einfamilienhduser
2012 18 3
2013 30 5
2014 22 1
2015 21 5
2016 29 2
2017 24 4

Quelle: Stadtverwaltung Adorf (01/2018)

Ein hohe Anzahl an abgerissenen Wohnungen sind in den Jahren 2003, 2007 bis 2009
zu vermerken. Dies erfolgte mithilfe des Stadtebauférderprogrammes Stadtumbau
Ost — RUckbau sowie des Landesprogrammes RUckbau Wohngebdude. Insgesamt
wurden 39 Gebdude mit den beiden Programmen bis 2016 zurGckgebaut. Dies
entspricht 129 Wohneinheiten im Stadtumbau Ost-RUckbau-Gebiet und 26
Wohneinheiten im Landesprogramm.

4.2.2 Eigentumerstruktur

Neben den privaten Vermietern sind in der Stadt Adorf/Vogtl. drei GroBvermieter am
Wohnungsmarkt beteiligt. Dies sind die:

¢ Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G.,
e Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH und
¢ Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland* e.G.

Abbildung 19 EigentUmerstruktur nach Wohnungen 2007 und 2017

2007 2017
Woh t
ohnungsbestand WE % WE 7

Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G. 92 2,7 90 2.8
Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) 590 15.1 400 12.5
mbH

Wohnung‘?bougenossenschof‘r ,Oberes 353 10,3 353 11
Vogtland" e.G.

private Vermieter/EigentGmer 2.470 71,9 2347 73,6
Gesamt 3.413 100 3190 100

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

Der Wohnungsbestand zwischen den einzelnen Wohnungsmarktakteuren gliedert
sich wie folgt:

9?0 WE = 2,8 % Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G.
400 WE = 12,5 % Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.)mbH
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353 WE = 11,1 % Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland* eG
2347 WE = 73,6 % private EigentiUmer

Der Bestand der Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G. verteilt sich dabei auf
Gebdude im Baualter zwischen 1919 und 1948 und Uberwiegend im Bereich der
Mehrfamilienh&user.

Die Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH hat Anteile an allen Baualtersstufen.
Dabei besitzen sie auch 18 Gebdude im Industriellen Wohnungsbau.

Der Anteil der Wohnungen der Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland*
e.G. erstreckt sich hauptséchlich auf den Standort des Industriellen Wohnungsbaus.
Dieser gliedert sich von Ziegelbauten der 50er Jahre Uber Blockbauten bis zum
Plattenbau der 70er Jahre.

Der Zensus 2011 hat folgende Verteilung der EigentUmer nach Wohnungen fir die
Stadt Adorf/Vogtl. erhoben:

Abbildung 20 EigentUmerstruktur der Wohnungen

11%  6.8% 11% = Kommune oder kommunales
Wohnungsunternehmen
I Wohnungsgenossenschaft

O Privatwirtschaftliches

Wohnungsunternehmen
H Privatperson/-en

17.3%
B Anderes privatwirtschaftliches
Unternehmen
mBund oder Land

m Organisation ohne Erwerbszweck

B Gemeinschaft von
WohnungseigentUmern/-innen

Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011.

4.2.3 Wohnungsleerstand

BezUglich des Wohnungsleerstandes in Adorf/Vogtl. wurde auf verschiedene Quellen
zurUckgegriffen. Der Zensus 2011 ermittelte einen Leerstand von 13,7 %. Damit liegt
Adorf/Vogtl. etwas Uber dem Durchschnitt des Vogtlandkreises mit 12,9 % und
deutlich Uber den Wert des Freistaates Sachsen mit 10,1 %. Im Vergleich mit anderen
Staddten und Gemeinden des Vogtlandes wird aber deutlich, dass Adorf/Vogtl. nicht
die Stadt mit den héchsten Wohnungsleerstdnden im Vogtlandkreis ist (Abbildung
21).

Abbildung 21 Leerstandsquote Wohnungen im Vergleich

Stadte/Gemeinden Leerstandsquote
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Adorf/Vogtl. 13,7 %
Bad Elster 11,6 %
Ellefeld 14,1 %
Elsterberg 13,6 %
Klingenthal 152 %
Markneukirchen 11,2 %
Muldenhammer 11,3%
Oelsnitz/Vogtl. 11,9 %
Schéneck/Vogfl. 10,4 %
Weischlitz 10,9 %
Vogtlandkreis 12,9 %
Freistaat Sachsen 10,1 %

Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011.

Die drei groBen Wohnungsunternehmen der Stadt Adorf/Vogtl. weisen folgende

Leerstandszahlen seit 2000 auf:

Abbildung 22 Wohnungsleerstand nach Eigentimern (gemessen am Gesamtwohnungsbestand)
2007 2017

Wohnungsleerstand WE Z WE Z
Wohnungsbaugenossen-schaft Adorf e.G. 6 0.2 3.5 0.0
Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH 124 3.6 36 1,1
W -

ohnung?bougenossen schaft ,,Oberes 2% 0.8 43 13
Vogtland” eG
private Vermieter/EigentUmer 474 13,8 354 11,1
Gesamt 630 20,0 437 13,7

Die Angaben der drei GroBvermieter und die Ermittlungen der Stadtverwaltung zu

Leerst@nden zeigen derzeitig (2017) folgenden Stand:

3.5 WE = 0,0 % Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G.

36 WE = 1,1 % Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH

43 WE = 1,3 % Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland" eG
354 WE = 11,1 % private Eigentimer

bezogen auf inren eigenen Wohnungsbestand sind das:

3.9 % Wohnungsbaugenossenschaft Adorf e.G.
9.0 % Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH

12,2 % Wohnungsbaugenossenschaft ,,Oberes Vogtland" eG

WG
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Die Wohnungsgesellschaft Adorf (Vogtl.) mbH konnte den Leerstand ihres
Wohnungsbestandes auf aktuell 9% im Bestand senken. Der Leerstand ist auf dem
gesamten Bestand der Wohnungsgesellschaft verteilt. Somit konnte hier eine
deutliche Verbesserung gegenUber 2007 (23,8%) erreicht werden. Dies wurde auch
durch RUckbau von Wohngebduden der industriellen Bauweise erreicht.

Eine Verringerung des Leerstandes von 20% auf 13,7% ist in ganz Adorf/Vogtl. zu
beobachten. Zudem ist festzustellen, dass sich der Leerstand fast ausschlieBlich auf
die Kernstadt bezieht, die dérflich geprégten Oristeile weisen wenig bis keinen
Leerstand auf.

Aufgrund der zu erwartenden Schrumpfung der Bevdlkerung in Adorf/Vogtl. ist in den
kommenden Jahren mit steigenden Leerstand zu rechnen. Um diesem zu begegnen
und einen ausgeglichenen, nachhaltigen Wohnungsmarkt zu erreichen ist RUckbau
von Wohngebduden unabdingbar. Dieser sollte jedoch auf Geschosswohnungsbau
sowie an den Stadtrédndern fokussiert werden. Um den Stadtkern weiter zu stérken
sollten in diesem Bereich attraktiver und barrierefreier Wohnraum geschaffen
werden.

4.2.4 Wohnbauflachenpotentiale

Plan 11:  Wohngebdudeentwicklung

Aus den Tabellen unter dem Pkt. 4.1.2 ist abzulesen, dass die Baugebiete mit
Baufl&dchen fur Wohnen in Adorf/Vogtl. nahezu ausgelastet sind. Derzeit stehen kaum
abschdatzbare Potentiale von Verdichtungsfldchen in den Stadtrandbereichen (§ 34
BauGB) zur Verflgung.

In den vergangenen sechs Jahren sind durchschnittlich drei Bauantrdge fir
Einfamilienh&user in Adorf gestellt worden (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.). Dies zeigt, dass der Bedarf an Wohnbaufldchen vorhanden ist,
dies jedoch in einem Umfang, der nicht zwingend nur durch ein groBes
Neubaugebiet am Stadtrand, befriedigt werden muss.

Um eine Zersiedelung und hohen Leerstand in Zukunft zu vermeiden, sollten for
Neubauten bevorzugt in vorhandene LUcken im Stadtrandbereich genutzt werden.
Im Zuge der Erstellung des Fldchennutzungsplans der Stadt Adorf/Vogtl. Werden
geeignete Fldchen eruiert. Eine weitere Moglichkeit besteht darin, Gebdude die
leerstehend und nicht mehr den aktuellen Anforderungen an Wohnraum
entsprechen, abzureiBen und die GrundstUcke als Bauland zur VerfGgung zu stellen.
Somit kann auch eine Durchmischung der bestehenden Siedlungen hinsichtlich
Baustruktur und Bevdlkerung erreicht werden. Zudem wird somit eine weitere
FlGchenversiegelung vermieden und eine nachhaltige Entwicklung des
Siedlungskérpers gefdordert werden. Durch dieses Vorgehen kann auch die
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Nachfrage von zumeist jUngeren Familien bedient werden, die ein Einfamilienhaus
neu bauen wollen. Aufgrund der zu erwartenden Schrumpfung und steigendem
Leerstand sollte eine genaue Analyse des Wohnungsmarktes erfolgen und der
Neubau von Wohnungen nur fUr den Eigenbedarf erfolgen. Bei gréBeren
Neubauprojekten sollte im gleichen MaBe im Bestand Wohnungen zurickgebaut
werden. Ebenso notwendig ist die Anpassung der bestehenden Wohnungsbestdnde
an die dlter werdende Bevdlkerung. Notwendig kann der Bau eines weiteren Alte-
oder Pflegeheim werden.

4.2.5 Wohnbedarfsprognose/Wohnflachennachfrage/Rickbaubedarf

Die Entwicklung der Wohnfldche pro Wohneinheit (WE), Einwohnern (EW) und damit
der Haushaltfaktor zeigt seit dem Jahre 1998 in der Stadt Adorf/Vogtl. folgendes Bild:

Tabelle 4-10: Entwicklung der Wohnflache pro WE, EW und des Haushaltfaktor
ANZAHL EW | ANZAHL WE WEFL. m? WEFL. m2/WE | WFL. m?/EW EW/WE
1998 6.396 3.370 225.000 66,8 35,2 1.89
1999 6.296 3.395 227.000 66,9 36,1 1.85
2000 6.214 3.421 230.000 67,2 37.0 1.81
2001 6.127 3.432 231.000 67,3 37,7 1,79
2002 6.017 3.438 232.000 67,5 38,6 1,75
2003 5911 3.431 232.100 67,6 39,3 1,72
2004 5.837 3.437 233.200 67,8 40,0 1,70
2005 5.748 3.436 233.500 68,0 40,6 1,67
2006 5.717 3.435 234.000 68,1 40,9 1,66
2007 5.563 3.413 233.000 68,3 41,9 1,63
2008 5.474 3.398 232.100 68,3 42,4 1,61
2009 5411 3.387 231.900 68,5 42,9 1,60
2010 5.323 3.390 232.400 68,6 43,7 1,57
2011 5.302 3.211 232.400 72,4 43,8 1,65
2012 5.207 3.209 238.700 74,4 45,8 1,62
2013 5.178 3.211 239.100 74,5 46,2 1,61
2014 5.124 3.184 238.900 75,0 46,6 1,61
2015 5.078 3.190 239.800 75,2 47,2 1,59

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen/WGS, ab 2011 auf Basis Zensus 2011.

Die zur Verfugung stehende Wohnfl&dche pro Einwohner ist in den letzten funfzehn
Jahren um 8,4 m?, das heit um ca. 0,5 m? pro Jahr gestiegen. Dieser Wert liegt im
Bundesdurchschnitt. Hierbei sind aber vorhandene Leerst&nde unberucksichtigt.

Eine entscheidende GroBe zur Ermittlung des zukUnftigen Wohnungsbedarfes, der
Wohnungsnachfrage und damit  nicht zuletzt des eventuell Neu- oder
RUckbaubedarfes ist die Haushaltebelegung.

e
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Die in der Tabelle 4-10 ermittelte Haushaltebelegung wird durch die
NichtberUcksichtigung von leerstehenden Wohnungen verfdlscht. Bericksichtigt man
den Leerstand laut Zensus von 13,7 % (437 WE) ergibt sich ein Haushaltfaktor von rund
1,84 Einwohnern je Wohneinheit fUr 2015.

Genaue Zahlen Uber den Bestand an Haushalten liegen in der Stadt Adorf/Vogtl.
nicht vor. Die Datenerfassung des Einwohnermeldeamtes berUcksichtigt lediglich die
gemeldeten Einwohner pro Haus. Da keine Zuordnung zu den Wohnungen erfolgt
bzw. auch ein Haushalt nicht klar definiert ist (der Status Ehepaare,
Lebensgemeinschaften, Wohngemeinschaften ist nicht zu ermitteln), die Daten von
Versorgungstrdgern nur bedingt aussagefahig sind, soll mit den durchschnittlichen
Haushaltebelegungen fur den Vogtlandkreis, ermittelt vom Statistischen Landesamt
Sachsen, verglichen werden.

Abbildung 23 Haushalte und Bevdlkerung im Vogtlandkreis 1995 bis 2013
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mmm Anzahl der Haushalte E——Bevdlkerung in Haushalten == Einwohner je Haushalt

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der, unter BerUcksichtigung des Leerstandes,
ermittelte Haushaltfaktor von Adorf/Vogtl. im Rahmen der kreislichen Entwicklungen
liegt.

Auf Grund der sinkenden Bevodlkerungszahl und der Leerstandsproblematik sind
theoretisch kein Wohnungs- und damit kein NeubauflGchenbedarf anzunehmen.
Unter folgenden Gesichtspunkten muUssen andere Schlussfolgerungen gezogen
werden:

- die vorhandene WE-GréBen sind meist nicht mehr zeitgemadB,

- eine weitere Erhdhung des Wohnfldchenbedarfes pro Einwohner
o IST neue Bundesl@nder durchschnittlich 45 m?/EW
o IST Adorf/Vogtland durchschnittlich 46,2 m?/EW

./"
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o Prognose neue Bundesldnder 52 m2/EW durchschnittlich 2025
(Quelle: Prognose der Pro-Kopf-Wohnfldchenentwicklung bis 2030, http://de.statista.com. ),

- ein permanenter Erneuerungsprozess bedingt den Neubau von Wohnungen,

- derTrend zu Wohneigentum z. B. in Form von Eigenheimen bleibt bestehen,

- die Begrenzung der Mdglichkeiten von Nutzungsé&nderungen im Bestand,

- weitere  WE-Verluste durch Wohnungszusammenlegungen und Grundriss-
dnderungen,

- Verkleinerungen der Haushalte, d. h. steigender Bedarf an Kleinwohnungen,
aber auch neuem qualitativ hochwertiger Wohnraum in mittlerer GréBe und

- der steigende Bedarf an Sonderwohnformen in Heimen mit altengerechten
und betfreutem Wohnen.

In der Raumordnungsprognose 2025 des Bundesamtes fUr Bauwesen und
Raumordnung (BBR) wurden basierend auf dem demographischen Modell unter
Beachtung der Entwicklungen der Bevdlkerung, der privaten Haushalte, der
Erwerbspersonen und des Wohnungsmarktes weiterfUhrende Szenarien mit
nachfolgend maBgeblichen Auswirkungen fUr die neuen Bundesldnder dargestellt:

Bevdlkerung
o weiter abnehmende Bevdlkerung — Bevolkerungsrickgang
o Wanderungsbewegung beachten
o demographischer Wandel
o Anderungen in der Bevdlkerungszusammensetzung
private Haushalte
o weitere Abnahme der Gesamtzahl der Haushalte
o Abnahme der Zahl der groBen Haushalte
o Zunahme der Zahl der kleinen Haushalte - Trend zu kleineren Haushalten,
betrifft ,,junge” und ,alte” Haushalte
- Erwerbspersonen
o Zahl der Erwerbspersonen nimmt ab, ,Nachricker" werden weniger
o Anteil dlterer Erwerbstatiger steigt/JUngere werden weniger
Wohnungsmarkt
o  Wohnungsmarktbedingungen unter Schrumpfungskonstellation
(Zusammenspiel von Bevolkerungs-, Haushalts- und Erwerbstatigenent-
wicklung) setzen sich fort
o kleinere Haushalte fOhren ZU groBeren individuellen
Wohnfldchenkonsum
o fUr ,alternde" Haushalte wird sich die Pro-Kopf-Wohnfldche nach
Auszug der Kinder im Bestand erhdhen

t

t

Im 2. Entwurf zum FI&dchennutzungsplan der Stadt Adorf/Vogil. wurde folgende
Wohnungsmarktprognose 2025 auf Grundlage der Raumordnungsprognose 2025 des
Bundesamtes fUr Bau-, Stadt und Raumforschung (BBSR) aufgestellt:

,/"
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- erhéhter Wohnfldchenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwdchen die
wohnungsmarkirelevanten Folgen der negativen Bevdlkerungsentwicklung ab

- Zunahme der EigentUmerquote (die Stadt Adorf/Vogtl. liegt trotz
»Kleinstadtstatus” und landlicher Ortsteile mit 35% Wohneigentumsquote unter
dem Durchschnitt)

- Anstieg der Pro-Kopf-Wohnfladche der EigentUmerhaushalte auf mind. 47 m? bis
2025

- Anstieg der Pro-Kopf-Wohnfl&che der Mieterhaushalte auf mind. 38 m? bis 2025

- Nachfrage Uberwiegend nach  Wohnungen in  Einfamilien-  bzw.
Zweifamilienhdusern

Die in der Wohnungsmarktprognose 2025 aufgezeigte mdgliche Entwicklung zeigt,
dass frotz der Schrumpfung der Bevolkerung nicht im gleichen Umfang der Leerstand
steigen wird.

GemdB einer Modellrechnung des Statistischen Landesamtes Sachsen (2012) zur
Entwicklung der privaten Haushalte wird es im Vogtlandkreis bis 2025 gegenUber
2011 zu einer Abnahme der Haushalte von 12,5 % kommen. Dabei werden Haushalte
mit drei Personen um mehr als ein 31,3 % und Haushalte mit mehr als vier Personen
um 27 % schrumpfen. Bei Ein- und Zweipersonenhaushalten liegt der prognostizierte
RUckgang zwischen 5 und 10 %. Neben dem (bedingt durch geringe Einkommen
und Renten) allgemein erforderlichen Wohnraum im Niedrigpreissegment wird es
eine erhdhte Nachfrage nach Ein-, Zwei- und Dreiraumwohnungen in gutenLagen
und mit attraktiven Grundrissen geben. Die WohnungsgréBen werden bis 45 m? bei
Einraumwohnungen bzw. 70-75 m? bei den Zwei- und Dreiraumwohnungen liegen.
Unabhdngig von einem spezifischen Bedarf an Wohnungen wird es, ausgeldst durch
den prognostizierten Bevdlkerungsrickgang, insgesamt zu einem Minderbedarf an
Wohnraum kommen. Der bereits vorhandene Wohnraum muss jedoch an die
ver@nderten Anforderungen angepasst werden.
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Tabelle 4-11: Theoretischer RUckbaubedarf bis 2030
Basisjahr | Prognose*
Einheit 2015 2020 2025 2030
Einwohnerzahl EW 5.078 4.900 4.650 4.350
Einwohner pro Haushalt EW/HH 1,84 1.77 1.71 1,65
Anzahl der Haushalte HH 2.753 2.764 2.715 2.632
Fluktuationsreserve (5%) WE 138 138 136 132
Wohnungsbedarf WE 2.891 2.903 2.851 2.764
Anzahl der Wohnungen WE 3.190 3.205 3.200 3.129
Wohnungsuberangebot WE 299 302 349 365
Wohnungsleerstand** WE 437 441 485 497
Steuerung des Wohnungsbestands Intervall 2015-2020 | 2021-2025 | 2026-2030
Wohnungsheubau WE/Intervall 20 20 20
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung WE/Intervall 5 5 5
Verdnderung im betfrachteten Intervall WE/Intervall 15 15 15
durchschnittl. Ver&dnderung pro Jahr im Intervall | WE/Jahr 3 3 3
Leerstandsquote Bestand** | Ziel
% 13,7 13,2 12,8 12,5
Resultierende Wohnungsanzahl WE 3.190 3.185 3.114 3.008
zielorientierte proz.en‘ruole E.nTWK:kIung q§r 7 100.0 998 97.6 943
Wohnungsanzahl im Vergleich zum Basisjahr
Dementsprechender resultierender Intervall 2015-2020 | 2021-2025 | 2026-2030
RUckbaubedarf im Intervall WE/Intervall 20 86 120
Jahrlicher RUckbaubedarf (gerundet) WE/Jahr 4 17 24

* Die verwendeten Prognosezahlen entsprechen dem Mittelwert der Varianten 1 und 2 der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Sachsen fur die Stadt Adorf/Vogtl., ** Wert fur 2014:
Anwendung Zensus 2011

Quellen: Hervorgehobene Werte: Daten Statistisches Landesamt Sachsen, Stadt Adorf/Vogtl.; andere Werte:
Berechnung nach Muster 4.2.03, Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stédtebaulicher Entwicklungskonzepte
(SEKo) 2005. Zur Entwicklung der Haushaltbelegung wird die kreisliche Entwicklung der letzten Jahre zur Annahme
herangezogen. Es ist davon auszugehen, dass sich die Haushaltbelegung weiter verringern wird, sich der Prozess aber
verlangsamt und auf einem gewissen Stand eine Stabilisierung eintritt. Die Senkung des Leerstandes von 13,7 % auf
12,5 % wird zukUnftig als ZielgréBe angesehen, um den Wohnungsmarkt weiter zu stabilisieren.

Diese Berechnung kann aufgrund der Vernachldssigung von WohnungsgroBen,
Wohnungsqualitdtsmerkmalen und nicht zuletzt der Eigentumsverhdltnisse lediglich
ein Anhaltspunkt fUr ein theoretisches Uberangebot sein. Fir die kommenden Jahre
aktuell geplant bzw. bekannt, sind folgende RuckbaumaBnahmen mit insgesamt drei
Wohneinheiten:

Tabelle 4-12: geplanter Ruckbau
Gebdude Jahr d:es geplanten Eigentimer Wohnungsanzahl
Rickbaus
Friedhofsg&sschen 2 2018 / LEADER Stadt 2 WE+ 1 GE
Reinhold-Becker StraBe 16 2018 / SOP Stadt 1 WE+ 1 GE

Quelle: WGS, Stadt Adorf/Vogtl.

e
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Weitere RUckbaumaBnahmen sollten vom Stadtrand erfolgen sowie in Gebieten, die
nicht als attraktiv gelten und einen hohen Leerstand verzeichnen. Alle MaBnahmen
zur Sanierung und Schaffung von attraktivem Wohnraum sollten sich auf die
Kernstadt konzentrieren sowie auf beliebte Wohngegenden. Im industriellen
Wohnungsbau ist in den ndchsten Jahrzehnten mit einer deutlichen Steigerung des
Leerstandes zu rechnen. Diese Wohnlage ist hdufig gekennzeichnet durch eine
Belegung des Wohnraumes mit der Generation des Erstbezuges in den 1970er und
80er Jahren. Diese schdtzen das Wohnen im industriellen Neubau, eine gleiche
Beliebtheit in nachfolgenden Generationen ist nicht festzustellen. Durch das
steigende Alter der Bewohner und mangelnden Nachzug kommt es unweigerlich zu
steigendem Leerstand. Sobald dieses Szenario eintritt, sollte der Bestand an
industriellen Wohngebduden von auBen nach innen reduziert werden.

Im 2. Entwurf zum FlGdchennutzungsplan wurde eine Berechnung zur Ermittlung des
Wohnungsneubaufldchenpotenzials in der Stadt Adorf/Vogtl. anhand von drei
Varianten durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der Bedarf zwischen 1,6
ha bis 6,8 ha liegt. Wie bereits oben beschrieben, bedeutet der ermittelte
Fldchenbedarf nicht die reine Neuinanspruchnahme von FlGdchen. Vielmehr geht es
um einen Mix aus Abrundungen, Verdichtungen, Nachnutzungen von Fl&dchen oder
geringe Neuinanspruchnahme. Entscheidend ist lediglich, dass ein Bedarf an
mehrgeschossigen Mietwohnungsbau im Planungszeitraum nicht nachweisbar ist.
Hinzu kommt, dass die ermittelten Fldchen nicht ausschlieBlich den Bedarf in der
Stadt Adorf/Vogtl., sondern auch ihrer Ortsteile einschlieft.

4.2.6 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-13: Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Wohnen
fachliche und
fachibergreifende MaBnahmen zur Erreichung der Ziele
Ziele
Anpassung des - RUckbau von Wohngebduden vom Stadtrand aus, in unaftrakfiven
Wohnungsbestandes an Wohnlagen sowie im industriellen Wohnungsbau
den demographischen - Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen nach den Bedurfnissen von
Wandel alteren BUrgern und Familien mit Kindern

- weitere Starkung und Initiierung von Wohnprojekten z.B.
Mehrgenerationenh&user

- Starkung der wohnortnahen Infrastruktur der Daseinsvorsorge

- weiterer Erhalt und Ausbau der Nahverkehrsangebote, wie Burgerbus

- keine weitere Ausweisung von Baugebieten, Neubauten von EFH sollten in
LUcken oder auf Grundsticken abgerissener Gebdude erfolgen, um einer
Zersiedelung vorzubeugen

Ve .
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Stérkung der
Wohnfunktion in der
Kernstadt und den
zentralen
Wohnbereichen

- weitere Sanierung der Bausubstanz, Konzentration auf die Kernstadt

- Anpassung des Wohnungsbestandes an moderne Anspriche

- nur geringfUgige Ausweisung von Neubaufldchen, bevorzugt in

bestehenden Licken

- Schaffung von Fléchen fur Ein- und Zweifamilienhduser auf Brachfldchen
oder in Licken bestehender Siedlungskorper

- Abriss verschlissener und dauerhaft leer stehender Bausubstanz unter
Beachtung sté@dtebaulicher und denkmalpflegerischer Belange und
weitestgehendem Erhalt der Quartiersstruktur

- Etablierung eines Leerstandsmanagements zur Vermittlung von
Wohnungen sowie von méglichen Bauplatzen im Stadtgebiet fUr EFH

- Schaffung von Angeboten fUr integriertes / betreutes Wohnen

- Wohnumfeldverbesserung durch Abriss von Hintergebduden/Entkernung,
Schaffung Freifldchen

- Erhalt und Stérkung der kulturellen und sportlichen Einrichtungen sowie
Bildungs- und Betfreuungseinrichtungen

- Erhalt und Neugestaltung von Freifldchen mit Aufenthaltsqualitét

- Schaffung von weiteren Parkmdglichkeiten

- Erhalt von nicht stérendem Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen und
Verkaufseinrichtungen zur Standortstarkung

- mittel- bis langfristige Reduzierung der Wohnsubstanz im Standort des
Industriellen Wohnungsbaus in Anpassung an die Bevdlkerungs- und
Leerstandentwicklung

- angepasster RUckbau der dezentralen Garagenstandorte

Erhalt eines breiten
Angebotes an
Wohnungen fur alle
Wohnbedurfnisse und
soziale Schichten

- Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreissegmenten

- barrierefreies Wohnen

- Angebotsschaffung fur betreute Wohnformen

- Anpassung bestehender Wohnungen (Grundrissdnderungen, -
vergréBerung, Zusammenlegung von Wohneinheiten)

- Schaffung von Sozialwohnungen im Innenstadtbereich, Verteilung des
Angebots Uber die gesamte Stadt, keine Konzentration auf einzelne
Wohnlagen

Starkung und
Weiterentwicklung der
altstadtnahen
Wohnbereiche

- weitere Sanierung der Wohnsubstanz

- Schaffung von Grinflachen mit Aufenthaltsfunktion
- Verbesserung der Parksituation fUr Bewohner

- StraBensanierungen

- Erhalt der Infrastruktureinrichtungen

Verstdrkte Einbeziehung
der EigentUmer und
Nutzer in den
Stadtumbauprozess

- Erarbeitung von stadtteilbezogenen Abrisskonzepten in Verbindung mit
den EigentUmern

- Erarbeitung von Konzepten zur Nachnutzung und Aufwertung von
Fldchen

ZukUnftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Als Schwerpunktgebiete im Fachkonzept zeichnen sich

e die Altstadt,

e die SUdstadt und

e das Wohngebiet ,SchillerstraBe" (vorrangig 5-geschossiger Wohnungsbau)

ab.
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Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 4-14: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Anpassung des - weniger Kinder FK Verkehr und
Wohnungsbestandes - héherer Anteil an BUrgern Uber 65 Jahre technische Infrastruktur
an den - ver&nderter Wohnraumbedarf FK Bildung

demographischen
Wandel

FK Kultur und Sport
FK Soziales und
Daseinsvorsorge

Leerstandsreduzierung

- weiterer Einsatz von Férdermitteln erforderlich
- Attrakfivit@tssteigerung

FK Wirtschaft und
Tourismus

weitere Starkung der
Wohnfunktion der
Altstadt und
altstadtnahen Bereiche

- weiterer Einsatz von Férdermitteln erforderlich
- Attrakfivitatssteigerung
- bessere Identifikation der BUrger mit ihrer Stadt

FK Verkehr und
technische Infrastruktur

Beobachtung der

- Reduzierung des Wohnungsbestandes bei

FK Technische

erung durch Schaffung
von Grun- und
Freifldchen mit
Funktionen

Leerstandsentwicklung weiterem Einwohnerrickgang Infrastruktur

im Wohngebiet - Anpassung des Wohnungsbestandes an

»SchillerstraBe* aktuelle Anforderungen (gréBerer Wohnraum,
Grundrissinderungen, Barrierefreiheit)

Wohnumfeldverbess- - Attrakfivitatssteigerung der Wohnstandorte FK Umwelt

altersgerechter Umbau
- barrierefreies Wohn-
umfeld

- bessere Anpassung an die BedUrfnisse der
BUrger

FK Verkehr und
technische Infrastruktur

Schaffung
differenzierter
Wohnformen

- Atfrakftivitatssteigerung der Wohnstandorte

FK Soziales und
Daseinsvorsorge
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4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus

4.3.1 Wirtschaftliche Entwicklung

Plan 12: Industrie- und Gewerbefldchen

Wdahrend der DDR pragten neben einigen Kleinbetrieben verschiedener Branchen
insbesondere die GroBbetriebe der Textilindustrie das Bild der Stadt. Einen breiten
Raum nahm die Herstellung von Teppichen im Doppelwebverfahren sowie die
Vliesherstellung in der Baumwollspinnerei Vowetex ein. FOr den Personen- und
GuUterverkehr spielt der Bahnhof Adorf/Vogtl. besonders im grenzUberschreitenden
Verkehr eine bedeutende Rolle.

Grundlegende Verdnderungen in der Struktur der Betriebe ergaben sich nach der
deutschen Wiedervereinigung. Neue Produktionsbereiche entstanden z.B. durch die
Naue GmbH.

Viele Handwerksbetriebe grindeten oder erweiterten sich und schufen damit neue
Arbeitsplatze fOr die Einwohner der Stadt Adorf/Vogtl. Sie wiegen nicht den Abbau
von ca. 1.700 Arbeitspldtzen, besonders im Bereich Halbmond (Teppichherstellung),
Bahn und Landtechnik, unmittelbar nach der Wende auf. Einen groBen Einschnitt
gab es in der Landwirtschaft in den Ortsteilen, aber auch innerhalb der Stadt. In den
vergangenen Jahrzehnten konnte sich die Landwirtschaft auf dem gegenwdartigen
Stand etablieren.

Als Hauptarbeitgeber im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe sind heute
unter anderem zu nennen:

Tabelle 4-15 Hauptarbeitgeber im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe
Firma Aufgabenbereich
GEWA Music GmbH Musikinstrumentenherstellung/Verpackung
Lebensgarten GmbH Lebensmittelindustrie (SUBwaren)
Naue GmbH & Co. KG (ehem. Vowetex) Geotextilien fUr die Bauindustrie

Quelle: WGS mbH, Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

Nach dem Umbruch in der Landwirtschaft hat sich die Agrargenossenschaft AG
Oberes Vogtland auf dem Marktsegment Okologischer Landbau etabliert.
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Der Bestand an Gewerbebetrieben der Stadt Adorf/Vogtl. stellt sich nach dem
Gewerberegister folgendermalBen dar:

Tabelle 4-16: Anzahl der Gewerbebetriebe
Anzahl der Unternehmen
Branche
2017
Einzelhandel 137
Handwerk 109
sonstige 136

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

Einen weiteren Anhaltspunkt fUr den Sachstand der gewerblichen Entwicklung bildet
die Beobachtung der Entstehung, SchlieBung und Ummeldung bei
Gewerbebetrieben. Hierzu liegen die folgenden statistischen Zahlen vor:

Abbildung 24 Gewerbemeldungen 1998 bis 2015
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Die Abbildung 24 zeigt wie sich die Gewerbean- und -abmeldungen in den letzten
Jahren entwickelt haben. Im GrofBteil der einzelnen Jahre haben sich die An- und
Abmeldungen die Waage gehalten. Nur zwischen 2003 und 2007 waren es mehr
Gewerbeanmeldungen als —abmeldungen und zwischen 2010 und 2014 teilweise
mehr  Gewerbeabmeldungen als -anmeldungen. Insgesamt  sind  die
Gewerbeanmeldungen und -abmeldungen seit 1998 leicht zurGckgegangen.

e
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Betrachtet man die Umsatzzahlen, die Entwicklung der Anzahl der Betriebe und
deren Beschaftigten nach der Gewerbestruktur als Spiegelbild fOr die wirtschaftliche
Entwicklung der letzten 17 Jahre, zeigt sich folgendes Bild:

Tabelle 4-17: Gewerbestruktur, Beschdaftigte, Umsatz 1998-2015
Landwirt- Bergb?u, Bauhaupt- | Ausbauge | offentlicher
verarbeiten- .
schaft gewerbe werbe Dienst
des Gewerbe

Anzahl der Betriebe - 3 7 2

1998| tatige Personen 139 124 - 164
Gesamtumsatz in € 18.736.000 6.986.000 -
Anzahl der Betriebe - 9 7 2

1999| tatige Personen 136 128 - 188
Gesamtumsatz in € 26.722.000 6.238.000 -
Anzahl der Betriebe - 2 6 2

2000| tatige Personen - 127 - 139
Gesamtumsatz in € - 6.093.00 -
Anzahl der Betriebe 17 2 7 1

2001| tatige Personen - 120 - 122
Gesamtumsatz in € - 7.000.000 -
Anzahl der Betriebe - 2 9 2

2002| tatige Personen - 132 - 100
Gesamtumsatz in € - 6.794.000 -
Anzahl der Betriebe 16 3 9 1

2003| tatige Personen 154 133 - 74
Gesamtumsatzin € 16.555.000 6.632.000 -
Anzahl der Betriebe 16 3 9 1

2004| tatige Personen 119 129 - 78
Gesamtumsatzin € 15.596.000 6.850.000 -
Anzahl der Betriebe 17 2 10 1

2005| tatige Personen - 116 - 60
Gesamtumsatzin € - 6.723.00 -
Anzahl der Betriebe 17 2 10 1

2006| tatige Personen - 113 - 57
Gesamtumsatzin € - 5.791.000 -
Anzahl der Betriebe 18 2 5 1

2007| tatige Personen - 100 - 55
Gesamtumsatz in € - 6.858.000 -
Anzahl der Betriebe 18 2 5 1

2008, tatige Personen - 100 - 52
Gesamtumsatz in € - 6.858.000 -
Anzahl der Betriebe 18 2 5 2

2009| tatige Personen - 102 - 56
Gesamtumsatz in € - 6.794.000 -
Anzahl der Betriebe 9 2 6 2

2010| tatige Personen - 107 - 58
Gesamtumsatz in € - 6.855.000 -
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Landwirt- Bergbc.:u, Bauhaupt- | Ausbauge | offentliche
verarbeiten- .
schaft gewerbe werbe r Dienst
des Gewerbe

Anzahl der Betriebe 9 2 6 2

2011| tatige Personen - 104 - 59
Gesamtumsatz in € - 6.151.000
Anzahl der Betriebe 9 2 6 2

2012| tatige Personen - 95 - 55
Gesamtumsatz in € - 7.045.000
Anzahl der Betriebe 9 2 6 2

2013| tatige Personen - 64 - 57
Gesamtumsatz in € - 6.284.000 -
Anzahl der Betriebe 9 2 7 1

2014| tatige Personen - 69 - 59
Gesamtumsatzin € - 4.192.000 -
Anzahl der Betriebe 9 2 7 1

2015| tatige Personen - 73 - 54
Gesamtumsatzin € - 4.808.000 -

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Die Auswertung der stafistischen Zahlen in Tabelle 4-17 verdeutlicht, dass die
wirtschaftliche Entwicklung in Adorf/Vogtl. eher rucklaufig ist. Sowohl die Anzahl der
Betriebe als auch die Anzahl der Beschdaftigten ist seit 1998 zurGckgegangen. Die
Hauptgewerbestandorte der Stadt befinden sich an der ElsterstraBe und der
Markneukirchner StraBe, vorwiegend im Bereich der WeiBen Elster. Freie
Gewerbefldchen gibt es an der Sorger StraBe. Dieser Bebauungsplan ist mit einem
stddtebaulichen Vertrag an einen Investor gebunden, an dieser Stelle soll
produzierendes Gewerbe entstehen. Die GEWA Music mbH hat sich groBe Fldchen in
unmittelbarer N&dhe zum Firmensitz, der ehemaligen Halbmond Teppichwerke,
gesichert. Die Naue GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung im Bereich Mehltau.
HierfUr ist eine Vorkaufsrechtsatzung in Arbeit (siehe .

Somit zeigt sich, dass Adorf/Vogtl. derzeit keinen Anteil an der sehr guten
wirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland hat. FUr eine weitere wirtschaftlich
positive Entwicklung, die fUr den strukturschwachen landlichen Raum wunschenswert
ist, ist dies eine negative Entwicklung. Das Auseinanderdriftens von
strukturschwachen ladndlichen Rdumen und wirtschaftsstarken Ballungsrdumen st
derzeit in ganz Deutschlond zu beobachten und gefdhrdet den Grundsatz der
gleichwertigen Lebensverhdltnisse (Art. 72 GG).

4.3.2 Arbeitsmarkt

Der Arbeitsmarkt hat sich in den letzten Jahren, ausgehend von der deutschen
Wiedervereinigung, stark verdndert. Durch die SchlieBung einer Vielzahl von
Betfrieben des produzierenden Gewerbes hat sich die Zahl der Arbeitsplatze in
diesem wichtigen Wirtschaftssegment deutlich reduziert. Hinzu kommmen noch die fur
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die Stadt Adorf/Vogtl. ebenso von Bedeutung gewesenen Arbeitsplétze in der
Landwirtschaft. Aus agrarstruktureller  Sicht  sollten alle  Mdglichkeiten  zur
Zukunftsperspektive und Planungssicherheit fUr eine moderne, umweltschonende
Landwirtschaft offen sein. Neue Arbeitsplatze entstanden im Dienstleistungssektor
sowie in den neuen Betrieben der Lebensmittelherstellung und Musikindustrie.

Seit 2005 sinkt die Anzahl der Arbeitslosen in der Stadt Adorf/Vogtl. kontinuierlich und
ist in den vergangenen elf Jahren um fast 75% (an den absoluten Zahlen betrachtet)

gesunken (siehe Tabelle 4-26 und Abschnitt 4.8.5).

Tabelle 4-18: Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
Sozialversicherungspflichtig beschdaftigte | Sozialversicherungspflichtig beschdaftigte
Jahr Arbeitnehmer am Arbeitsort Arbeitnehmer am Wohnort
insgesamt q.avo.n dc.tvc.)n insgesamt c.l.avo.n dc.xv?n
mannlich weiblich mannlich weiblich

1998 2.475 1.306 1.169
1999 1.546 696 850 2.356 1.226 1.160
2000 1.524 704 820 2.319 1.196 1.123
2001 1.543 731 812 2.469 1.310 1.159
2002 1.441 680 761 2.339 1.221 1.118
2003 1.399 662 737 2214 1.160 1.054
2004 1.362 648 714 2.130 1.137 993
2005 1.299 599 700 2.056 1.072 954
2006 1.405 670 735 2.055 1.091 964
2007 1.440 680 760 2.082 1.103 978
2008 1.514 734 780 2.148 1.151 997
2009 1.320 689 631 2.049 1.083 966
2010 1.313 671 642 2.040 1.068 972
2011 1.386 733 653 2.082 1.091 991
2012 1.333 685 648 2.043 1.074 969
2013 1.253 670 643 1.996 1.049 947
2014 1.328 645 683 1.996 1.037 959
2015 1.397 685 712 2.009 1.035 974
2016 1.436 n.n. n.n. 1.986 n.n. n.n.

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen, (Stand zum 30.06. des jeweiligen Jahres).

Das Verhdltnis der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer am Wohnort und der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer am Arbeitsort weist die Stadt Adorf/
Vogtl. als  Auspendlerort  aus (Tabelle  4-18,  4-24). Die  Anzahl
sozialversicherungspflichtiger  Beschdaftigter am  Wohnort  ist  seit 1998
zurUckgegangen. Dies liegt bei den sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmern am
Wohnort vor allem an dem Bevdlkerungsruckgang sowie der Zunahme an Rentnern
in der Gesamtbevdlkerung der Stadt. Die Anzahl der Sozialversicherungspflichtig
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beschaftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort ist von 1999 bis 2006 gesunken, danach
wieder gestiegen und von 2008-2013 wieder gesunken. Seitdem steigt die Anzahl der
Sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer in Adorf/Vogtland wieder.
Dies deutet auf eine gute wirtschaftliche Entwicklung der verschiedenen Arbeitgeber
in Adorf hin und steht auch im Einklang mit der Zunahme der Einpendler seit 2013
(siehe Tabelle 4-19).

Tabelle 4-19: Pendlerverhalten 2005 bis 2015
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 | 201é6
Einpendler 1016 821 824 894 866 816 862 926 959
Auspendler 1658 1563 1579 1605 1590 1561 1536 1539 1510

Quelle: Stafistisches Landesamt Sachsen.
Die Zahl der erwerbsfdhigen Personen wird sich nach der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsvorausberechnung in Adorf/Vogtl. folgendermaBen entwickeln:

Tabelle 4-20: Prognose Bevdlkerung 20-65 Jahre
Altersgruppen 2010 2015 2020 2025 2030
20-65 Jahre 3.121 2.792 2.600 | 2.400 2.400 | 2.200 2.100 | 2.00
Anteil in % 58,6 55,0 52,0 | 50,0 50,0 | 48,9 46,7 | 47,6

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2020-2030: 6. Regiondalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung, Variante 1 |
2.
Tabelle 4-21: Arbeitslosenstruktur 2005 - 2014

Arbeitslose im davon |
Jahr Jahresdurch- N unter 25 55 Jahre Langzeitarb
. Frauven Auslander )
schnitt!) Jahre und mehr eitslose
2005 469 220 - 54 73 147
2006 404 196 - 4] 71 140
2007 329 166 3 34 59 91
2008 281 112 3 33 54 129
2009 295 131 3 37 67 132
2010 254 120 2 28 73 112
2011 202 92 2 23 56
2012 163 70 1 15 47
2013 162 76 1 11 58
2014 137 62 1 10 42
2015 128 57 1 7 43
2016 117 49 3 8 42

1) Arbeitslose nach SGB Il und SGB Il
Quelle: Staftistisches Landesamt, Agentur fUr Arbeit.

Die Zahl der Arbeitslosen ist im betrachteten Zeitraum von 2005 bis 2014 stark
zurUckgegangen (Tabelle 4-21). Trotz der fallenden Bevodlkerungszahl hat sich die Zahl
der Arbeitslosen, prozentual zur Bevolkerung, ebenfalls deutlich verringert. Sowohl
prozentual als auch in absoluten Zahlen hat sich der Anteil der unter 25-J&hrigen und
der Frauen an den Arbeitslosen verringert. Der Anteil der Arbeitslosen Uber 55 Jahre
hat sich nicht im gleichen MaBe verbessert wie insgesamt oder in anderen
Bevdlkerungsgruppen. Die Uber 55-Jahrigen stellen heute einen deutlich héheren
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Anteil der Arbeitslosen in Adorf/Vogtl. dar als noch 2005. Dies zeigt, dass jungere
Arbeithnehmer deutlich flexibler sind, sich in heue Beschaftigungsfelder einzuarbeiten
und auch eher von den Unternehmen in der Region eingestellt werden, als dltere
Arbeitsnehmer.

4.3.3 Handel

Plan 13: Einzelhandelseinrichtungen

Die 1990 vorhandenen Versorgungsdefizite im Einzelhandel wurden in Adorf/Vogtl.
durch Ansiedlung von Discountern und zahlreichen Mdarkten abgebaut.
Gegenwadrtig ist teilweise ein Uberangebot im Verhdltnis zur Einwohnerzahl zu
verzeichnen. Adorf/Vogtl. Ubernimmt jedoch dafUr Versorgungsfunktionen for
umliegende Stadte und Gemeinden.

Die Grundlage fUr die Ermittlung des Handelsfldchenbedarfes bildet die
Bevodlkerungszahl, die Anzahl der Haushalte sowie die Entwicklung des Einkommens,
welches sich auf die Kaufkraftentwicklung niederschlégt. FUr die Stadt Adorf/Vogtl.
gibt es derzeitig keine eigene, erstellte Handelskonzeption. Aus diesem Grunde wird
zum Vergleich zwischen Bestand und Bedarf auf die Ermittflungen der IHK
(Handelsatlas IHK Chemnitz Ausgabe 2015) zurickgegriffen.

Tabelle 4-22: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2015 (Prognose)

. L, absolut in Mio. € pro Kopf in €
Gebietseinheit Gesamt dar. Food Gesamt dar. Food
Stadt Adorf/Vogtl. 29 11 5.526 2.059
Vogtlandkreis 1.296 483 5.540 2.087
IHK Bezirk Chemnitz 8.241 3.066 5.610 2.087
Freistaat Sachsen 22.969 8.538 5.676 2.110
Bundesrepublik Deutschland 504.500 186.000 6.246 2.303

Quelle: Handelsatlas IHK Chemnitz 2015.

Die Ermittlung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft des Handelsatlasses der IHK
basiert auf dem Bevodlkerungsstand vom 31.06.2014 und stellte zum Zeitpunkt der
Erstellung eine Prognose dar. Derzeit ist davon auszugehen, dass es durch die gute
wirtschaftliche Entwicklung und die nur leicht rGckldufige Bevolkerungsentwicklung zu
einer Zunahme der Kaufkraft kommt. Diese Entwicklung kann sich jedoch auch
wieder umkehren. Durch die zunehmende Uberalterung werden zukUnftig mehr
Rentner in Adorf/Vogtl. leben und durch den SterbeUberschuss ist von einer
zukUnftigen Schrumpfung der Bevodlkerungsanzahl auszugehen. Diese Faktoren
kdnnen sich negativ auf die Entwicklung der Kaufkraft auswirken.

WeS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Februar 2018 96



STADT ADORF/Vogtl. @ 4 Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus

Tabelle 4-23: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Kopf in Relation zur BRD 2006 und 2015

Gebietseinheit 2006 2015
Stadt Adorf/Vogtl. 88,6 88,5
Vogtlandkreis 89,3 88,7
IHK Bezirk Chemnitz 89,2 89.8
Freistaat Sachsen 89.8 90,9
Bundesrepublik Chemnitz 100 100

Quelle: Handelsatlas IHK Chemnitz 2006 und 2015

Beachtenswert ist, dass sich der Unterschied in der Einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
pro Person in € von Adorf/Vogtl. im Vergleich zum Freistaat Sachsen und zur
Bundesrepublik Deutschland geringfUgig vergroBert hat. Auch der Vogtlandkreis hat
im Niveau der Kaufkraft nicht aufgeholt, eine leichte Anndherung kénnen nur der
IHK-Bezirk Chemnitz und der Freistaat Sachsen verzeichnen. Dieser Entwicklung, dass
trotz 28-jahriger Wiedervereinigung der Bundesrepublik, noch groBe wirtschaftliche
Unterschiede bestehen, sollte unbedingt gegengesteuert werden, um den Abstand
zwischen der strukturschwdcheren Region um Adorf/Vogtl. und den wirtschaftlich
starkeren Gebieten in Sachsen und der Bundesrepublik nicht weiter wachsen zu
lassen. Eine solche Entwicklung begUnstigt weitere Abwanderungen und
gesellschaftliche Spannungen.

Aus der Tabelle 4-22 ist ablesbar, dass die pro Kopf Kaufkraft in Adorf/Vogtl. leicht
unter dem Niveau des Vogtlandkreises sowie des IHK Bezirks Chemnitz und des
Freistaates Sachsen liegt. Im Vergleich zum bundesdeutschen Durchschnitt fallt die
Differenz noch gréBer aus.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach den Branchen gliedert sich dabei wie
folgt:

Tabelle 4-24: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft - Branchen 2010/2015 (Prognose)
Branche absolut in Mio. € pro Kopf in €
2010 2015 2010 2015
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 15,8 16,99 2.894 3.281
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 6.0 6,59 1.103 1.273
Uberwiegend langfristiger Bedarf 4,6 5,02 840 972
Kaufkraft gesamt 26,4 28,62 4.838 5.526

Quelle: Handelsatlasse IHK Chemnitz 2010 und IHK Chemnitz 2015.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft hat sich in allen Bereichen in Adorf/Vogtl.
zwischen 2010 und 2015 erhoht. Nicht nur pro Kopf, sondern auch absolut ist es zu
einer Steigerung gekommen. Die Steigerung liegt zudem Uber der Inflation. Somit ist
es zu einer tatsé@chlichen Steigerung der Kaufkraft in Adorf/Vogtl. gekommen.
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Die Verkaufsraumfldche setzt sich wie folgt zusammen:

Tabelle 4-25: Verkaufsfliche des Einzelhandels nach Branchen 2010/2015

gesamter Einzelhandel groBflachiger Einzelhandel

Branche absolut pro Kopf absolut pro Kopf

in m? in m? in m? in m?
2010
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 5.605 1.04 2.110 0,39
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 6.255 1.16 3.030 0,56
Uberwiegend langfristiger Bedarf 1.840 0,34 470 0,09
Kaufkraft gesamt 13.700 2,53 5.610 1,04
2015
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 7.485 1,46 3.690 0,72
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 4.885 0.95 1.635 0,32
Uberwiegend langfristiger Bedarf 1.550 0.30 255 0,05
Kaufkraft gesamt 13.890 2,72 5.580 1,09

Quelle: Handelsatlasse IHK Chemnitz 2010 und IHK Chemnitz 2015.

Die Tabelle 4-25 zeigt wie sich die Kaufkraft anhand der Verkaufsfidche des
Einzelhandels in Adorf/Vogtl. gegenUber 2010 verdndert hat. Die Verkaufsfldche des
gesamten Einzelhandels hat sich gegenUber 2010 leicht erhdht. Durch den
gleichzeitigen Bevolkerungsrickgang wird dies vor allen an der pro Kopf Verteilung
deutlich, welche sich ebenfalls gegentber 2010 erhdéht hat. Beim groBflachigen
Einzelhandel ist im Bereich des kurzfristigen Bedarfs die Verkaufsfldche ebenfalls
gestiegen. Die Verkaufsfldche des mittel- und langfristigen Bedarfs ist jedoch im
gleichen Zeitraum zurickgegangen. Dies trifft sowohl auf die absoluten als auch auf
die pro-Kopf-Werte zu.

Im Vergleich zum Vogtlandkreis, dem IHK Bezirk Chemnitz und dem Freistaat Sachsen
ist die Verkaufsfldéche des Einzelhandels pro Kopf in Adorf/Vogtl. Uberproportional
hoch. Bei den Verkaufsflachen des groBfldchigen Einzelhandels lag Adorf/Vogtl.
Jahre lang unter den Werten des Kreises und des IHK Bezirks Chemnitz. Laut dem IHK
Handelsatlas von 2015 sind die Verkaufsfldichen des groBflédchigen Einzelhandels
erstmals ganz leicht Gber den Werten des Vogtlandkreises und des IHK Bezirkes
Chemnitz. Adorf/Vogtl. Ubernimmt allerdings die Versorgungsfunkfion fur die
Nachbarorte Bad Elster und Bad Brambach, in denen es keine Supermdrkte und
Discounter gibt. Hierdurch ergibt sich auch die relativ hohe Verkaufsfldche des
Einzelhandels pro Kopf in Adorf/Vogtl.

Durch verschiedene Supermdrkte und Discounter, welche Uber das gesamtfe
Stadtgebiet von Adorf/Vogtl. verteilt sind, ist die Versorgung der Einwohner mit den
Waren des taglichen Bedarfes als ausreichend anzusehen. In den Ortsteilen fehlen
jedoch entsprechende Einrichtungen in Wohnndhe. Diese generelle Problematik im
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l&dndlichen Raum kbénnte nur durch die UnterstUtzung zur Schaffung von
Multifunktionseinrichtungen und Gemeinschaftsprojekten behoben werden.

Die groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen befinden sich am Standort:

Tabelle 4-26: Aufstellung der Standorte des groBfléchigen Einzelhandels >800m?
Typ Einrichtung GroBe
Fachmarkt Thomas Philipps, Karlsgasse 28 3.450 m?
Lebensmittelmarkt Edeka, ElsterstraBe 51 1.270 m?
Lebensmittelmarkt Norma, Markneukirchner StraBe 52-54 860 m?

Quelle: Handelsatlasse IHK Chemnitz 2015.

Neben den beiden groBen Lebensmittelmdarkten Edeka und Norma mit Uber 800 m?
Verkaufsfldche gibt es in Adorf/Vogtl. noch einen Aldi, zwei Pennys und einen
BioNahKauf, welche die Lebensmittelversorgung des Grundzentrums sichern. Nicht
ansdssig im Ort sind eine Drogerie sowie ein Baumarkt. L&dden in diesem Sortiment
schlossen in den vergangenen Jahren durch Insolvenz bzw. durch eine nicht rentable
LadensfUhrung. Die Ansiedelung von Geschdaften in diesem Bereich sollte fokussiert
werden.

Kleinere Einzelhandelseinrichtungen konzentrieren sich in Adorf/Vogtl., rund um den
Markt sowie auf den erweiterten Bereich der Altstadt (BUrgermeister-Todt-StraBe,
LessingstraBe). In diesem Bereich hat sich in den letzten Jahren ein grdBerer
Leerstand entwickelt. Ziel der Stadt ist es an dieser Stelle wieder mehr Einzelhandel zu
etablieren.

4.3.4 Tourismus

Plan 14: Touristische Infrastruktur im Gemeindegebiet
Plan 15: Touristische Infrastruktur im Stadtgebiet

Hauptanziehungspunkte und Beherbergung

Adorf/Vogtl. bietet durch seine Lage im Vogtland mit der abwechslungsreichen
Landschaft und den natirlichen Gegebenheiten, der Ndhe zu Bayern und zu der
Tschechischen Republik, dem Musikwinkel und den angrenzenden Kurbddern for
eine touristische Entwicklung gute Voraussetzungen. Der Tourismus hat deshalb schon
eine langere Tradition, wenn auch auf unterschiedlichem Niveau ausgeprégt.

Im Regionalplan SUdwestsachsen ist das Gebiet als Bestandsgebiet Tourismus/
Erholungsgebiet eingestuft. Dabei wird Adorf/Vogtl. als regional bedeutsamer
Schwerpunkt Stadtetourismus ausgewiesen. Es zahlt gleichzeitig zum Teilgebiet mit
Tourismus-/Erholungsfunktion Kurbereich Bad Elster/Bad Brambach. Der Musikwinkel
und das Gebiet um Schdneck ist das Wintersportgebiet des Oberen Vogtlandes. In
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der LEADER-Region Vogtland ist Adorf/Vogtl. als touristisches Kerngebiet
ausgewiesen

Die Ubernachtungszahlen seit 1998 lassen folgende Entwicklung erkennen:

Tabelle 4-27 Ubernachtungszahlen 1998 bis 2015
durchschnittlich
gedfinete angebotene . €
Beherbergungsst Ankunfte Ubernachtungen | Aufenthaltsdauve
atten Betten r
(in Tagen)

1998 9 142 4.640 12.545 2.7
1999 8 128 4.021 11.938 3.0
2000 8 128 3.642 9.687 2,7
2001 8 122 3.392 8.893 2,6
2002 8 125 2.837 6.489 2,3
2003 7 114 2.643 6.356 2,4
2004 7 109 2.166 5.249 2,4
2005 7 109 1.799 3.733 2,1
2006 5 75 1.510 3.616 2,4
2007 4 57 1.098 2.180 2,0
2008 3 47 1.358 1.899 1.4
2009 3 45 1.455 2.124 1.5
2010 2 - - - -
2011 3 44 1.388 1.959 1.4
2012 3 42 1.291 1.948 1,5
2013 4 52 1.117 2.455 2,2
2014 4 70 1.250 2.498 2,0
2015 3 54 1.140 2.765 2,4

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen (Berucksichtigung nur von Einrichtungen Uber 9 Betten).

Aus der Tabelle 4-27 ist abzulesen, dass die Anzahl der Beherbergungsstatten und die
Anzahl der Betten in der Stadt Adorf/Vogtl. seit 1998 deutlich zurOckgegangen ist. Die
Anzahl der AnkUnfte und Ubernachtungen ist seit 2007 nahezu konstant geblieben.
Dies zeigt auch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen, welche sich seit
2002 kaum verdndert hat bzw. sich gegenUber 2009 sogar erhdhte. Der
durchschnittiche Wert von 2,4 Tagen Aufenthalt in Adorf/Vogtl. im Jahr 2015
entspricht dem derzeitigen Trend, von Kurzurlauben Uber das Wochenende.
Allgemein geht der Trend momentan eher dahin mehrere kUrzere Urlaube zu
unternehmen, als einen einzigen langen Urlaub. AuBerdem ist eine Ursache fOr den
RUckgang der Aufenthaltsdauer darin zu sehen, dass in Adorf/Vogtl. nur zeitweilig
arbeitenden und in Pensionen und Gasthéfen wohnenden Dienstreisenden,
Vertretern und Bauarbeitern zu den Ubernachtungsgdésten zahlen.

Wdahrend die Anzahl der AnkUnfte in Adorf/Vogil. im Vergleich zu 2014 zurUck
gegangen ist, ist die Ubernachtungsdauer angestiegen. Das bedeutet, dass zwar

WeS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Februar 2018 100



STADT ADORF/Vogtl. @ 4 Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 4.3 Fachkonzept Wirtschaft und Tourismus

weniger Menschen in Adorf/Vogtl. Gbernachtet haben, dafir sind sie aber langer
geblieben. Ob sich diese Entwicklung auch in den kommenden Jahren weiter
verstarken wird, kann aktuell noch nicht abgeschatzt werden. Seit 2011 steigt jedoch
die durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Adorf/Vogtl. kontinuierlich an.

Die sich in den letzten fUnf bis zehn Jahren eingestelliten Ubernachtungszahlen und
die durchschnittliche Verweildauer wird seitens der Stadt als zu erhaltendes Ziel
eingeschdatzt. Es sind alle Anstrengungen erforderlich, um die vorhandenen
touristischen Potentiale, auch als Wirtschaftsfaktor Uber den Tagestourismus hinaus,
wirksam werden zu lassen.

Das Unterkunftsverzeichnis der Stadt Adorf/Vogtl. weist fur 2017 folgende Verteilung
von UnterkUnften und Betten aus:

Tabelle 4-28 Anzahl der Beherbergungsstatten und Betten in Adorf/Vogtl.

Anzahl Einrichtungen Anzahl Betten
Hotels 2 25 Betten
Gasthdfe/Pensionen 3 32 Betten
Ferienhduser 3 13 Betften
Ferienwohnungen 7 17 Betten
Wohnmobilstellplatze 1
Gesamt 87 Betten

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).

Beim Tourismus spielt aber nicht nur die Anzahl der Ubernachtungen eine wichtige
Rolle. Der Anteil der Tages- und Ausflugstouristen aus der Umgebung ist ein immer
mehr ernst zu nehmender Zweig der Tourismusbranche. Diesen Wirtschaftszweig gilt
es auch zukUnftig zu stérken und weiter auszubauen.

Zu den Hauptanziehungspunkten von Adorf/Vogtl. z&hlen:

¢ die kulturhistorischen Sehenswurdigkeiten
o Marktplatz mit historischer Bebauung und Euregio-Brunnen, langster
Marktplatz und das einzige noch erhaltene Stadttor im Vogtland
Altstadt mit Freiberger Tor
Rathaus
Kirche St. Michaelis
Johanniskirche
AckerbUrgerhauser
o Kriegerdenkmal, Postsdule und Meilensteine,
e Perimutter- und Heimatmuseum - Ausbau zum Erlebnis-Zentrum-Perimutter
geplant,
e Miniaturschauanlage ,Klein Vogtland,

O O O O O
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e Botanischer Garten,

e Waldbad,

e Historisches Bahnbetriebswerk,

e Aussichtsturm Remtengrin (Sanierung/Erhalt derzeit unklar)

e Wanderwege in gut erschlossenen, umgebenden Waldgebieten,

e Reitwege sowie

e verschiedene Radwege.
Besonders das Thema Perlmutter, mit dem engen Zusammenhang der Tradition zu
Adorf/Vogtl., gewinnt immer mehr an Bedeutung fUr die Stadt. Durch den Aufbau
eines ,Erlebnis-Zentrums-Perimutter” und eines Perimutter-Weges durch die Stadt soll
dies kUnftig weiter hervorgehoben werden. Im Jahr 2016 wurde eine
Entwicklungsstudie zum Aufbau eines Perimutter Museums im Dreil&éndereck mit EFRE-
Mitteln finanziert. Durch eine LUckenbebauung soll das derzeitige Museum im
Freiberger Tor mit dem gegenwdrtig noch leerstehenden Gebdude Graben 2
verbunden werden. Dadurch ist es moglich, eine deutlich groBere Ausstellung mit
einem innovativen Ausstellungskonzept als touristisches Highlight in der Region zu
schaffen.

Touristische Radwege

Der Radtourismus ist ein Branchenteil, welcher immer mehr im Vogtland zunimmt. Die
Landschaft in und um Adorf/Vogtl. herum eignet sich gut zum Wandern und Rad
fahren. Dabei grenzt die Stadt Adorf/Vogtl. an verschiedene regionale und
Uberregionale Radwege (Tabelle 4-29).

Tabelle 4-29 fouristische Radwege und Touren
) baulicher ..
Radweg Beschreibung 7ustand Lange
Radweg entlang der Elster. Abgesehen
von dem StUck zwischen Hundsgrin Neubau
Elsterradweg und Rebersreuth ist der Radweg (teilweise noch
fertiggestellt. Auffraggeber ist der nicht fertig
Vogtlandkreis
Radweg entlang des Schwarzbaches.
Schwarzbachradtour Er berUhrt die Orte Erlbach, 14 km

Markneukirchen und Adorf/Vogtl.

Rundweg durch den idyllischen

»Vogtlédndischen Musikwinkel*. Er
Musikantenradweg verbindet die Orte Adorf/Vogtl., 115 km
Markneukirchen, Schéneck,
Klingenthal, Zwota, Erlbach.

Rundweg durch Adorf/Vogtl., Hoher
Stein, RoBbach (Hranice), Asch (As)
oder Neuberg (Podhradi), Grun
(Doubrava) nach Bad Elster und
wieder zurUck nach Adorf/Vogt.

Radtour mit Abstecher
nach BGhmen

Ve .
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Rundweg durch Adorf, Elsteraue, Bad
Elster, Gondelteich und zurick nach
Adorf/Vogtl. Diese Strecke eignet sich
auch fur Kinder.

Einfache Radtour

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

FUr Tourismus und Naherholung wird zusatzlich zu den bestehenden Linienverkehr an
Wochenenden und Feiertagen ein ,,Vreizeitnetz" mit folgenden Linien betrieben.

e V-200 — Héhentour (mit Radanhdnger) Bad Elster — Adorf — Klingenthal -
Auerbach — Rodewisch — Lenegnfeld — Reichenbach - Mylau

e V-210 - Vitaltour Rautenkrank — Schéneck — Adorf — Bad Brambach/Asch

e V-230 - Elstertour  Plauen — Oelsnitz — Adorf — Bad Elster

Wanderwege

Das Wanderwegenetz rund um Adorf/Vogtl. ist sehr gut erschlossen. Neben dem
internationalen Fernwanderweg Eisenach — Budapest, dem Vogtland Panoramaweg
und der Kommmweg, welche das Territorium von Adorf/Vogtl. queren, besitzt die Stadt
ein  funktionierendes @ Wanderwegenetz aus regionalen  Wander- und
Rundwanderwegen. Hervorzuheben ist dabei der Lehr- und Wanderpfad ins
Leidelweidetal, welcher sehr beliebt bei den Wanderern ist. Auf den vorhandenen
und ausgewiesenen Wanderwegen verlduft der Vogtland Panorama Weg. Dieser
220 km lange Rundwanderweg ist der erste Weitwanderweg, welcher das Gutesiegel
,Qualitdtsweg wanderbares Deutschland* tragt. Der Kammweg hat dieses
GuUtesiegel mittlerweile ebenfalls erhalten.

FUr die Stadt Adorf/Vogtl. sind folgende vorhandene touristische Wanderwege und
Radtouren von Bedeutung:

Tabelle 4-30 Rad- undWanderwege und Touren

baulicher

Wanderweg Beschreibung Zustand

Lange

Internationaler Bergwanderweg der
Freundschaft zwischen Eisenach und
Fernradweg E3/E4 Budapest ,,EB". Ist eine Fortsetzung des 2.678 km
E3-Weges (Jakobsweges) in ostlicher
Richtung

Rundwanderweg zwischen der
Goltzschtalbricke, Greiz, Talsperre Pirk,
Oelsnitz/Vogtl., Adorf/Vogtl., Bad Elster,
Vogtland Panorama Bad Brambach, Markneukirchen,

Weg Erlbach, Klingenthal, Morgenréthe-
Rautenkranz, Schénheide, Wernesgrin,
Rodewisch, Lengenfeld, Mylau und
zurUck zur Goltzschtalbricke

225 km
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Die Etappe 14 ,,von Schéneck nach ETOng ;4:
Kammweg Eichigt" fUhrt durch Adorf/Vogtl. m
hindurch. (gesamt
285 km)
Ist ein innerdeutscher Fernwanderweg
Wanderweg der von Gorlitz nach Aachen, welcher 1 080 km
Deutschen Einheit auch Arnsgrun und Gettengrin als '
Ortsteile von Adorf/Vogtl. durchquert.
Dreiléndereck verschiedene grenzUbergreifende
Wanderwege Wanderwege

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

DarUber hinaus gibt es zahlreiche weitere markierte Wanderwege in Adorf/Vogtl.
und seinen Ortsteilen mit insgesamt Uber 60 km Wegstecke. Entlang der
Wanderwege befinden sich zahlreiche Rastpldtze und Einkehrmdodglichkeiten. Auch
gefUhrte Wanderungen werden angeboten.

Entwicklungen

Die Stadt Adorf/Vogtl. verfiGgt Uber ein umfangreiches Potential im Bereich Tourismus.
Dieses Potential gilt es in den kommenden Jahren zu stdrken und weiterzuentwickeln.
Im Jahr 2018 findet die 725 Jahrfeier Adorf/Vogtl. statt, gleichzeitig richtet die Stadt
den Tag der Vogtlander aus. Hieraus kdnnen sich Impulse fOr die touristische
Entwicklung ergeben. FUr eine Etablierung der Region als touristische Destination ist
die FortfGhrung der gemeinsamen Vermarktung und Entwicklung im Dreildndereck
Sachsen, Bayern, Bohmen notwendig. Ein aktuelles Projekt fUr die Entwicklung eines
grenzUberschreitenden Tourismus ist die Errichtung eines Zentrums fUr Artenvielfalt im
Gebiet des ,,Grinen Bands". Als ,,GrUnes Band" wird die ehemalige deutsch-
deutsche und deutsch-tschechische Grenze des Eisernen Vorhangs bezeichnet. Das
Zentrum fUr Artenvielfalt ,,Arte Noah" soll ein Uberregionaler Anziehungspunkt werden
und den Tourismus im bayerisch-sdchsisch-tschechischen Dreildndereck stérken. Das
Erlebniscenter Perimutter, welches in Adorf entstehen soll, soll in der ,,Arte Noah*
ebenfalls prasentiert werden.

4.3.5 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-31: Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Wirtschaft und Tourismus
f.fJCthh,e und fchh- MaBnahmen zur Erreichung der Ziele
Ubergreifende Ziele
unter Ausnutzung der - Stérkung vorhandener bzw. Ausbau neuer Wirtschaftsbereiche
gUnstigen - Verstarkte Kooperation mit den Nachbargemeinden in Bayern und
infrastrukturellen Bédhmen , Arte Noah", ,3Land", ,,Euregio Engrensis" usw.
Voraussetzungen ist das
Gewerbe in

Ve .
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Adorf/Vogtl. zu sichern
und weiter auszubauen

Erhalt und Schaffung
von Arbeitsplafzen
durch Entwicklung der
gewerblichen
Baufl&dchen

- Bestandspflege/Unterstitzung bestehender Gewerbebetriebe bei der
Standortsicherung und -ausbau

- Vermarktung sanierter Brachfl&chen

- Ansiedlung neuer Gewerbezweige

Starkung des zentralen
Handels- und
Dienstleistungsbereiches
in der Innenstadt

- keine Zulassung von Handelsansiedlungen im peripheren Bereich

- Erhalt der bestehenden, vielféltigen Angebotsstruktur in der Altstadt

- Verbesserung der Parkmoglichkeiten

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat durch kleine Grinfléchen und
Sitzbereiche

- Entwicklung der Innenstadt als zentfralen Versorgungsbereich (zentrale
Funktion als Grundzentrum) mit Geschdaften mit einem breiten Sorfiment

- Verbesserung der Anbindung der Orfsteile an die Kernstadt

- Werben um die Ansiedelung eines Drogeriemarktes und eines
Baumarktes

Ausbau der
Tourismusfunktion

- Stérkung bestehender Tourismusschwerpunkte mittels besserer
Vermarktung, Verstérkte Kooperation mit Bayern und B&hmen

- Verbesserung der Informations- und Vermarktungssysteme innerhalb der
Region, auch grenzUbergreifend

- Vernetzung bestehender Tourismusziele

- Entwicklung/Vermarktung der Radverkehrsrouten, besonders im Elstertal

- Vernefzung und Beschilderung des Wander- und Radwegenetzes

- Einrichtung eines Park-Leit-Systems fur Sehenswuirdigkeiten

- Entwickeln von Angeboten ,Wandern bzw. Radwandern* ohne
Gepdack

- neve Informationstafeln mit Hinweisen am Ortseingang

- Aufbau eines ,,Erlebnis-Zentrum-Perimutter” als touristisches Highlight in
der Region Dreil&indereck

- Aufbau eines Perimutter-Weges

- Stérkung bestehender Tourismusschwerpunkte mittels Weiterentwicklung

- Entwicklung / Vermarktung der Radverkehrsrouten (Elstertal, Adorf —
Hranice)

- Entwicklung und Aufbau eines touristischen Informations- und Leitsystems

ZukUnftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Plan 16: FK Wirtschaft und Tourismus — Schwerpunktgebiete

ZukUnftige Schwerpunkigebiete im Bereich Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und

Tourismus sind:

- die Elsteraue auBerhalb der Uberflutungsgebiete als Erweiterungsfldchen for
bestehende Unternehmen,

- Bahnhofsbereich,

- Bereich Sorger StraBe
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- Bereich Bad Elster (Eventcenter Glashaus) — Botanischer Garten - Klein

Vogtland und

- Markt mit Altstadtbereich.

Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 4-32: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Starkung und Ausbau - Schaffung neuer Arbeits- und FK Wohnen

neuer
Wirtschaftsbereiche

Ausbildungspl&atze
- geringere Arbeitslosigkeit
- geringere Abwanderung
- héhere Kaufkraft

FK Soziales und
Daseinsvorsorge

Revitalisierung von - Schaffung neuer Arbeits- und FK Umwelt
Industrie- und Ausbildungspl&atze FK Wohnen
Gewerbebrachen - geringere Arbeitslosigkeit

- Verbesserung des Stadtbildes
Starkung des zentralen - gute Versorgung der Burger und ErfUllung der | FK Wohnen
Handels- und Versorgungsfunktion fUr die
Dienstleistungsbereiches | Umlandgemeinden
Ausbau der - Anziehen von Touristen FK Umwelt

Tourismusfunktion

- Attraktivitatssteigerung fir Einwohner
- Stérkung der inferkommunalen und
internationalen Zusammenarbeit

FK Kultur und Sport
FK Soziales und
Daseinsvorsorge
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44 Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

4.4.1 Verkehr

Plan 17: Verkehrsnetz
Plan 18: Belastung des innerstddtischen Verkehrsnetzes
Plan 19: Sté&dtisches Verkehrsnetz und ruhender Verkehr

StraBenverkehr

Die Stadt Adorf/Vogtl. ist trotz ihnrer ehemaligen bzw. bestehenden Grenzndhe sehr
gut erschlossen. Die Verbindungen werden von Adorf/Vogtl. Gber folgendes,

klassifiziertes StraBennetz readlisiert:

Tabelle 4-33 klassifiziertes StraBennetz in der Stadt Adorf/Vogtl.
Bezeichn X
Verbindung Zustand
ung
B 92 - stellt in nérdlicher Richtung Uber Oelsnitz/Vogtl. die saniert,
(E 49) Anbindung an die BAB 72 (Hof BAB 9 — Leipzig) Anschlussstelle | weiterer
S Plauen SUd und weiter nach Plauen in den thiringischen Ausbau
g Raum bis Gera her geplant
o - in sGdlicher Richtung schafft sie Gber den Grenzibergang
g Schoénberg Verbindung nach Tschechien
. B 283 | - beginntin Adorf/Vogtl. (B92) und schafft in &stlicher Richtung | saniert
Uber Klingenthal die Verbindung ins Erzgebirge (Aue)
o | S306 | -stellt von der B 92 in sUdwestlicher Richtung Uber Bad Elster saniert
<@3 die Verbindung nach Tschechien (Asch) her
§ S 309 - stellt von der B 92 in westlicher Richtung Uber — OU Freiberg - | Neubau
5 Ebmath die Verbindung nach Hof her
K 7842 | B 92 — Leubetha — Wohlbach unsaniert
Q| K7846 | Landwist — Adorf/Vogtl. (B 92) — Gettengrin Uberwiegend
° saniert
6 K 7847 | B 92— Arnsgrin — K 8746 unsaniert
hV4
K 7840 | Leubetha (K7842) - Marieney unsaniert

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. und WGS.

Die B 92 bildet durch den Grenzibergang fur den LKW - Verkehr

eine

Hauptverbindung in Richtung Tschechien. Dementsprechend ist die Belastung fur die
Stadt und der angrenzenden Wohnbebauung sehr hoch. Neben der Topographie
und der WeiBen Elster als naturliche Barrieren teilt die B 92 die Stadt in zwei Teile. Die
Tallage der B 92 bewirkt andererseits, dass die Altstadt nur Ziel- und Quellverkehr und
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keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muss. Damit bestehen  gUnstige
Voraussetzungen, die Aufenthaltsqualitdt der Innenstadt weiter verbessern zu
kdnnen. Sowohl am KreisstraBennetz, als auch im innerst&dtischen StraBennetz
besteht Sanierungsbedarf.

Im Auftrage des Freistaates Sachsen wird vom StraBenbauamt Plauen in den
kommenden Jahren der Ausbau der B 92 ,nérdlich Adorf" auf der bestehenden
Trasse redlisiert werden. Weitere Planungen oder MaBnahmen sind derzeit vom
Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr in Adorf/Vogtl. nicht vorgesehen.

Auf der KreisstraBe 7842 Abzweig von B92 vor Leubetha zur Bahnbricke erfolgen
derzeit vom KreisstraBenamt gemeinsam mit dem LASuV NL Plauen und der
Deutschen Bahn der Ausbau und die Erneuerung des Bauwerkes 1.

Offentlicher Personenverkehr

Plan 20: OPNV im Gemeindegebiet
Plan 21: OPNV im Stadtgebiet

Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Adorf/Vogtl. liegt an der Eisenbahnstrecke VL 2b (Zwickau — Plauen — Adorf/Vogtl. —
Cheb). Auf der Strecke verkehren die ZUge der Ldnderbahn, welche als privates
Eisenbahnunternehmen im Personenverkehr die ,Vogtlandbahn' beftreibt. Die
Strecke wird im Stundentakt betrieben. Dagegen wird die Strecke Schéonheide Ost —
Adorf/Vogtl. derzeit nicht betrieben. Alle Fidchen der Deutschen Bahn sind nach wie
vor fUr die Abwicklung des Bahnbetriebs ndfig. Offene Themen beim
Schienenpersonennahverkehr in Adorf/Vogtl. sind nach wie vor ein maoglicher
zweigleisiger Ausbau.

Eine direkte Anbindung an das Fernverkehrsnetz der Bahn besteht nicht.
Uberregionale Z0ge verkehren ab Plauen. Entsprechend der Aussagen des
Landesverkehrsplanes Sachsen gehort die Strecke zum Ergdnzungsnetz, fur das der
Weiterbetrieb langfristig gesichert ist.

Am Bahnhof befindet sich die neu gestaltete Schnittstelle des OPNV, welche
aufgrund ihrer abseitigen Lage haufig durch Vandalismus in Mitleidenschaft gezogen
wird. Das ehemalige Empfangsgebdude ist derzeitig ohne Nutzung, da es fur den
Bahnbetrieb nicht mehr genutzt wird. Beide Gebdude sowie der Verbindungsbau
stehen unter Denkmalschutz. Zum Erhalt der Gebdude muss eine neue (gewerbliche)
Nufzung gefunden werden.
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Offentlicher straBengebundener Personennahverkehr (OSPV)

Die Stadt Adorf/Vogtl. wird durch den Vogtlandkreis im Zweckverband Offentlicher
Personennahverkehr Vogtland vertreten. Der OSPV wird Uber die Verkehrsverbund
Vogtland GmbH readlisiert.

Die Verbindung mit dem Umland wird Uber fUnf regionale und Uberregionale
Buslinien gewdhrleistet, welche an 54 verschiedenen Haltestellen in der Stadtf
Adorf/Vogtl. und dessen Ortsteilen halten.

Tabelle 4-34 OPNV Linie/Ziel

Linienr. Linienziel

V-22 Adorf/Vogtl. - Leubatha - Saalig - Wohlbach

V-23 Gettengrun — Bergen - Freiberg — Adorf und zurGck

V-26 Bad Elster — Reuth — Sohl — Bad Elster

V-27 Bad Elster — Bad Brambach — Schdnberg

V-30 Bad Elster — Adorf — Markneukirchen — Schéneck/Klingenthal

Quelle: Verkehrsverbund Vogtland GmbH 05/2017.

Die 3. Fortschreibung des Nahverkehrsplans fUr das Vogtland sieht die Verbindung
der Kurbdderregion mit dem Zentrum vom Adorf/Vogtl. als besonders wichtig an. Ein
weiterer wichtiger Punkt in der verkehrlichen Entwicklung ist das Schaffen von
Barrierefreineit. GemdB PBefG ist bis 2022 eine ,,vollstéindige Barrierefreiheit im OPNV*
zu realisieren. Das betrifft beispielsweise alle OPNV-Haltestellen, sowohl in der
Kernstadt von Adorf/Vogtl. als auch in den dérflichen Ortsteilen. Auf diesem Gebiet
besteht in Adorf/Vogtl. noch Handlungsbedarf bis 2022.

Vogtlandnetz 2019

Der Verkehrsverbund Vogtland GmbH plant eine umfassende Neustrukturierung des
OSPV-Netzes ab Oktober 2019. Ziel ist es eine attraktivere Bus- und Bahnanbindung
bereitzustellen, die auch als Alternative zur PKW-Nutzung angenommen wird. Dies
umfasst u.a. eine stundliche Verbindung auf vielen Strecken, Erreichbarkeit am
Wochenende sowie abgestimmte AnschlUsse im gesamten Netz. Die groBte
Anderung umfasst die Neustrukturierung der bestehenden Buslinien.

Im Uberregionalen Busverkehr sollen sogenannte ,,PlusBus‘-Linien eingesetzt werden.
Diese fahren Montag bis Freitag stUndlich und am Wochenende im 2-Stundentakt,
zudem sind diese an den Anschluss von und zum Schienenverkehr getaktet. Das
»PlusBus“-Netz wird durch weitere regionale Buslinien ergdnzt, die ebenfalls im Takf,
meist alles 2 Stunden, verkehren sollen. In ausgewdhlten Regionen sollen zusatzlich
RufBusse im meist zweistUndlichen Takt verkehren, meist zweistUndlich. Gleichzeitig
dienen diese als Zubringer zu den Ubergeordneten Netzen, zum Beispiel zum
»PlusBus“-Netz. Die bereits bestehenden BUrgerbuslinien (siehe unten) bleiben
bestehen.

e
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Die neue Verkehrsnetzplanung sieht zwei ,,PlusBus“-Verbindungen, mit der Linie 30
(Bad Elster — Adorf - Markneukirchen - Schodneck/Klingenthal) sowie Linie 31
(Eubabrunn - Erloach - Markneukirchen — Adorf), for Adorf vor. Ergénzt wird dies
durch die ,,RufBus”-Linien 25, 28, 38 und 39. Diese verbinden alle Ortsteile von Adorf
mit dem Stadtzentrum sowie weiteren umliegenden Dorfern.

Die neue Konzeption des offentlichen Nah- und Regionalnetz ist zu begriBen und
stellt eine bessere Anbindung von Adorf und seinen Ortsteilen mit dem Umland
sicher.

Adorfer BUrgerbus

Entsprechend dem Nahverkehrsplan Verkehrsraum Vogtland in  seiner 3.
Fortschreibung wurde als Reaktion auf die Bevolkerungsentwicklung und den hohen
Bedarf an individueller Mobilitét am 07.11.2016 ein BUrgerbusverein gegrundet. Seit
06.03.2016 verkehrt die BUrgerbuslinie V-23 an drei Werktagen. Diese verbindet alle
Ortsteile mit dem Stadtzentrum von Adorf/Vogtl., ergdnzend zu dem bestehenden
Linienangebot zu ausgewdhlten Zeiten. Damit werden Angebotslicken in
Schwachlastzeiten ausgeglichen. Die Burgerbuslinie hat damit die bisher bestehende
Linie V-23 abgeldst, welche nur einmal alle zwei Wochen an einem Wochentag
verkehrte. Dies stellt eine enorme Verbesserung des Verkehrsangebotes in der Stadt
Adorf/Vogtl. und dessen Ortsteilen dar. Ortsteile, die schon lange vom offentlichen
Personennahverkehr abgekoppelt waren, sind durch den BUrgerbus wieder ndher an
den Stadtkern und die weiteren offentlichen Verkehrsmittel angebunden. Mdglich
wurde dieses Projekt durch gemeinsame Anstrengungen der Stadf, des
Verkehrsverbundes  Vogtland und beteiligten  Busunternehmen.  Mehrere
vogtlandische Stddte praktizieren dieses Modell seit Marz 2017. Getragen wird der
BUrgerbus vom BUrgerbus Vogtland e.V. In der Praxis ruht das Modell auf den
Schultern ehrenamtlicher Fahrer, ohne die eine Umsetzung nicht mdglich ware. Die
Busse verkehren dienstags, donnerstags und freitags.

Ruhender Verkehr

In Adorf/Vogtl. stehen, neben den Parkmdglichkeiten im StraBenraum, kleineren
Parkpldtzen und  eigentUmereigenen  Parkfldchen an  den  grdBeren
Verkaufseinrichtungen, folgende Parkplatze zur VerfOgung:

Tabelle 4-35 Vorhandene 6ffentliche und nichtéffentliche Parkplatze
Standort Kapazitat

35 &ffentlich

50 nicht &ffentlich

Am Beckelberg 2 nichtoffentlich

25 &ffentlich

6 nicht offentlich

Am Freiberger Berg 14 nicht &ffentlich

Am Alten Acker

Am FloBbach

e
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Am Guterbahnhof

6 offentlich
70 nicht 6ffentlich

Am Hummelberg

20 nicht 6ffentlich

Am Kreuzacker

10 nicht 6ffentlich

Am Rohrteich

10 offentlich
10 nicht 6ffentlich

An den Korbweiden

7 nicht offentlich

AuenstraBe

2 nicht 6ffentlich

Auf der Scheibe

31 offentlich
10 nicht &ffentlich

August-Bebel-StraBe

35 offentlich

Arnsgriner Weg

9 6ffentlich

BahnhofsstraBe

31 offentlich
ca. 19 nichtéffentlich
1 Behindertenparkplatz

BUrgermeister-Todt-StraBe

44 6ffentlich

Eduard-Krenkel-StraBe

16 offentlich
12 nicht 6ffentlich

Elsteraue

20 nicht &ffentlich

ElsterstraBe

ca. 348 nicht 6ffentlich

Emil-Claviez-Siedlung

21 offentlich

ForststraBe 50 nicht &ffentlich
Freiberger Strale ca. 5 nicht 6ffentlich
GoesmannstraBe 53 offentlich

17 &ffentlich
Goethesfrabe 3 nicht &ffentlich
Hangweg 15 nicht &ffentlich
Hellgasse 3 nicht &ffentlich

Hermsgriner Weg

16 offentlich

Hohe StraBe

20 o&ffentlich

JohannisstraBe 7 offentlich
11 nicht offentlich
. 8 offentlich
Julius-Mosen-Weg 6 nicht &ffentlich
Karlsgasse / éffenfli?h .
20 nicht 6ffentlich
Kirchplatz 27 offentlich

Lange StraBe

24 6ffentlich
3 nicht 6ffentlich

Leitersbergweg

14 6ffentlich
15 nicht 6ffentlich

LessingstraBe

93 6ffentlich
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25 nicht &ffentlich

Lohweg

3 nicht &ffentlich

Markneukirchner StraBe

19 offentlich
250 nicht 6ffentlich

72 offentlich

Markt 26 nicht ffentlich
Mehlthau 8 offentlich
MittelstraBe 17 offentlich

. 6 offentlich
MChlweg 5 nicht &ffentlich
NordstraBe 40 nicht &ffentlich

Oelsnitzer StraBe

7 offentlich
ca. 200 nicht 6ffentlich

Pfaffenlohweg

30 nicht 6ffentlich

Reinhold-Becker-Stralle

3 offentlich

Remtengriner Weg

10 &ffentlich
74 nicht offentlich

Roter-Turm-Weg

2 nicht 6ffentlich

29 offentlich

Sand 2 nicht 6ffentlich
2 Behindertenparkplatze
Schadendeck 20 nicht 6ffentlich

SchillerstraBe

82 offentlich
16 nicht offentlich

SchutzenstraBe

47 bffentlich
40 nicht 6ffentlich

SchulstraBe

22 6ffentlich

Siedlerweg

4 nicht 6ffentlich

Sommerleithen

30 nicht 6ffentlich

Sorger StraBe

130 nicht &ffentlich

Steinweg 3 nicht &ffentlich
StorchenstraBe 7 offentlich
WaldbadstraBe 152 &ffentlich
ffentlich
WerkstraBe gooniih‘r fontich
WeststraBe 15 offentlich
WolfsgaBchen 30 nicht &ffentlich

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand: 07/2017).

Die Stadt Adorf/Vogtl. verfUgt somit Gber einen groBen Bestand an Parkfldchen. In
der Kernstadt ist dieser jedoch nicht ausreichend und sollte daher ausgebaut

werden.
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Das Parken in der Innenstadt findet vor allem straBenbegleitend statt, wobei das
Parken hier oft nur an einer StraBenseite erlaubt ist. Hinzu kommen nicht &ffentliche
Stellfléchen. In der Innenstadt sind zudem nur 44% der Parkpldtze ohne zeitliche
Begrenzung oder weitere Einschrénkungen nutzbar. Gemessen an der Anzahl der in
der Innenstadt vorhanden Gewerbe- und Wohneinheiten ist die Gesamtanzahl der
Parkflachen zu gering. Die hohe Anzahl nicht offentlicher Parkplatze, z.B. auf
PrivatgrundstGcken mindern dieses Problem, dndern jedoch nichts an der
Gesamtsituation. Insgesamt wird das Parkplatzangebot fur das stark verdichtete
Gebiet als unzureichend eingeschatzt, besonders aber im Bereich Marktplatz und im
Umfeld der Mittelschule an der LessingstraBe.

Radverkehr

Neben dem schon im Kapitel 4.3.4 benannten touristischen Radwegen gibt es in der
Stadt Adorf/Vogtl. kein ausgebautes und zusammenh&ngendes Radwegenetz. Der
Elsterradweg soll von der Karlsgasse (Gemarkung Jugelsburg) Richtung Bad Elster
fortgefUhrt werden.

4.4.2 Technische Infrastruktur

Plan 22: Technische Infrastruktur

Trinkwasser

Die Versorgung der Stadt Adorf/Vogtl. mit ihnren Ortsteilen erfolgt Gber die &ffentliche
Trinkwasserversorgung des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland. Die
Gesamilange des Trinkwasser Haupftleitungsnetzes der Stadt  Adorf/Vogtl.
einschlieBlich ihrer Ortsteile betrdgt ca. 85 km. Ein Teil der Anlagen ist bedingt durch
dessen Alter und Zustand erneuerungsbedurftig. In den ndchsten Jahren sind
Rohrnetzauswechselungen im Zuge von StraBenbaumaBnahmen geplant. Der
Iweckverband Wasser und Abwasser Vogtland geht davon aus, dass fUr die
Endabnehmer keine relevanten Preisanpassungen in den ndchsten Jahren
vorgenommen werden.

Die Versorgungssicherheit der HausanschlUsse einschlieBlich Gewerbe wird Uber die
Speicherkapazitdt von 5.000 m® fur Adorf/Vogtl. und 250 m® im weiteren Gebiet Gber
die Hochbehdlter gesichert.

Einzeln aufgeschlUsselt bedeutet dies:

e Arnsgrin FL 3.200 m3,
e Adorf Schitzenhaus 800 m3,
e Adorf Sorge 1.000 mé,
e Arnsgrin Ort 100 m3,
e Freiberg 50 m* und
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e Gettengrin 100 mé2.

Die durchschnittliche Verbrauchsmenge der Stadt Adorf/Vogtl. lag in den letzten
Jahren im Durchschnitt bei 630 m3/d.

Teile der Stadt Adorf/Vogtl. befinden sich im Trinkwasserschutzgebiet Zeidelweide
und Arnsgrun sowie in der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Bad Elster und
Bad Brambach.

Abwasser und Abfallentsorgung

Die Entwasserung der Stadt Adorf/Vogtl. erfolgt durch den Zweckverband Wasser
und Abwasser Vogtland Uber vorhandene Schmutz- und Mischwasserkandle. Diese
Kandle entwdssern Uber zwei Regenuberlaufbecken und einen Stauraumkanal in
den Verbindungssammler zur Adorfer KlGranlage. Von den Ortsteilen ist nur Arnsgrin
an das stadfische Abwassernetz angeschlossen. Die Ortsteile  Remtengrin,
Jugelsburg, Freiberg, Rebersreuth und Leubetha sowie Ober- und Untergettengrin
sind gemdan bestatigtem Abwasserbeseitigungskonzept als dauerhaft dezentral zu
entwdssernde Bereiche ausgewiesen. Die GrundstUcke entwdssern  Uber
vollbiologische KleinklGranlagen mit Versickerung oder Einleitung in eine Vorflut. Seit
2008 wurde die zentrale Abwasserentsorgung im Stadtgebiet ausgebaut. Es erfolgte
der Anschluss der Claviez-Siedlung Wohngebiet Hummelberg sowie Hermsgriner
Weg an das zentfrale System. Auch Oberfldchenwasser in den Vorflutern wird in
Adorf/Vogtl. zentral abgeleitet.

Auf der Gemarkung Untergettengrin befindet sich eine Klé@ranlage zur Reinigung der
Abwdasser der Ortslage Ebmath. Lediglich vier GrundstGcke der Gemarkung
Untergettengrin, welche direkt an dem Verbindungssammiler liegen, sind an diese
Leitung schmutzwasserseitig angeschlossen. Alle Ubrigen Grundsticke entwdssern
Uber vollbiologische KleinklGranalgen.

Insgesamt betfrdgt die Leitungsldnge der Abwasserkandle in der Ortslage
Adorf/Vogtl. ca. 45 km. Teile der Abwasserkanalisation sind bedingt durch ihr Alter
und baulichen Zustand erneuerungsbedurftig. Im Zuge von geplanten
StraBenbaumaBnahmen werden die jeweiligen Kanalzugdnge gepruft und
erforderliche Auswechselungen vorgenommen bzw. in den Investitionsplan des
Iweckverbandes Wasser und Abwasser Vogfland vorgenommen. Nach
Kenntnisstand des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland sind fur die
Endabnehmer keine relevanten Preisanpassungen geplant.

Nicht alle GrundstUcke der Stadt Adorf/Vogtl. kbnnen von Entsorgungsfahrzeugen
der Abfallwirtschaft angefahren werden. Insofern miUssen sie  betroffene
Sammelstellen nutzen, die in Abstimmung mit der Stadt Adorf/Vogtl. ausgewiesen
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wurden. Dies betrifft insbesondere StraBenziUge der Ortsteile Gettengrin und
Jugelsburg.

Stromversorgung

Die Versorgung der Stadt Adorf/Vogtl. mit Elektroenergie erfolgt Uber die enviaM als
NetfzeigentUmer. Das Stromnetz ist an die Unternehmenstochter Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom verpachtet. In Adorf/Vogtl. befindet sich ein Stromnetz aus
Mittel- und Niederspannungsleitungen und entsprechenden Trafostationen. Bei
BaumaBnahmen ist entsprechend Rucksicht auf das vorhandene Netz zu nehmen
sowie bei Freileitungen die entsprechenden DIN-Normen VDE 0105-100, 0210-1 und
0211 zu beachten. In Zukunft ist es modglich, dass NetzverstGrkungen oder -
erweiterungen noétig sind. Die bedarfsgerechte Planung und Gestaltung elekirischer
Netze ist nur bedingt von der Entwicklung der Einwohnerzahl abhdngig, da nach der
,verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur den Netfzanschluss und dessen
Nutzung fUr die Elekirizittsversorgung in Niederspannung® eine Anschluss- und
Versorgungspflicht fUr alle Tarifkunden besteht. Eine Optimierung der Stromnetze und
die Anpassung an Einwohnerfluktuation sind mdglich und von der Netzgesellschaft
gewunscht. Leitungen haben mindestens solange Bestand, wie mindestens ein
Kunde mit dieser Stromleitung versorgt wird.

Gasversorgung

Nach der Stellungnahme des zustGndigen Versorgungsunternehmens inefz gibt es fir
die Stadt Adorf/Vogil. und die Oristeile Jugelsburg und Remtengrin eine
Ortsnetzgasversorgung. Die Ladnge des Netzes betragt in Adorf/Vogil. ca. 30 km, in
Jugelsburg ca. 1,7 km und in Remtengrin ca. 3,9 km. Das Krankenhaus in Sorge wird
mittels Regelschrank direkt vom Hochdruckgasleitungsnetz versorgt.

Stadtentwicklungsrelevante Vorhaben sind derzeit nicht vorgesehen. Die Erweiterung
des Anlagebestandes ware unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit fur gewerblichen
Bedarf und fUr Wohnungsbau-/ Einzelstandorte moglich.

Mittel- bis langfristig besteht in der Ortslage Adorf/Vogtl. fUr einige Leitungsabschnitte
Erneuerungsbedarf, welche vorwiegend im Zuge von StraBenbaumaBnahmen
saniert bzw. durch Neuverlegungen ersetzt werden. In den Ortsteilen Jugelsburg und
Remtengrin besteht derzeit kein Handlungsbedarf.

Wdarmeversorgung - Fernwdrme und Heizung

Der Zensus 2011 liefert Ergebnisse zur Verteilung aller Heizungsarten (siehe Abbildung
25). Knapp 90 % aller Wohnungen in Adorf/Vogtl. werden mit Fernwdrme, Etagen-,
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Block- oder Zentralheizung beheizt. Noch 11 % aller Wohnungen haben Einzel- oder
Mehrraumodfen oder gar keine eingebaute Heizung.

Abbildung 25 Heizungsarten in Adorf/Vogtl. 2011

1%
C71%

1%

OFernheizung (Fernwdrme)
OEfagenheizung
12%  mBlockheizung
B Zentralheizung
O Einzel- oder Mehrraum&fen (auch

Nachtspeicherheizung)

B Keine Heizung im Gebdude oder in
den Wohnungen

Quelle: Zensus 2011.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH plant im Bereich des Ortsnetzes Adorf/Vogtl.
den Breitbandausbau im Jahr 2017 und 2018 durchzufGhren. Dabei mUssen neue
Glasfasertrasssen gebaut bzw. eingezogen und Mulfifunktionsgehduse gestellt
werden.

RUckbaubedarf und technische Infrastruktur

Da sich der RUckbau auf EinzelmaBnahmen Uber die verschiedensten Bereiche der
Stadt erstreckt, entsteht kurz- bis mittelfristig kein RUckbaubedarf an der technischen
Infrastruktur.

Erst im Hinblick auf den mittel- bis langfristig entstehenden RUckbaubedarf aufgrund
der zu erwartenden hohen Einwohnerverluste durch den demographischen Wandel
in Adorf/Vogtl. werden Abstimmungen mit den Versorgungstrédgern zu fGhren sein,
um gemeinsam nach bedarfsgestUtzten, stddtebaulich und versorgungstechnisch
sinnvollen RuckbaumaBnahmen zu suchen.

4.4.3 Nachhaltige und Klimagerechte Stadtentwicklung

Klimaschutz und Energie sind seit einigen Jahren ein existenzieller Bestandteil
integrierter Stadtentwicklung. Der Nutzen einer Integration des Klimaschutzes in die
Stadtentwicklung ist immens: Neben einer Reduktion von Emissionen, der Aufwertung

./"
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von Quartieren und der Gewinnung von Akzeptanz bei stddtebaulichen
Modermisierungen kann sich der Klimaschutz zunehmend als ein lokaler
Wirtschaftsfaktor und Innovationsmotor etablieren. KlimaschutzmaBnahmen in
kleineren Stadten zielen haufig auf Kostenersparnisse bei Energiekosten ab, haben
positive  Auswirkungen auf kleine und miftlere Handwerks-, Bau- und
Planungsunternehmen und helfen zudem die Umwelt auf lokaler und globaler Ebene
zu schitzen. FOr Kommunen im Vogtland, die in einer idyllischen und attraktiven
nafturrdumlichen Umgebung liegen, hat dies positive Auswirkungen. Die
KlimaschutzmaBnahmen tragen zum Schutz und zu Erhaltung der Umgebung bei,
was existenziell ist fr den Tourismus und die Erholungsméglichkeiten der Bewohner.

Klimaschutz ist eine Querschnittsaufgabe der Kommune und sollte in allen Planungen
und Handlungsbereichen beachtet und fokussiert werden. Kommunen sind zum
einen Verbraucher und Vorbild, gleichzeitig aber auch Planer und Regulierende und
kdnnen als Versorger, Anbieter, Berater und Promoter in diesem Bereich auftreten.

Die Stadt Adorf/Vogtl. hat im Jahr 2016 ein kommunales Energiemanagement in der
Stadtverwaltung etabliert, welches das Ziel hat, die Energieeffizienz in stddtischen
Liegenschaften zu verbessern, um Energiekosten und die CO=Belastung zu
reduzieren.

Die Energieverbrauche in kommunalen Einrichtungen werden regelmdaBig erfasst, um
Einsparpotentiale zu identifizieren. Zudem sollen alle Nutzer der Liegenschaften dazu
angehalten werden, sparsam mit Wasser und Energie umzugehen. Perspektivisch
sollen neben dem Energiemanager auch andere Mitarbeiter der Stadtverwaltung in
das Energiemanagement eingebunden werden. Es wird ein Einsparungspotenzial
von bis zu 25 % als Ziel favorisiert. Im ersten Jahr des Energiemanagements konnten
erste Erfolge im Bereich Energie- und Kosteneinsparung erreicht werden. Ziel ist es,
dass alle stadtischen Liegenschaften, die insgesamt fur 80 % des Energieverbrauchs
der Stadtverwaltung verantwortlich sind, in das kommunale Energiemanagement
eingebunden  werden. FOr ein langfristig  erfolgreiches  kommunales
Energiemanagement ist weiterhin die Bereitstellung von personellen und finanziellen
Ressourcen seitens der Stadtverwaltung notwendig. Ab dem Jahr 2017 sind
OptimierungsmaBnahmen in der Grundschule, Kindergarten und Museum geplant.
Dieses Engagement kann dem Aufgabenbereich, das Kommunen ein Vorbild for
andere lokale Akteure sind, zugeordnet werden.

Die Wohnungsgesellschaft Adorf/Vogtl. mbH saniert hingegen nur dann energetisch,
wenn dies bauantragsrechtlich zwingend notwendig ist. Grund hierfUr ist, dass die
Finanzierung von nachtraglichen Warmedd@mmungen an bereits sanierten Altbauten
mit einer Modernisierungsumlagen nur schwierig moglich sind. Attraktivitatssteigernde
An- und Umbauten werden der energetischen Sanierung vorgezogen. Weitere
energetische MaBnahmen wurden nach Ansicht der Wohnungsgesellschaft zu

,/"
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Mietpreisen fUhren, die von den Bewohnern nicht getragen werden koénnen.
Hingewiesen wird zudem auf die Problemlage, dass von den Jobcentern nur die
Steigerung der Grundmiete und nicht die Senkung der Nebenkosten betrachtet wird.
Auch auf eine unzureichende Férderung von Seiten der SAB und des Sdchsischen
Innenministeriums bezUglich energetischer Sanierung bei Gebduden die vor 10-25
Jahren mit anderen Fordermitteln saniert wurden, wird angemerkt. Die Stadt
Adorf/Vogtl. kann als Kommune zukuUnftig verbindliche Vorgaben fUr einen
energetisch opfimierten Stddtebau oder die Art der Energieversorgungsysteme
erlassen.

FUr eine weitere nachhaltige und dem Klimaschutz entsprechende Entwicklung der
Stadt Adorf/Vogtl. ist eine Formulierung von Klimaschutzzielen, die auch von weiteren
in Adorf/Vogtl. ansassigen Unternehmen und kommunalen Einrichtungen unterstutzt
wird, notwendig. Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung sollte bei allen
zukUnftigen Planungen und Handlungen der Stadt Adorf/Vogtl. oberste Prioritat
haben.
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4.4.4 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-36:

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Verkehr/Technische Infrastruktur

Ubergreifende Ziele

fachliche und fach-

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele

weitere
Verkehrsentlastung der
Stadt vom

- verstarkte Verlagerung des Schwerlastverkehres von der B 92 auf die A
17
- MaBnahmen zum L&rmschutz und Verbesserung des Wohnumfeldes

Durchgangsverkehr entlang der B 92

Erhalt und - Erhalt und weiterer Ausbau der Nutzung des Schienenverkehrs
Weiterentwicklung des insbesondere im Hinblick auf Gewerbebetriebe (z.B. Bahnverladung der
Systems des OPNV Produkte Naue GmbH)

- Gewdbhrleistung atfraktiver Verbindungen innerhalb des
Gemeindegebietes, zu den Zentren der Umgebung und zu den
touristischen Zielen des Umlandes

- Ausbau und Erhalt des BUrgerbusses

Verbesserung des
Parkangebotes

- Ausbau des Parkplatzangebotes innerhallb der Wohnbereiche der
Altstadt, dem altstadtnahem Bereich und touristischen Schwerpunkten

Beseitigung der Defizite
im Bereich Bahnhof

- Nachnutzung bzw. Teilabrisse der Gebd&udesubstanz im Bahngelé&nde

Integrierter Klimaschutz

- FortfUhrung und Ausbau der Stelle des Energiemanagers

- Senkung der Energieverbrduche in kommunalen Einrichtungen

- Festlegung von Klimaschutzzielen

- Beachtung der Klimaschutzziele auf alle Handlungs- und Tatigkeitsfelder
der Stadt Adorf/Vogtl.

- Erstellung von verbindlichen Vorgaben fUr einen energetisch
optimierten Stadtumbau

- Offentlichkeitsarbeit zur Vorbildfunktion der Stadt Adorf/Vogtl.,
Beratung von lokalen Unternehmen und Eigentimern zum Klimaschutz

ZukUnftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Im Bereich Verkehr

und tfechnische Infrastruktur lassen sich keine klaren

Schwerpunktgebiete abgrenzen. Erforderliche MaBnahmen zum weiteren Ausbau
sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt. Wichtig ist hierbei in einigen
Bereichen die weitere Sanierung des StraBennetzes.
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Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 4-37: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
weitere - allgemeine Verkehrsberuhigung FK Wohnen
Verkehrsentlastung - Verbesserung der Wohnsituation im Bereich der B | FK Umwelt
durch 92 und
Ortsumgehung B 92 - bessere Vermarktungsmaoglichkeiten der
und Verlagerung des | Wohnungen
Schwerlastverkehrs - eine Umgestaltung ist empfehlenswert
auf die A 17
Erhalt und - Entlastung der Umwelt FK Wohnen
Weiterentwicklung - allgemeine Verkehrsberuhigung FK Umwelt
des Systems des
OPNV
Verlagerung des - Enflastung der Umwelt FK Umwelt
Transportes von - allgemeine Verkehrsberuhigung FK Wohnen
Produkten der
Gewerbebetriebe
von der StraBe auf
die Schiene
weiterer Ausbau der | - Verbesserung der Umweltsituation FK Wohnen
zentralen FK Umwelt

Abwasserentsorgung
und dezenftralen
Abwasserentsorgung
in der OT
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4.5 Fachkonzept Umwelt

4.5.1 Larm- und Schadstoffbelastung

Plan 23: Immissionsbelastete Fldchen

Generell ist einzuschatzen, dass sich die Umweltsituation in Adorf/Vogtl. in den
Jahrzehnten nach der deutschen Wiedervereinigung wesentlich verbessert hat. Die
Belastung durch Immissionen aus der Luft nahm auf Grund der SchlieBung der
vorhandenen gewerblichen Anlagen und der Umstellung von Kohle auf OI- und
Gasheizungen erheblich ab.

Luftbelastungen aus groBradumigen Schadstoffverfrachtungen treten vornehmlich bei
SUdost-Winden auf, wenn Emissionen von den Kohleverarbeitungsindustrien aus dem
Nordbdhmischen Becken bis ins Vogtland transportiert werden.

Die groBte Belastung mit Larm und Feinstaub auf die Wohnbebauung erfolgt in der
Regel nur noch durch den motorisierten Fahrzeugverkehr.

Besonders I&rm- und feinstaubbelastet sind die Wohnbereiche entlang der B 92 und B
238 sowie der HaupterschlieBungs- und VerbindungsstraBen.

Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand des Landesamtes for Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie liegen fUr die Stadt Adorf/Vogtl. keine konkreten
Anhaltspunkte Uber radiologische relevante Hinterlassenschaften vor. Jedoch liegt
das Areal der Stadt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Zum vorsorgenden Schutz
vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in AufenthaltsrGume in
Gebduden empfiehlt das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bei
geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten IngenieurblUro die radiologische Situation und den Bedarf an
SchutzmaBnahmen abkl@ren zu lassen. Bei Sanierungsarbeiten wird eine Ermittlung
bezUglich der Radonsituation durch einen Gutachter empfohlen.

Bei immissionsrelevanten Anlagen in Adorf/Vogtl., wie Lageranlagen, Stadtbauhof,
Bauunternehmen, Tierhaltungsstandorten und der Fa. Lebensgarten GmbH ist darauf
zu achten, ein Heranricken weiterer schutzwUrdiger baulicher Nutzung zu
vermeiden.

4.5.2 Geologie

Das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie geben folgende Hinweise
bezUglich weiterer Planungen im Gebiet:
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- Die Stadt Adorf/Vogtl. ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen
Unterklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet.

- In der Stadt Adorf/Vogtl. gibt es verschiedenartige Bdschungen (z.B.
natUrliche/kUnstliche Hang- und Felsbd&schungen), welche grundsdtzlich
durch  Massenverlagerungen gefdhrdet sind, wie beispielsweise
Rutschungen oder Steinschlage.

Im Kernstadt Bereich von Adorf/Vogtl. sowie dem Gebiet &stlich von
Leubetha befinden sich unterirdische Hohlraumgebiete.

4.5.3 Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft

In der Karte 11 des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz 2015 sind die
Gebiete des Ortsteils Gettengrin von Adorf/Vogtl. als Gebiete mit stark sauren
Bdden klassifiziert. Zudem sind der Tetterweinbach und die Weile Elster als regionaler
Schwerpunkt in der FlieBgewdssersanierung mit einer Zielerreichung bis 2021 bzw.
2027.

Im Stadtgebiet von Adorf/Vogtl. sind auBerdem eine Vielzahl kleinerer Moore,
organische Nassstandorte und Moortypische Biotope verzeichnet.

4.5.4 Hochwasserschutz

Plan 24: Uberschwemmungsgebiete und weitere belastete Fidchen

Die Stadt Adorf/Vogtl. war durch das Augusthochwasser 2002 durch die WeiBe Elster,
den Schwarzbach und den Tetterweinbach kaum betroffen. Beim Hochwasser im
Juni 2013 war Adorf/Vogtl. maBig betroffen. Neben der Uberschwemmung des
Botanischen Gartens kam es zu vollgelaufenen Kellern und Uberfluteten
GrundstUcken. Nach Karte 9 des Entwurfs des Regionalplans der Region Chemnitz
wBereiche der Landschaft mit besonderer Nutzungsanforderung* sind die Fidchen um
die WeiBe Elster und den Schwarzbach als Uberschwemmungsgebiete
gekennzeichnet. FUr die WeiBe Elster als Gewdasser |. Ordnung liegt von der
Talsperrenverwaltung das Hochwasserschutzkonzept Nr. 31 vor. Es weist lediglich
HochwasserschutzmaBnahmen von mittlerer  PrioritéGt, meist MaBnahmen im
Gewadsser und zur Uferbefestigung, aus. FUr den Schwarzbach und Tetterweinbach
als Gewadasser Il. Ordnung sind die Gemeinden fUr den Hochwasserschutz zustandig.

4.5.5 Grunzuge und Parkanlagen

Plan 25: Grinfldchen und Schutzgebiete

Das Territorium der Stadt Adorf/Vogtl. ist zu 50 % bewaldet. Diese Forstfldchen bilden
einen Grungurtel um das Stadtgebiet und die einzelnen OT. Adorf/Vogtl. weist als
Stadt eine sehr gute Durchgrinung auf. Diese wird durch private Grunflachen in den
locker bebauten Randbereichen, Kleingérten und o6ffentliche Grinfldchen gebildet.
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Durch Parkanlagen werden wichtige stadtklimatische Funkfionen erfullt. Sie dienen
der Auflockerung und Strukturierung bebauter Bereiche. Die kompakte
Altstadtbebauung in  Adorf/Vogtl. lieB keine wirksame Grungestaltung und
-vernetzung entstehen. Umso wichtiger und wirksamer sind die zentrumsnahen
Parkanlagen und der Baumbestand auf den Stadtpl&tzen.

- Grinanlage am Pfortenberg mit stadtbildprégenden Baumbestand (Linden,
Spitzahorn, Bergahorn)
- Alpenbotanischer Garten neben dem Waldbad
- Stadtplatze: Markt (Doppelreihe Linden), Kirchplatz und Johannisplatz mit
einer Linde
In den Oirtsteilen existieren keine Parkanlagen, abgesehen von kleinen
Schmuckanlagen in Verbindung mit den Kriegsdenkmdlern.

4.5.6 Schutzgebiete nach sachsischem Naturschutzgesetz

Im Territorium der Stadt Adorf/Vogtl. sind von der zustdndigen Behdrde — Landratsamt
Vogtlandkreis — verschiedene Festsetzungen im Sinne des S&dchNatSchG getroffen
und in Aussicht gestellt.

e Naturschutzgebiet (NSG)
NSG Zeidelweide/ Pfaffenloh
¢ Landschaftsschutzgebiet (LSG)
LSG Oberes Vogtland
LSG WUrschnitz- und Eisenbachgebiet
e Naturpark (NP) Erzgebirge/Vogtland
e Fldchennaturdenkmale (Eisenleithe, Tetterweinbach, Amesloh, Arnsgriner
Herzblattwiesen, B&renlohteiche)
e Naturdenkmal (ND) Rotbuche Freiberg
e Fauna-Florao-Habitat Gebiete
FFH Tetterweinbachtal
FFH Elstertal oberhalb Plauen
FFH Fledermausgebiet Adorf/Vogtl.

Des Weiteren sind fur das Territorium der Stadt Adorf/Vogtl. Biotope gemdaB
§ 21 SachNatSchG, § 30 BNatSchG festgesetzt und in den Karten der zustdndigen
Behdrde vermerkt. Sie unterliegen, wie alle anderen festgesetzten Bereiche, einem
besonderen Schutz. Eine Zerstérung bzw. Beeintréchtigung ist zu vermeiden.

Die festgesetzten Gebiete nach dem S&chNatSchG liegen im Wesentlichen
auBerhalb der Bebauung bzw. der fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen. Somit
sind durch das Stadtentwicklungskonzept keine offensichtlichen Konflikte mit dem
Natur- und Landschaftsschutz zu erkennen.
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4.5.7 Bodenschuiz

Nach dem Bodenschutzgesetzt (§7 SGchsABG) ist es nachhaltig, die Funktion des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind  schédliche
Bodenverdnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen
seiner natUrlichen Funktion so weit wie moglich vermieden werden. Dabei sollten bei
Fldchen mit nicht anthropogen Uberpréagten Bdden auf einen schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden (§1a BauGB) geachtet werden.
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wes | \ Westséchsische Gesellschaft fUr Stadterneuerung mbH Stand Februar 2018 124



STADT ADORF/Vogtl. %

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

4 Fachkonzepte
4.5 Fachkonzept Umwelt

4.5.8 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-38:

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Umwelt

fachliche und fach-
Ubergreifende Ziele

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele

Vermeidung bzw.
Verringerung von
Ladrmemissionen

- Stérkung OPNV
- Auswahl larmmindernder Fahrbahnbeldage

Erhalt und weitere
Ausgestaltung der Grin-
und FreirGume

- Erhalt und Schaffung von Grin- und Freiflédchen fUr unterschiedliche
Nutzerschichten mit hoher Aufenthaltsqualitét und fUr alltégliche

Nutzungen (Spiel, Sport, Erholung)

- Begrinung / Zwischenbegrinung von Brach-

- Aufwertung und Schaffung von Spielpl&tzen

- weiterer Abriss von Hintergebduden, Gestaltung der FiGdchen als

Grunflachen fUr unterschiedliche Nutzungen

und Abrissfldchen

ZukUnftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Schwerpunktthemen aus dem Fachkonzept Umwelt sind:
e der weitere vorbeugende Hochwasserschutz,

e die GrUnvernetzung und

e die Renaturierung der Brachfl&dchen.

Sie bilden aber keine Schwerpunktgebiete, die fldchig abzugrenzen sind.

Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 4-39: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Verminderung von Larm- - Verbesserung der Wohnsituation FK Wohnen
emissionen und Feinstaub-
belastung
RUckbau und Renaturierung - RUckgewinnung von Fldchen for FK Wohnen
von Brachen eine naturbezogene Nufzung FK Wirtschaft und Tourismus
Erhalt und Schaffung von - Attrakfivitatssteigerung FK Wohnen

GrUn- und Freifladchen for
unterschiedliche Nutzer-

haltsqualitat

schichten mit hoher Aufent-

FK Wirtschaft und Tourismus

mit Ubergéngen in den
offentlichen StraBenraum

innerhalb der Blockbebauung

Begrinung/Zwischenbe- - Aftrakfivitatssteigerung FK Wohnen
grinung von Brach- und

Abrissfldchen

Schaffung griner Inseln - Atfraktivitatssteigerung FK Wohnen
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4.6 Fachkonzept Kultur und Sport

Plan 26: Kultureinrichtungen
Plan 27:  Sport- und Freizeiteinrichtungen

4.6.1 Kultureinrichtungen

Die kulturellen und sportlichen AktivitGdten nehmen in allen Altersgruppen immer mehr
an Bedeutung zu. Der Aktionsradius der Menschen nimmt durch groBere Mobilitat
erheblich zu, so dass auch Uberregionale Kultur- und Sportangebote genutzt werden.
In diesem Sinne ist unter den Sté&dten und Gemeinden des Vogtlandes eine
Abstimmung zum Erhalt und Neuplanung von Sport- und Kultureinrichtungen
besonders im Hinblick auf die beschrankten finanziellen Mittel von erheblicher
Bedeutung.

Das bestehende und zukUnftige Angebot muss sich an den Nutzern, das hei3t an den
verschiedenen Altersgruppen, orientieren. Die Anzahl der unter 15-Jahrigen nimmt
nach der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose weiterhin ab und die Anzahl der
Uber 65-jahrigen bleibt etwa gleich.

Entgegen der derzeitigen Orientierung in Richtung Jugend wird in Zukunft der
Mensch im fortgeschrittenen Alter eine wachsende Zielgruppe in der Nutzung der
Kultur- und Sporteinrichtungen sein. Zu beachten ist dabei ein sicher anderes
Freizeitverhalten der dlteren Menschen gegenUber dem der heutigen dlteren
Generation. Durch andere Wertvorstellungen steigt das Bedurfnis nach Kultur und
sportlicher Betatigung.

Tabelle 4-40 Kultureinrichtungen
Eigentiumer
Einrichtung g . Ausstattung/Beschreibung Bauzustand
bzw. Trager
tadtisches M
1 stadfisches Museum Stadt Perimutter- und Heimatmuseum | teilsaniert

Freiberger Strale 8

Touristeninformation
2 tadt iert
Freiberger Strale 8 stad sanier

Stadtbibliothek

3 Markt 24 Stadt mehr als 19.300 Medien
Miniaturanlage Vielfalt vogtiandischer

4 | ,Klein-Vogtland“ Stadt Sehenswurdigkeiten und Freianlage
WaldbadstraBe Ausflugsziele
Botanischer-Garten- tausenden alpinen Pflanzen,

5 | Adorf Stadt Flora der Hochgebirge aus aller | Freianlage
WaldbadstraBe Welt
Eventcenter Anziehungspunkt der Jugend

6 | Glashaus Stadt des oberen Vogtlandes bis saniert
WaldbadstraBe 5 Plauen und darUber hinaus
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Vogt-

Eisenbahnmuseurm I&ndischer Einziges, noch intaktes

7 Eisenbahn- Bahnbetriebswerk, historische
Am Kaltenbach . .
verein Adorf | Triebwagen
e.V.

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand: 06/2017).

4.6.2 Kirchen

Traditionell ist die evangelisch-lutherische Kirche die gréBte Kirche in Sachsen, mit
einem Anteil von 28,3 % der Bevdlkerung, die zur evangelischen Kirche gehodren. in
Adorf/Vogtl., entspricht dies fast genau dem durchschnittichen Anteil im
Vogtlandkreises mit 28,4 % (Abbildung 26). Der Anteil der rémisch-katholischen Kirche
liegt mit 2,7 % unter dem Wert von Sachsen (3,6 %), aber Gber dem Durchschnitt des
Vogtlandkreises mit 2,3 %.

Abbildung 26 Kirchenzugehorigkeit 2011
2,7%

[1R&misch-katholische
Kirche (&ffentlich-
rechtlich)

B Evangelische Kirche
(6ffentlich-rechtlich)

28,3%

m Sonstige, keine, ohne
Angabe

69.0%

Quelle: Zensus 2011, Stand 09.05.2011.

Die Kirchen und religidsen Gemeindeeinrichtungen konzentrieren sich in Adorf/Vogtl.
alle auf die Kernstadt. Da es sich bei den Ortsteilen um sehr kleine Dorfer handelf,
welche als Streusiedlungen errichtet wurden, besitzen diese keine eigenen
Kirchengebdude und gehdéren den Kirchgemeinden innerhalb der Kernstadt
Adorf/Vogtl. an. Neben einer evangelisch-lutherischen Kirchgemeinde und einer
katholischen Kirchgemeinde gibt es in Adorf/Vogtl. auch eine Adventgemeinde
sowie eine Freie Christliche Gemeinde (Tabelle 4-41).

Tabelle 4-41 Kirchen und Gemeindeeinrichtungen im Stadtgebiet
. Trager Baujahr,
Einrichtung . g” / Angebot .
Eigentumer Bauzustand
St. Johanniskirche evangelisch- Gottesdienste, saniert
1 | Freiberger StraBe lutherische Konzerte,
Kirchgemeinde Gemeindeveranstal

./"
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St. Michaeliskirche Adorf tungen saniert
Kirchplatz 10
Sankt Joseph katholische . .

2 M teil t
ElsterstraBe 30 Kirchgemeinde ©35¢ efsanier
Adventgemeinde . .

3 Elsterstr. 62 Adventgemeinde Gottesdienste
Freie Christliche
Gemeinde Freie Christliche .

4 »Hoffnung fur alle* Gemeinde Gottesdienste
Markt 28

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).

4.6.3 Sport- und Freizeiteinrichtungen

Die folgenden aufgelisteten Sporteinrichtungen stehen den Einwohnern der Stadt
Adorf/Vogtl., den Touristen und Umlandgemeinden zur Nutzung zur VerfGgung:

Tabelle 4-42 Sport- und Freizeiteinrichtungen
Einrichtung . ngfr/ Bemerkungen Bauzustand
EigentUmer
Stadion . .
] ElsterstraBe 69 Stadt Leichtathlefik, FuBbal unsaniert
Neubau
2 | Kunstrasenplatz, FuBball (Fertigstellung
ElsterstraBe 69 Stadt 2018)
Zweifeld-Turnhalle
2 | Zentralschule Neubau
LessingstraBe 15 Stadt (2010)
3 Turnvater-Jahn-Halle
SchutzenstraBe 8 Stadt unsaniert
Tennisplatz/
4 | Beachvolleyball
Arnsgruner StraBe Stadt
5 Reitanlage
Herzighof/OT Gettengrin privat
6 "Waldbad"
WaldbadstraBe 5 Stadt saniert
7 | Werferplatz Wurf-Sportarten
8 | SchieBstand Nufzgng dureh Schotzen- saniert
verein

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).
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4.6.4 Vereinsleben

Derzeit sind in Adorf/Vogtl. folgender Vereine gemeldet:

Tabelle 4-43 angemeldete Vereine in Adorf/Vogtl.

Nr. | Vereine

1. Badminton Club e.V. Adorf

Adorfer Carnevalverein e.V.

AWO, Vogtland - Bereich Reichenbach e. V.

Botanischer Garten e. V.

Brieftaubenzichterverein 02431 "Heimatliebe" Adorf e.V.
Budosportverein Adorf e. V.

Dorf- und Heimatverein Gettengrin e. V.

Dorf- und Heimatverein Leubetha e. V.

Eisenbahner Mannerchor "Freundschaft" e. V.

0 | Eisenbahner Sportverein e.V. Lokomotive Adorf (mit verschiedenen Sportgruppen,
wie Kinderfurnen, Seniorenturnen, Gymnastikgruppe, Volleyball, Leichtathletik, Tennis
und Wandern)

11 Evangelischer Kirchenchor Adorf

12 | Freiwilige Feuerwehr Adorf e. V.

13 | Gartensparte "Deutsche Reichsbahn" e. V.

14 | Gewerbeverein Adorf/Vogtland e.V.

15 | Kaninchen- und Gefligelzichterverein S 2 Adorf 1908/1898 e. V.
16 | Katholischer Kirchenchor Adorf

17 | Klassische Musik Adorf/V. e. V.

18 | Kleingartenverein "Elsteraue" e. V.

19 | Kleingartenverein "Schéne Aussicht" e. V.

20 | Kulturwerk Adorf e.V.

21 Mdénnergesangverein "Reinhold Becker" e. V.

22 | Musikverein "Adorfer Blasmusikanten" e. V.

23 | Obervogtlandischer Modelleisenbahnclub Adorf e. V.

24 | Schulférderverein Zentralschule Adorf e.V.

25 | Suchtkrankenhilfe e. V. Kontakistelle

26 | Tischtennisverein 1956 Adorf e.V.

27 | Vogtlandischer Eisenbahnverein e. V.

28 | Vogtlandischer FuBball Club e. V.
Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. Stand 01/2018.

=00 (NN O M [WIN|—

Die Auflistung zeigt, dass es ein umfangreiches Vereinsleben in Adorf/Vogtl. gibt. Die
27 Vereine bieten BUrgern mit den unterschiedlichsten Interessen und Neigungen
Moglichkeiten einer gemeinsamen Freizeitgestaltung. Sie festigen gleichzeitig das
Zusammengehdrigkeitsgeflhl und damit die Verbundenheit der BUrger mit ihrer
Stadt.
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4.6.5 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-44: Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Kultur und Sport
fachliche und
fachibergreifende MaBnahmen zur Erreichung der Ziele
Ziele
qualitativer und - Anpassung der kulturellen Programme und Aktivitéten an die BedUrfnisse
quantitativer Erhalt und der unterschiedlichen Altersgruppen und dabei speziell an die
weitere Stdrkung der wachsende Zielgruppe der Senioren und ,,Jungen Alten*
bestehenden kulturellen | - bestmdgliche Auslastung der Einrichtungen durch Abstimmung mit
und sportlichen umliegenden Stddten und Gemeinden
Einrichtungen - Bereitstellung der Turnhallen der Stadt zur vielféltigen Nutzung durch die

Vereine der Stadt

- Nutzung der Turnvater-Jahn-Halle im Sinne eines Hauses der
Generationen

- Férderung und UnterstUtzung aller Vereine im Erhalt und der Betreuung
von Einrichtungen

- Enge Zusammenarbeit zur Erstellung eines attraktiven Angebots mit den
Nachbargemeinden im Vogtland, Bayern und B&hmen

Verbesserung des - UnterstUtzung der Jugendlichen bei der Suche und Ausgestaltung von

Jugendfreizeitangebotes Einrichtungen nach ihren speziellen Bedurfnissen

- Schaffung eines attraktiven Kultur-, Sport- und Freizeitangebotes speziell
fUr Kinder- und Jugendliche

ZukUnftige Schwerpunktthemen und —gebiete

Schwerpunktthema ist der allgemeine Erhalt, die bessere Organisation der
Veranstaltungen und Auslastung der Einrichtungen sowie eine intensiverer
Kooperation mit den Einrichtungen in Markneukirchen und Bad Elster. Damit steht
den BuUrgern ein vielfdltiges Angebot zur Verflgung, so dass keine Erweiterungen
bzw. neue Einrichtungen erforderlich sind. Neben der Zusammenarbeit mit den
direkten  Umlandgemeinden wie  bisher, sollte eine  VerstGrkung der
grenzUbergreifenden Kooperationen erfolgen. Durch die Zusammenarbeit der Stédte
und Gemeinden der Region im Drei-Lédnder-Eck, die eine dhnliche Ausgangslage im
Strukturwandel und der demographischen Situation haben, sollen eine positive
Entwicklung und Synergieeffekte fUr die Einwohner geschaffen werden. Alle
Kooperationen und Projekte, die in Zusammenarbeit laufen, sollen nach Méglichkeit
fortgesetzt und gestarkt werden.
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Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

kulturellen Programme

und Aktivitéten an die

wachsende Zielgruppe
der Alteren

- angepasstes Angebot an Sportarten und
Veranstaltungen
- Kooperationen im Drei-Lander-Eck

Tabelle 4-45: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Erhalt und Stérkung der | - AttraktivitGtssteigerung fUr die BUrger FK Wohnen
vorhandenen - Verbesserung der so genannten weichen FK Wirtschaft und
Einrichtungen Standortfaktoren fur Zuzugswillige Tourismus
- Kooperation mit den Nachbargemeinden zur
Aufrechterhaltung eines attraktiven Angebots
Anpassung der - bessere Auslastung der Einrichtfungen FK Wohnen

FK Soziales und
Daseinsvorsorge

bestmogliche
Auslastung der
Einrichtungen (v.a.
Turnhallennutzung)
durch Abstimmung
innerhalb der Stadt
und umliegender
Gemeinden

- Sicherung der vielfaltigen Einrichtungen durch
grenzUbergreifende Kooperation
- Vermeidung zus&tzlicher Investitionen

FK Wohnen

Zentralisation der
wesentlichen
Kultureinrichtungen in
der Innenstadt

- Belebung der Innenstadt

- bessere Auslastung der Einrichtungen

- gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Einrichtungen
untereinander und damit fUr Nutzer mit den
unterschiedlichsten Interessen

- gemeinsame und damit effektive Nutzung der
technischen und sozialen Infrastruktur

FK Wohnen

FK Verkehr und
technische Infrastruktur
FK Umwelt
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4.7

Fachkonzept Bildung und Erziehung

Plan 28: Bildungs- und Erziehungseinrichtungen

4.7.1 Kindertagesstatten

Die Kinderbetreuung wird durch folgende Einrichtungen sichergestellt:

Tabelle 4-46 Bestand an Kinderbetreuungsstétten
Kinderzahl
.. .. Krippe Kindergart Auslastung Einzugs-
E ht T Hort
inrichtung rager on o in % G
soll | ist | soll |ist | soll | ist
Adorf/
Tagesmutti Stadt 5 100 Ortsteile
Alte StraBe 8 Adorf/Vogtl. und
Umgebung
Kita Adorf/
Zwergenw'l.lo Stadf 0 |34 lss |76 100 | 94 | 895 Ortsteile
Remtengriner | Adorf/Vogtl. und
Weg 17 Umgebung
M|choel|s- Evong.ehsch Adorf/
kindergarten Lutherische Ortsteile
~Mikita“ St.Michaelis- | 24 15 | 47 |50 |27 |23 |98,9
. und
Am Alten kirchgem- Umaebun
Acker 29 einde 9 9
gesamt

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).

Die Kindertagestatte sowie die Tagesmutti sind momentan voll ausgelastet. Bei einer
moglichen Verdnderung der Kinderzahl, durch mehr oder weniger Geburten als
erwartet, muss nach Alternativen gesucht werden. Ob sich der sachsenweit aktuelle
Trend der vergangenen zwei Jahre, dass mehr Kinder als erwartet geboren werden,
auch in Adorf/Vogtl. durchschlagt, muss abgewartet werden. Der Bestand der
Grundschule in Adorf/Vogtl. ist mittel- bis langfristig gesichert. Die Mittelschule
Adorf/Vogtl. ist fur das gesamte obere Vogtland (Bad Elster, Bad Brambach,
Markneukirchen, Erlbach) der einzige Mittelschulstandort. Dieser Standort ist somit
langfristig gesichert. In den Kindergdrten finden grenzUbergreifende Projekte mit
Schulen aus Tschechien statt.

4.7.2 Schulen

Der Slogan ,,Bildung ist Zukunft® hat mehr Bedeutung denn je. Danach stellen die
vorhandenen Bildungseinrichtungen fur die schulische und berufliche Qualifikation
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sowie die Moglichkeiten zur Aus- und Weiterbildung einen wesentlichen
Standortfaktor fUr eine Stadt dar.

Die vorhandenen Bildungseinrichtungen der Stadt Adorf/Vogtl. ermdglichen eine
schulische Bildung von der Grundschule bis zum Realschulabschluss, was als positives
Standortkriterium fUr die Gewinnung neuer Einwohnern zu werten ist.

Die Entwicklung der Schulen, Klassen und Schulerzahlen in Adorf/Vogtl. in den
vergangen Jahren sieht wie folgt aus:

Tabelle 4-47: Entwicklung der Klassen und Schilerzahlen im Zeitraum 1998-2015

c::::;?e Klassen Schuler Obe:\:::\etjl-é Klassen Schuler
1998 1 9 215 1 13 292
1999 1 7 171 1 12 282
2000 1 6 129 1 12 274
2001 1 5 109 1 11 250
2002 1 5 101 1 10 237
2003 1 6 108 1 12 252
2004 1 6 105 1 10 209
2005 1 6 102 1 15 310
2006 1 7 116 1 11 227
2007 1 7 116 1 10 211
2008 1 7 119 1 10 209
2009 1 7 130 1 11 215
2010 1 7 140 1 11 233
2011 1 8 143 1 14 302
2012 1 8 138 1 13 312
2013 1 8 144 1 13 311
2014 1 8 141 1 15 316
2015 1 8 133 1 14 310

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen.

Seit 1998 ist die Schulerzahl an der Grundschule von Adorf/Vogil. insgesamt
zurUckgegangen (Tabelle 4-47). Die Abbildung 27 zeigt aber, dass die Schulerzahl
zwischen 2001 und 2005 deutlich geringer war als jetzt. Die SchuUlerzahlen der
Grundschule befinden sich nun wieder auf dem Niveau von 2000. Die Schulerzahl der
Mittel- bzw. Oberschule hat seit 1998 starke Schwankungen erfahren. Besonders
zwischen 2006 und 2009 waren die Anzahl der Klassen und Schuler vergleichsweise
gering. Seit 2010 steigt die Anzahl der Schuilerzahl in der Oberschule aber wieder an
und liegt aktuell auf einem hdheren Niveau als noch 1998. Dies liegt auch daran,
dass das Einzugsgebiet der Oberschule von Adorf/Vogtl. Uber die Stadt und
Ortsteilgrenzen hinaus geht und auch Kinder von andern Gemeinden im Umland die
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Schule besuchen. An der Grundschule finden grenzibergreifende Projekte mit
Schulen aus Tschechien statt.

Abbildung 27
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Die Abbildung 27 zeigt auBerdem, dass es in Adorf/Vogtl. bis 1999 auch eine

Forderschule gegeben hat,

welche aber

aufgrund der

demographischen

Entwicklungen und der Anpassungen von Bestand und Bedarf in der Schullandschaft

geschlossen wurde.

Folgende Bildungseinrichtungen sind in der Stad Adorf/Vogtl., vorhanden:

Tabelle 4-48 Bildungseinrichtungen
Einrichtung Trager Einzugsbereich Schiler Bemerkungen
Grundschule Adorf Stadt . Saniert Abschluss
N el 10 Adorf/Vogtl, | AdorT/ Oristeile 1291 2014) |
Oberschule Stadt Saniert (Abschluss
2| Zentralschule oberes Vogtland 309
. Adorf/Vogtl. 2011)
LessingstraBe 15
3 Musikschule Stadt Adorf / Ortsteile 114
Kirchplatz 10 Adorf/Vogtl. Bad Elster

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).

Alle Schulen von Adorf/Vogtl. befinden sich in der Kernstadt. In den Ortsteilen gibt es
keine schulischen Einrichtungen. Neben der Grundschule und der Oberschule gibt es
noch eine Musikschule in Adorf/Vogtl., welche auch von Kindern und Jugendlichen
genutzt wird, die auBerhalb des Stadtgebietes wohnen.
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Die Musikschule Adorf/Vogtl. existiert seit 1860 und ist in kommunaler Tr&dgerschaft.
Diese gewdhrleistet als sog. Angebotsschule in Ergdnzung zu allgemeinbildenden
Schulen, dass Menschen aller Altersgruppen — vorrangig Kinder und Jugendliche — an
die Musik herangefuhrt werden. Spitzen- und Breitenausbildung genieBen einen
gleich hohen Stellenwert und garantieren fachlich fundierten Nachwuchs for die
Klangkérper der Region und darUber hinaus. Eine (grenzUbergreifende)
Zusammenarbeit findet mit den Musikschulen Bad Brambach und Frantiskovy Ldzné
(Franzensbad — CZ) statt. Ziel der Musikschule sind der Erhalt unseres umfangreichen
Leistungsangebotes und die FortfUhrung der Ensemblearbeit, welche neben
praktischer Wertevermittlung auch der kulturellen Ausgestaltung und AuBenwirkung
dient.

Das ndchste Gymnasium fur Adorfer Schuler ist das Gymnasium Markneukirchen und
ist ca. 6 km vom Adorfer Stadtzentrum entfernt. Bildungseinrichtungen zur Aus- und
Weiterbildung bzw. zur Erwachsenenqualifizierung sind in  Adorf/Vogtl. nicht
vorhanden. Daher sind junge Menschen in der Regel gezwungen fur ihre berufliche
Qualifikation die Stadt zu verlassen. Dies wirkt sich nachteilig auf die
Bevolkerungsentwicklung und die Altersstruktur der Stadt aus.

4.7.3 Konzeption

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird sich anteilig an der Gesamtbevdlkerung
nach der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung folgendermaBen
entwickeln:

Tabelle 4-49: Prognose Bevolkerung bis 20 Jahre
2010 2015 2020 2025 2030
bis 20 Jahre 665 700 800 | 700 700 700 | 600
Anteil in % 12,5 13,8 16,0 | 14,6 14,6 | 15,6 15,6 | 14,3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2020-2030: 6. Regiondalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung, Variante 1 |
2.

Es ist auffdallig, dass sich die Anzahl der Kinder und Jugendlichen unter 20 Jahren
derzeit sogar leicht erhéht hat und dies auch laut der 6. Regionadlisierten
Bevolkerungsvorausberechnung bis 2020 anhalten soll. Erst danach ist mit einem
leichten RUckgang dieser Altersgruppe zu rechen. Prozentual gesehen wird sich der
Anteil der unter 20-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung aber auf jeden Fall erhdhen.
Je nachdem, welche Prognosevariante zutreffen wird, wird die Erhdhung
unterschiedlich stark ausfallen.

e
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Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Tabelle 4-50: Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Bildung und Erziehung
fachliche und
fachibergreifende | MaBnahmen zur Erreichung der Ziele
Ziele

qualitativer und
quantitativer Erhalt der
bestehenden
Einrichtungen

- stetige Angeboftserweiterung durch Ganztagsangebote, spezielle

Neigungs- und Inferessenkurse

- Initiierung/Erweiterung von grenzUbergreifenden Schulprojekten
- Erweiterung der Offnungszeiten in den Kindertagesstétten

entsprechend des Bedarfes

- Verbesserung und Schaffung von Angeboten im Bereich der

Erwachsenenbildung

ZukUnftige Schwerpunkitthemen und -gebiete

Neben dem Schwerpunktthema der allgemeinen Erhaltung der bestehenden
Einrichtungen gibt es keine Schwerpunktgebiet in der Entwicklung.

Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 4-51: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
das Bildungsangebot von - hohe Attfrakfivitét fir junge Burger FK Wohnen
Grund- und Oberschule haben und Arbeitskrafte mit schulpflichtigen FK Wirtschaft und
langfristig Bestand Kindern Tourismus
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48 Fachkonzept Soziales und Daseinsvorsoge

Plan 29: Soziale Einrichtungen

4.8.1 Altenpflege, Alten- und Seniorenheime

Die Befreuung und Pflege von Senioren wird Uber folgende Einrichtungen
abgedeckt:

Tabelle 4-52 Bestand Alten- und Pflegeheime
Anzahl der Anzahl der
Nr. | Einrichtun Trager Bauzustand
inrichiung 9 Betten (Pflege) Wohnungen vzv
Seniorenhaus Diakonie 90 vollstationdre
T .. 60 EBZ
: »Sonnengarten Schwarbach- | 32 fur 15 787

Am Alten Acker 50 | aue gGmbH gerontopsychia-
trische Betreute

Obervogt-
Betreutes Wohnen | landischer 16
5 "An der Verein Wohnungen
Sommerleithe" f. Innere 1-2 Personen
Sommerleithe 4 Mission e.V.
Altersgerechtes Wohnungs- .
3 Wohnin gesellsck?off 55 Kleine
Wohnungen

SchillerstraBe 23 mbH
Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. (Stand 06/2017).

Das derzeitig bestehende Betfreuungsangebot an Pflegebetten ist nicht als
ausreichend zu bewerten, da alle KapazitGten zur Zeit belegt sind. In der Zukunft wird
der Bedarf an Betreuungsangeboten und Pflegeeinrichtungen zunehmen. Der Anteil
der Uber 65-Jahrigen betragt 31 % gemessen an der Gesamtbevdlkerung (1990 — 19
%). Derzeit weichen viele Senioren, die einen Befreuungsplatz in Adorf méchten in die
Nachbarorte aus. Aus diesem Grunde ist es sinnvoll die Schaffung weitere Pflege-
und Betreuungsplatzen zu fokussieren. Es sollte kurz- bis mittelfristig geprift werden,
ob sich in bestehenden Gebduden solche speziellen Wohnformen etablieren lassen
und die Betreuung Uber ambulante Pflegedienste abgesichert werden kann. Viele
Senioren mdchten auch im Alter in ihrem gewohnten Umfeld wohnen bleiben. Um
dies zu ermdglichen werden 2- bis 3-Raum-Wohnungen mit einer barrierefreien
Ausstattung bendtigt. Vorteilhaft sind integrierte Lagen durch das Vorhandensein der
entsprechenden Infrastruktur  (Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Verkehrsanbindung
usw.). Besonders die Kernstadt von Adorf/Vogtl. weist diese Vorteile auf, bei
zukUnftigen Sanierungsprojekten sollten diese Art von Wohneinheiten mit geschaffen
werden. Ein positives Beispiel ist die Sanierung des Mehrfamilienhauses in der Hohen
StraBe 16. Hier wurden Wohnréume sowohl fUr Senioren als auch fUr Familien
geschaffen.
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Die Form dieses betreuten Wohnens in kleineren ,,Einheiten" entspricht hdufiger den
BedUrfnissen der &lteren BUrger. Sie wollen ihre speziellen Bedurfnisse an das Wohnen
erfUllt sehen, aber ihre Selbstdndigkeit so lange wie mdglich erhalten und nicht nur
mit alten Menschen in speziellen groBen Einrichtungen zusammen sein.

FOr die Entwicklung der Bevdlkerungsgruppe Uber 65 Jahren gibt es folgende
Prognose:

Tabelle 4-53: Prognose Burger Uber 65 Jahre
Altersgruppen 2010 2015 2020 2025 2030
Uber 65 Jahre 1.537 1.586 1.600 | 1.600 | 1.600 | 1.600 | 1.700 | 1.700
Anteil in % 28,9 31,2 32,0 | 33,3 333 | 356 37.8 | 40,5

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2020-2030: 6. Regiondlisierte Bevdlkerungsvorausberechnung, Variante 1 |
2.

Die absolute Zahl der Senioren wird sich bis zum Jahr 2030 entsprechend der 6.
Regionalisierten Bevodlkerungsvorausberechnung nicht wesentlich verdndern, der
Anteil an der Gesamtbevdlkerung nimmt jedoch prozentual drastisch zu. Ab dem
Jahr 2020 prognostiziert das statistische Landesamt, dass mehr als jeder Dritte der
Adorfer Bevdlkerung Uber 65 Jahre alt sein wird. Dies stellt die Kommune vor groBe
Herausforderungen des eingesetzten demografischen Wandels.

4.8.2 Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche

Tabelle 4-54: Bestand der Kinder- und Jugendeinrichtungen sowie Spielplatze
Nr. | Einrichtung Trager Sanierungsstand,
Bemerkungen
Freizeittreff - AWO AWO .
! August-Bebel-StraBe 8 sanierf 2002
2 | Spielplatz ,,Am Penny-Markt* Stadt Adorf Saniert 2010
3 | Spielplatz JohannisstraBe Stadt Adorf Saniert
4 | Spielplatz Grundschule Stadt Adorf Saniert 2017
5 Wasserspiel am Markt Stadt Adorf, 6ffentlich Errichtung bis
2019
6 Bewegungsgarten Hohe StraBe Stadt Adorf 2017 errichtet, fir
alle Altersgruppen

Quelle: Stadtverwaltung Adorf Vogtl. (Stand 06/2017).

4.8.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Auf die medizinische Versorgungslage hat die Stadt Adorf/Vogtl. wenig Einfluss.
Entsprechend der Bedarfsplanungsrichtline fir Arzte und Zahndrzte erstellen die
Kassendarztliche Vereinigung Sachsen (KVS) bzw. die Kassenzahndrztliche Vereinigung
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Sachsen (KZVS) regionalspezifische Planungsblatter, die den Versorgungsgrad je
Fachrichtung ausweisen. Anhand aktueller Verhdltniszahlen, die die Kennziffer
Einwohner je Arzt/Zahnarzt sowie die territoriale Gegebenheiten berUcksichtigen,
werden fehlende Arzt- und Zahnarztsitze bzw. Uberversorgungszustdnde festgestellt
sowie ggf. Zulassungsbeschrdnkungen angeordnet. Diese Berechnung steht aktuell in
der Kritik, da die tatséGchlichen Bedarfe, die maBgeblich von der Altersstruktur der
Bevdlkerung abhdngt, nicht abgebildet werden.

Die medizinische Versorgung der BUrger der Stadt Adorf/Vogtl. wird von
verschiedenen niedergelassenen Arzten der verschiedensten Fachrichtungen
gewdhrleistet sowie verschiedenen medizinischen Versorgungseinrichtungen (Tabelle
4-55).

Tabelle 4-55 Arzte und medizinische Versorgungseinrichtungen in der Stadt

Anzahl medizinische Fachrichtung

4 Allgemeinmedizin
1 Innere Medizin

1 Psychologischer Psychotherapeut
4 Zahnarzt

1 Logopd&die

1 Naturheilkunde

1 Ergotherapie

7 Physiotherapie
2

3

Orthopddietechnik
Podologie/FuBpflege

2 Apotheke
Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.

Viele der Arzte, insbesondere die Allgemeinmediziner, erreichen in den ndchsten
zehn Jahren das Rentenalter. Ein Algemeinmediziner, der im Jahr 2016 in Rente ging,
fand frotz intensiver BemiUhungen keinen Nachfolger. Diesem steht die immer dlter
werdende Bevdlkerung Adorfs und der Nachbarkommunen gegenutber. Je dlter die
Bevdlkerung wird, desto gréBer ist der Bedarf an medizinischer Versorgung. Dieser
Einflussfaktor wird von der KVS in der Berechnung des Versorgungsgrades noch nicht
ausreichend beachtet. Es besteht, wie in vielen Gemeinden des Vogtlandes, die
Gefahr eines Arztemangels. Um dieses Problem zu I&sen, muss die Regelung bzw.
Organisation der Hausdarzteversorgung auf dem Land grundsétzlich neu Uberdacht
werden. Denkbarer Ansatz kdnnte die Einrichtung eines
Hausdarzteversorgungszentrums durch einen Trdger sein, bei dem Hausdrzte auf
Angestelltenbasis  arbeiten  (Ghnlich  der  Poliklinken/Ambulanzen in  der
ehemaligen DDR).

Neben ambulanten Arzten verfigt Adorf/Vogtl. Uber ein Krankenhaus, das eine gute
medizinische Versorgung gewdhrleistet. Die Paracelsus-Klinik Adorf GmbH ist ein
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Plankrankenhaus der Regelversorgung mit derzeit 275 Betten. Die Klinik wurde im
Oktober 1996 als Ersatzneubau fUr die ehemaligen Standorte Oelsnitz und Bad Elster
in Befrieb genommen. Neben den fUnf chefdrztlich geleiteten Fachabteilungen
stehen weitere Funktions- sowie medizinisch-technische Abteilungen fur Diagnostik
und Therapie zur VerfGgung.

Das Leistungsspektrum umfasst folgende medizinischen Bereiche:

e Notaufnahme

e Allgemein-/Viszeralchirurgie

e Andsthesie/Intensivmedizin

e Innere Medizin

¢ Unfallchirurgie/Orthopddie

e Invasive Schmerztherapie und Neuromodulation
e WirbelsGulenchirurgie/Neurotraumtologie

e Akutgeriatrie/geriatrische Tagesklink

e Orthopdadie (Praxisabteilung)

e Onkologie (Praxisabteilung)

An die Klinik ist zudem ein Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) angeschlossen,
welches die Versorgung von Adorf/Vogtl. und der Region mit Fachdrzten
gewdhrleistet. Ambulante Versorgung ist in der Klinik in folgenden Bereichen méglich:

e Allgemeinmedizin,

e Zentrum fUr Schmerztherapie,

e Chirurgie

e Orthopdadie

e Physikalische u. Rehabilitative Medizin

e Neurochirurgie

e Physiotherapie

e RONtgen

e Sozialberatung/Diabetesberatung

AuBerdem stehen laut Homepage der Paracelsus Klink folgende spezielle Leistungen
zur Verflgung:

e Sonographie

e Endoskopie

e Lungenfunktionstest

¢ EKG

e Physikalische Therapie/Krankengymnastik
e Rontgenabteilung (CT und MRT)

o D-Arzt
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e Funktionsabteilung
e Labor

Trotz des aktuell laufenden Insolvenzverfahrens der Paracelsus-Klinikgruppe ist der
Fortbestand des Krankenhauses gesichert. Die Versorgung mit weiteren
Gesundheitseinrichtungen wie Physiotherapie, Apotheken, Zahndérzten und
Sanitatshdusern ist als gut und ausreichend anzusehen.

Die Situation der arztlichen Versorgung in Adorf/Vogtl. sollte fortlaufend beachtet
werden und bestehende Arztpraxen innerhalb der Moglichkeiten der
Stadtverwaltung unterstUtzt werden. Die Errichtung eines
Hausdrzteversorgungszentrums sollte, wie in anderen Regionen bereits umgesetzt,
verfolgt werden, um jungen Arzten ein attraktives Arbeitsumfeld zu bieten und so in
die Region zu locken. Das bereits bestehende MVZ zeigt, dass solche Einrichtungen
einen erfolgreichen Beitrag zur medizinischen Versorgung leisten. In diesem Bereich
bietet sich unbedingt eine interkommunale Zusammenarbeit an, da die
Nachbarkommunen von Adorf/Vogtl. von éhnlichen Problemen betroffen sind.

4.8.4 Einrichtungen fir Behinderte

Die beiden Kindergdrten ,,Zwergenvilla®* und Michaeliskindergarten in Adorf/Vogtl.
bieten jeweils Integrationspldtze fUr Kinder mit Behinderungen an. Ebenso ist die
Grund- und die Mittelschule Behindertengerecht gestaltet.

4.8.5 Hilfeleistungen fir sozial Schwache

Tabelle 4-56 Anzahl der Arbeitslosen nach SGB Il und SGB llI

Jahr Arbeitslose (nach SGB Il und SGB lil)
1998 436
2005 469
2006 404
2007 329
2008 281
2009 295
2010 254
2011 202
2012 163
2013 162
2014 137
2015 128
2016 117

Quelle: Statistik der Bundesagentur fUr Arbeit.
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Aus der Aufstellung wird deutlich, dass die Anzahl der Arbeitslosen in den
vergangenen elf Jahren um mehr als 75% zurOckgegangen ist. Diese Entwicklung ist
fur Adorf/Vogtl. sehr erfreulich, dennoch gibt es in der Stadt viele BUrger, die auch
aufgrund niedriger Einkommen in Beschaftigungsverhdltnissen oder niedriger Renten,
auf UnterstUtzung durch Beratungsleistungen und bezahlbaren Wohnraum
angewiesen sind.

Tabelle 4-57 soziale Treffpunkte
.. Sanierungs | Angebot
Nr. | Einrichtung Trager 9 9 /
stand Bemerkungen
AWO Vogtland - - Sozialpddagogische
AuBenstelle Adorf Familienhilfe
1 August-Bebel-Str. 8 AWO - Schuldnerberatungsstelle
- Mobile Jugendarbeit
- Jugendberufshilfe
Begegnungsstatte Adorf - - Psychosozialer Kontakt
Psychosoziale Kontaki- . und Beratungsstelle
2 und Beratungsstelle Paritas gGmbH - ambulantes betreutes
SchillerstraBe 23 Wohnen
Diakonisches
& - Beratung
Kompetenzzentrum fir . . .
3 Diakonie - Seminare
Suchtfragen B )
. - Begleitung
Sommerleithen 4
Kulturwerk Adorf e.V. - Veranstaltungen
.. Kulturwerk .
4 | Begegnungsstatte Adorf Adorf eV - Ausflige
SchillerstraBe 23 o - Treffs
Ev.-Luth. St.-Michaelis- Ev.-Luth. St.-
5 | Kirchgemeinde Adorf Michaelis- - Beistand und Beratung
Kirchplatz 8 Kirchgemeinde
Info- und Kontakistelle o e
Demenz - fir Angehorige Seniorenhaus - fr Ange Brige '*_md
6 d Erkrankt S ; Erkrankte im Seniorenhaus
und Erkrankte onnengarten Sonnengarten
Am Alten Acker 50

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. Stand:6/2017.

In der Stadt Adorf/Vogtl. gibt es verschiedene soziale Einrichtungen und Treffpunkte
fUr unterschiedliche Altersgruppen und soziale Schichten (Tabelle 4-57). Das Angebot
insgesamt ist sehr vielfaltig und umfangreich und wird als ausreichend und gut fUr die
GroéBe der Stadt angesehen.

Ve .
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4.8.6 Einrichtung zur Sicherheit und zum Schutz der Bevolkerung
Polizei

Die Stadt Adorf/Vogtl. liegt im Polizeirevier Plauen, verfUgt aber Gber keine eigene
Polizeistation. FUr die Betreuung von Adorf/Vogtl. und allen seinen Ortsteilen ist die
Polizeistation in Bad Elster zustandig.

Feuerwehr

In Adorf/Vogtl. gibt es nicht nur in der Kernstadt selbst eine Freiwillige Ortsfeuerwehr,
auch die Ortsteile Freiberg, Gettengrun, Leubetha und Remtengrun verfUgen jeweils
Uber eine Freiwillige Feuerwehr. Aufgrund des demographischen Wandels und dem
Wegzug von vor allem jungen Mitgliedern, verlieren die Freiwiligen Feuerwehren
immer mehr an Mitgliedern. Dies ist ein strukturelles Problem, welches sich in ganz
Sachsen insbesondere im I&ndlichen Raum verstérkt vollzieht. Aktuell kooperiert die
Feuerwehr von Adorf/Vogtl. mit den Nachbargemeinden im Vogtland (Bad Elster)
und Tschechien (Krdsna). Uber EFRE-Férdermittel wird ein  gemeinsames
Feuerwehrfahrzeug erworben. Diese Zusammenarbeit ist zukunftsweisend, da
hierdurch die gemeinsamen Krafte gebundelt werden und eine hbhere Einsatzstarke
gewdhrleistet ist.

Die einzelnen Ortfeuerwehren der Ortsteile der Stadt Adorf/Vogtl. bilden zusammen
die Stadtwehr Adorf/Vogtl. und erflUllen gemeinsam die Pflichtaufgaben der
Feuerwehr. Bis auf das Ger&tehaus in Remtengrun sind alle Feuerwehrger&tehduser
in einem guten bis sehr guten Zustand. Somit ist eine gute Abdeckung der Gemeinde
gewdhrleistet.

Tabelle 4-58: Feuerwehren in Adorf/Vogtl.

Einrichtung Grindun Mitglieder Feuerwehr Zustand
g (Einsatzabteilung) Gerdatehaus
Stadtwehr Adorf/Vogtl. 101 gut
Ortswehr Adorf
SchitzenstraBe 6 1873 3 sehr gut
Ortswehr Freiberg 16 gut
risweh t U
Ortswehr Gettengrin 1908 14 Neubau
Hohlenweg 21
Ortswehr Leubetha 21 sehr gut
Ortswehr Remtengriin sanierungs-
17 o
bedurftig

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.
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4.8.7 Konzeption

Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen

Das Ziel besteht darin, die bestehenden Einrichtungen sowohl fUr die Kleinkinder als
auch fur die Senioren zu sichern bzw. bei weiterer Zunahme der Kinder zu erweitern
Dies kann zwischenzeitlich durch eine zweite Tagesmutti realisiert werden.

Besonders wichtig ist, zusatzlich die Sicherung der medizinischen Versorgung
unabhdngig vom Krankenhaus zu gewdhrleisten. Dazu sollen innerhalb der Stadt
preisgunstige Praxisfldchen zur VerfGgung gestellt bzw. gezielte Anwerbung von
Arzten betrieben werden. Hierbei bieten sich vor allem Gebdude in der Kernstadt an,
fOr die eine neue Nutzung gesucht wird.

Tabelle 4-59: Fachliche und fachUbergreifende Ziele und MaBnahmen Soziales und Daseinsvorsorge
fachliche und fach-
Ubergreifende Ziele

MaBnahmen zur Erreichung der Ziele

Erhalt und Ausbau der - Schaffung weiterer betreuter Wohnplatze in Wohngemeinschaften als
vorhandenen sozialen dezentrale Einrichtungen in innerdrilichen Lagen, Erhéhung der
Einrichtungen Kapazitdten an Pflegepl&izen
- Stérkung des Gesundheitswesens, um einen drohenden Arztemangel zu
verhindern

- Unterstitzung von ansdassigen Arzten bei der Nachfolgersuche

- Etablierung eines Hausarztversorgungszentrums, verfolgen innovativer
Ansdtze in der Problemldsung, die Zusammenarbeit sollte auf
inferkommunaler Ebene geschehen

- Starkung der Angebote sowohl fUr dltere Menschen als auch fir
Jugendliche

- UnterstUtzung der Tatigkeit aller freien Tréger

- UnterstUtzung und Stérkung von Ehrenamt in allen Bereichen der
sozialen Daseinsvorsorge

- Férderung und Vertiefung grenzibergreifender Zusammenarbeit

UnterstUtzung sozial - Bereitstellung von angemessenen Wohnraum zu ginstigen Konditionen,

Schwacher Anpassung des bestehenden Wohnraumangebotes und Wohnumfeldes

- UnterstUtzung aller Projekte zur Integratfion von Langzeitarbeitsiosen und
Jugendlichen

ZukUnftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Adorf/Vogtl. verfugt Gber eine gute Ausstattung der sozialen Daseinsvorsorge. Ziel
muss es sein, diesen Standard auch in Zukunft aufrechtzuerhalten, wenn die
Bevolkerungsanzahl abnimmt und der Anteil der Uber 65-Jahrigen weitersteigt. Ein
umfassender Themenbereich mit groBen kUnftigen Herausforderungen ist die Haltung
des status quo im Bereich Gesundheitswesen. Durch die hohe Altersstruktur der
angesiedelten Arzte, Probleme bei der Nachfolgerfindung sowie eine alternde

WeS Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Februar 2018 144



STADT ADORF/Vogtl. @ 4 Fachkonzepte
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018 4.8 Fachkonzept Soziales und Daseinsvorsoge

Bevdlkerung droht ein Arztemangel in der Region. Dabei sollte auf eine zunehmende
Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden gesetfzt werden. Somit kdnnen die
Funktionen der sozialen Daseinsvorsorge auch langerfristig auf einem qualitativ
hohen Niveau erhalten werden. Zudem sollte das Ehrenamt der Burger starker
gefordert werden. Im Bereich der Gesundheitsversorgung ist die Schaffung eines
Hausdrzteversorgungszentrums  denkbar, um Arzte  von dem Risiko der
Selbstst@ndigkeit und Verwaltungsaufgaben zu befreien und so attraktive
Arbeitsbedingungen zur Anwerbungen zu schaffen.

Im Hinblick auf die daltere Bewohnerstruktur sollen in Zukunft mehr altersgerechte
Wohnformen und Pflegestellen geschaffen werden. Wichtig ist hierbei, ein vielfaltiges
Angebot, das es dlteren Einwohnern noch ermdglich selbststéndig zu wohnen und
bei Bedarf ein auf ein gutes Pflegenetzwerk zurGckzugreifen.

Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Die Realisierung der Ziele hat im Wesentlichen Einfluss auf das Fachkonzept Wohnen,
denn der Erhalt der Einrichtungen tragt in erster Linie zur Sicherung des
Wohnstandortes bei.

Tabelle 4-60: Kernaussagen und Auswirkungen auf andere Fachkonzepte
. andere betroffene
Kernaussage Folgen/Auswirkungen
Fachkonzepte
Adorf/Vogtl. verfugt - Bestand mittel- bis langfristig gesichert FK Bildung und
Uber eine gute - Affraktive Wohnumstande fUr BUrger Erziehung, FK Kultur
Ausstattung mit und Sport, FK Wohnen
sozialer

Daseinsvorsorge, es
besteht die Gefahr
einer Abnahme der
gutfen Versorgung
im Bereich
Gesundheit

Ve N
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5.1 Zusammenstellung der Ergebnisse aus den Fachkonzepten

5.1.1 Bewertung des Erfolges bisheriger Schwerpunkisetzungen

Tabelle 5-1 Bewertung des Erfolges/Umsetzung der bisherigen Schwerpunkisetzungen
v e . SEP - Stadt- SOP- Gesamt-

stadtisches Schwerpunkiziel Gebiet umbau Gebiet stadt
Stabilisierung der Einwohnerzahl (+)- (+)- (+)- (+)-
Beseitigung stadtebaulicher + (+)- (+)- (+)-
Misssténde
Leerstandsbeseitigung (+)- (+)- - (+)-
Sanierung Wohngebdude (+)- (+)- (+)- (+)-
Renaturierung/Nachnutzung o (+)- (+)- (+)-
gewerblicher Brachfldchen
Ausbau Gewerbestandorte o) o) o) +
Aufwertung/Ausbau von (+)- o) + (+)-
GrUnbereichen
Attraktivitatssteigerung (+)- (+)- (+)- (+)-
Erhalt/Starkung von Bildung und (+)- o} + (+)-
Erziehung
Erhalt/Starkung Kultur/Sport o o o) +
Starkung Einzelhandel + o) (+)- +
Starkung Tourismus o) o) - (+)-
Technische Infrastruktur + o} (+)- +

+ gut gelungen

(+) — teilweise gut gelungen, jedoch weiterer Handlungsbedarf
- weiterer Handlungsbedarf

o keine Prioritadt im Programm

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die Stadt Adorf/Vogtl. in den vergangenen Jahren
einige Fortschritte und Erfolge in der Stadtentwicklung aufweisen kann. Aufgrund der
konstanten Verdnderung und Entwicklung, vor allem durch den demographischen
Wandel, wird Adorf/Vogtl. immer neuen Herausforderungen und BedUrfnissen
begegnen.

Die Festlegung des Sanierungsgebietes bewirkte, dass in der Altstadt schon groBe
Teile der stddtebaulichen Mangel behoben werden konnten. Die LeerstGnde haben
sich verringert, ein GroBteil der Wohngebdude wurde saniert. Die Brache der
Halbmond Teppichwerke konnte feilweise berdumt und umgenutzt werden. Die
Attraktivitét des Stadizentrums wurde erheblich gesteigert. In den letzten Jahren
entwickelte sich ein kleinsté@dtisches Stadtzentrum mit einer guten Nutzungsmischung.
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Die MissstGnde in der Entwicklung, die Adorf/Vogtl. nach dem Ende der DDR aufwies
konnten somit zu einem sehr groBen Teil beseitigt werden. Jedoch freten neue
Missstinde und Probleme durch die Auswirkungen des demographischen Wandels
auf. Defizite sind im RUckgang der Einzelhandelsstruktur im gewachsenen
Stadtgebiet zu beklagen. Insgesamt sind in allen Bereichen wie Wohnen, Handel,
Dienstleistung, Freizeit und Handwerk noch Entwicklungsreserven vorhanden. Eine
Ursache fUr die verminderte Entwicklung der genannten Bereiche ist die
schrumpfende Einwohnerzahl von Adorf/Vogtl. Ursache ist der starke
Bevdlkerungsrickgang seit  den 1990er Jahren, wodurch die heutige
familiengrundende und gebdarfahige Generation deutlich geschrumpft ist. Durch den
Wegzug der jingeren Bevélkerung hat sich die Uberalterung der Einwohner
beschleunigt und mit einer Zunahme der negativen  natirlichen
Bevdlkerungsentwicklung ist zu rechnen. Durch den demographischen Wandel
verringert sich die Grindungs- und Innovationsbereitschaft. Das im bundesweiten
Vergleich niedrige Wirtschaftsniveau im Vogtlandkreis mindert zugleich die Kaufkraft
in der Gegenuberstellung mit anderen ladndlichen R&umen mit dahnlichen
Voraussetzungen.

Besonders problematisch in der Siedlungsstrukiur sind einzelne Gebd&ude in der
Altstadt zu bewerten. |hr schlechter Sanierungszustand verbunden mit mittlerweile
jahrzehntelangem Leerstand mindern die Attraktivitat des Bereiches. Am Marktplatz,
dem zentralen Ort der Stadt, sind vier Gebdude in einem schlechten Bauzustand.
Iwei davon haben stadtbildprdgenden  Charakter und sind  zudem
denkmalgeschitzt.  Eine weitere  Konzenfration von  sanierungsbedurftigen
Gebduden ist gegenuber der Mittelschule an der LessingstraBe sowie an der
ElsterstraBe zu vermerken. Die Stadt Adorf/Vogtl. plant in beiden Bereichen eine
Vorkaufsrechtsatzung bzw. hat diese schon erlassen. Hier und auch in weiteren
Bereichen der Altstadt soll zukUnftig noch mehr Einfluss auf die EigentUmer
genommen werden, um sie aktiv am Stadtumbauprozess zu beteiligen. An
besonders markanten und wichtigen Stellen muss die Stadt entscheiden, ob sie als
Erwerber auftreten kann, um so ihre stadtgestalterischen Ziele zu erreichen. Denkbar
wdre eine Vermitflung von Objekten von EigentUmern, die keine
Sanierungsbereitschaft haben an andere Privatpersonen oder Investoren, die bereit
sind die Gebd&ude einer neuen Nutzung zuzufGhren. Sollte in absehbarer Zeit keine
Sanierung oder Sicherung erfolgen ist fir manche stadtbildprégende Gebdude nur
noch der RUckbau eine wirtschaftlich vertretbare Losung. Der RUckbau gestaltet sich
jedoch nach wie vor bei nicht mehr sanierungswurdigen (hoher Kostenaufwand)
Gebduden im  Stadfzentrumsrandbereich  schwierig. Durch die dichte
Quartiersbebauung fehlen hdaufig zusatzlich entsprechende Freifldchen fUr die
Gebdude. Zugleich wurde die Férderung des RUckbaues eingeschrénkt.
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Das Stadtumbaugebiet, welches nur RUckbaubaumaBnahmen vorsah, konnte zur
Leerstandsverringerung und damit zur AttraktivitGtssteigerung beitragen. Vor allem
mittel- bis langfristig sind weitere RUckbaubedarfe durch die weiter schrumpfende
Bevélkerung zu erwarten. Der RUckbau sollte jedoch vom Stadtrand aus und
maoglichst geringfUgig in der Altstadt erfolgen.

Im SEKo' von 2008 wurden folgende MaBnahmenpakete festgelegt:

Tabelle 5-2: Aktueller Stand der MaBnahmen aus dem SEKo von 2008 sowie zukUnftig geplante MaBnahmen
MaBnahm
MaBnahme aktueller Stand
enpaket

Teilgebiet Zentrum

Neugestaltung Johannesplatz inklusive
Stadtmauer

umgesetzt

Sanierung Roter Turmweg, JohannisstraBe

nur Sanierung JohannisstraBe
umgesetzt, Roter Turmweg bis

ca. 2025 geplant

Neugestaltung Kirchplatz

Fertigstellung in 2017

Gestaltung Grunfldche Bereich
Pfortenbergweg

in der Planung fur 2018

Sanierung Graben 2, Markt 17 — Umnutzung
Gemeinbedarf

bis 2020 bzw. 2025 geplant

Sanierung von Wohngebduden

weiterhin Bedarf

StraBensanierung

weiterhin Bedarf

Entkernungen Hinterhdfe und Gestaltung

weiterhin Bedarf

Sanierung Turnvater Jahnhalle

bis ca. 2025 geplant

Sanierung Grundschule umgesetzt
Abbruch GoesmannstraBe 14/16 umgesetzt
Grungestaltung bzw. Vorbereitung umgesetzt

2 Neubebauung EH
Platzgestaltung Jahnplatz bis ca. 2025 geplant
Sanierung SchulstraBe 2. BA umgesetzt
Sanierung Mittelschule umgesetzt

3 Bau Zwei-Feld-Turnhalle umgesetzt

Bau eines Parkdecks

bis ca. 2030 geplant

Teilgebiet nordlich des Stadtzentrums

1

StraBensanierung Claviezsiedlung

umgesetzt

2

Abriss Nebengebdude im Bahnhofsbereich

bis ca. 2025 geplant

Umnutzung Empfangsgebdude

bis ca. 2025 geplant

Teilgebiet 6stlich vom Stadtzentrum

RUckbau von Wohngebduden

weiterhin Bedarf

Modernisierung und Instandsetzung von
Wohngebduden, Hinterhofentkernung

weiterhin Bedarf

! Das angesprochene SEKO 2008 wird durch das hier vorliegende INSEK fortgeschrieben.
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Sanierung ErschlieBungsmaBnahmen,
Grinflachengestaltung

weiterhin Bedarf

Revitalisierung von Gewerbebrachen

weiterhin Bedarf

Teilgebiet nordwestlich Stadtzentrum

1

StraBensanierung im Zuge des Anschluss an das
zentrale Abwassersystem

umgesetzt

Teilgebiet Wohnungsbaustandort SchillerstraBe

RUckbau von Wohnbldcken und Infrastruktur

bis ca. 2025 geplant

1 Aufwertung der verblieben Wohnsubstanz

weiterhin Bedarf

Umgestaltung des Garagenkomplexes

weiterhin Bedarf

Teilgebiet sidlich vom Stadtzentrum

1 ‘ Sanierung Sportplatz (B92)

‘ bis ca. 2025 geplant

Quelle: Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Adorf/Vogtl. 2008.

5.1.2 Darstellung der Verknupfungen unter den Fachkonzepten

Iwischen den Fachkonzepten ergeben sich, wie aus der folgenden Darstellung

abzulesen, einseitige und wechselseitige Beeinflussungen.

Abbildung 28:

Darstellung der VerknUpfungen unter den Fachkonzepten

Bevolkerungsentwicklung

T 8 ¢ ¥0

Fachkonzepte
N FK Wirtschaft und FK
Tourismus Bildung und R
Y Erziehung
FK Verkehr und FK v
technische > Wohnen — FK
Infrastruktur - Kultur und Sport
v
R : FK _
FK Stadtebau und FK Sopoles und P
Umwelt Denkmalpflege Daseinsvorsorge
Quelle: Darstellung WGS.
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Ziel der Betrachtung dieser wechselseitigen Beziehungen und der gegenseifigen
Einflussnahme der einzelnen stddtebaulichen Fachbereiche untereinander, ist das
Ableiten  von  Entwicklungszielen einer integrierten und  nachhaltigen
Stadtentwicklung. Um eine umfassende, nachhaltige, soziale, dkonomische und
Okologische Entwicklung in Adorf/Vogtl. zu gewdhren, ist es unumgdnglich, alle
stadtischen MaBnahmen in ihrer Beeinflussung auf die gesamte stadtische
Entwicklung abzustimmen. FOr die Stadt Adorf/Vogtl. hat insbesondere die
Umsetzung der Handlungsstrategien zur Begegnung des demographischen Wandels
Einfluss auf die weitere Entwicklung und deren kinftige Attraktivitat Einfluss. Besonders
die ErfOllung der Schwerpunkitziele aus den Fachkonzepten
Wirtschaft/Arbeitsmarkt/Handel/Tourismus und des Fachkonzeptes Wohnen haben
den gréBten Einfluss auf die zukUnftige Bevolkerungsentwicklung. Eine Trendumkehr
der Entwicklung von einer schrumpfenden, alternden Bevdlkerung zu einer jungen,
wachsenden Bevdlkerung ist nicht zu erwarten. Durch eine positive Entwicklung der
Wirtschaft kann jedoch der status quo gehalten werden sowie eine lebenswerte
Kleinstadt geschaffen werden.

Alle Kernaussagen der Fachkonzepte sind darauf gerichtet, den Einwohnern unter
den gegebenen Ausgangsbedingungen wieder eine aftraktive und lebenswerte
Stadt mit einem unverwechselbaren urbanen, kleinstddtischen Flair entstehen zu
lassen und darUber positiven Einfluss auf die Bevélkerungsentwicklung zu nehmen. So
sind folgende gleichartige Schwerpunkte in allen Fachkonzepten zu erkennen:

e Anpassung von Wohnangebot und Infrastruktur an den demographischen
Wandel,

e Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplétzen in  bestehenden
Gewerbegebieten und auf revitalisierten Gewerbefl&dchen,

e Stérkung und Erweiterung der interkommunalen Zusammenarbeit im Vogtland
sowie mit Bayern und B&hmen,

e Starkung und Weiterentwicklung des Stadtzentrums durch Sanierungs- und
AufwertungsmaBnahmen als urbanen Wohnstandort und

e Reduzierung des Wohnungsleerstandes (auch durch Umnutzungen) und damit
AttraktivitGtssteigerung.

Gleichzeitig fUhren einige Schwerpunktthemen der Fachkonzepte zu Konflikten mit
anderen Fachkonzepten. So wird:

e der RUckbau an manchen Stellen das historisch gewachsene Stadtbild
verandern,

e auch geringe Neuinanspruchnahme von Baufladchen fir Gewerbe, Wohnen,
Verkehr und Tourismus zu weiteren Versiegelungen fUhren und damit die
Umwelt belasten,
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e der langfristig erforderliche Stadtumbau im Gebiet ,SchillerstraBe’” (5-
geschossiger Bereich) zu RUckbauten und UmzUgen fUhren und

e der RUckbau zu Verdnderungen in den Ver- und Entsorgungsleistungen der
Unternehmen fUhren.

Um die Konflikte zu minimieren, muss es in diesem Prozess immer zu Abwdgungen der
einzelnen Interessen untereinander kommen.

5.2 Ergebnisse aus der Einbeziehung der Beteiligten

Das SEKo 2008 basierte auf der Zusammenarbeit von der Westsdchsischen
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Chemnitz und den nachfolgenden Partnern:

e BUrgermeister,

e Fachbereiche der Stadtverwaltung,

e Stadtrate,

¢ Wohnungsunternehmen,

o Gewerbeverein,

e Trager &ffentlicher Belange (s. Pkt. 1.1) und

e engagierter Burger.
Wdahrend der Erstellung des SEKo 2008 wurden die damaligen Erkenntnisse in einer
BUrgerversammlung vorgestellt und diskutiert. Da die damaligen Ergebnisse nicht
mehr aktuell sind, werden sie an dieser Stelle nicht mehr aufgefUhrt.

Die vorliegende 1. Fortschreibung des INSEK 2018 basiert auf der Zusammenarbeit
von der Westsdchsischen Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Chemnitz und den
nachfolgenden Partnern:

e BUrgermeister,

e Fachbereiche der Stadtverwaltung,
e Trager offentlicher Belange,

o Stadtréate,

e Wohnungsunternehmen.
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5.3 Ableitung der zukunftigen Stadtentwicklungssirategie

5.3.1 Gesamtistadtische Schwerpunkte

Aus den Kernaussagen und Zielen der einzelnen Fachkonzepte werden die
folgenden Schwerpunkitthemen fOr die zukUnftige Stadtentwicklungsstrategie
abgeleitet:

e Weitere Sanierung und Aufwertung der Alt- und SUdstadt sowie der
angrenzenden Bereiche zur Starkung des Stadtzentrums.

e Gestaltung der zenfralen Wohnbereiche als atfraktiver und zeitgemdBer
kleinstGdtischer Wohn- und Arbeitsstandort mit individuellen Angeboten fur die
einzelnen Nutzerschichten.

e RUckbau von nicht mehr marktfGhigem Wohnraum (bei gleichzeitiger Entkernung
von Quartieren) in der Alf- und SUdstadt unter stddtebaulichen und
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten, verbunden mit Neuordnung der Fldchen
zur Erhdhung der AttraktivitGt angrenzender Bereiche.

e Inifiierung eines Altbau- und Leerstandsmanagements, welches leerstehende und
verfallende Objekte in der Altstadt an neue EigentUmer, Bewohner und
Investoren vermittelt.

e Weiterer Ausbau und Inifierung grenzUbergreifender und interkommunaler
Zusammenarbeit in allen Bereichen der Daseinsvorsorge, Wirtschaft, Handel und
Tourismus.

e FErstellung von vertiefenden Nutzungs- und Umgestaltungskonzepten fur einzelne
Bereiche sowie fortlaufende Aktualisierung der bestehenden Konzepte.

e Schaffung von optimalen Voraussetzungen fur die Ansiedelung und Erweiterung
von Gewerbe, Handel und Dienstleistung sowie die Nutzung bestehender
Brachfladchen.

e Vermeidung von neuen Fldchenversiegelungen, Entwicklung von Neubaufldchen
auf Brachen, LUckenbebauung oder an Standorten bestehender verfallender
Bebauung, die fur die Entwicklung von Bauland abgerissen wird.

e FErhalt und Aufwertung von Freizeit- und Bildungsangeboten sowie UnterstUtzung
von Initiativen zur Betreuung Jugendlicher aller Alters- und Interessengruppen.

e Qualitativer Erhalt der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und sozialen
Infrastruktur, um Familien und Senioren neben Arbeits- und Wohnbedingungen
optimale Voraussetzungen fUr das Leben in der Stadt zu bieten.

e Stdrkung von Ehrenamt und Kooperationen, Kommunen im strukturschwachen
Raum mit hohem Burgerengagement kbnnen den Folgen des demographischen
Wandels besser entgegenwirken.

e Weitere Vernetzung von GrUnfldchen durch Schaffung von innerstddtischen
GrUn- und Funktionsfldchen.
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e Erhalt und Aufwertung der kulturellen und sportlichen Angebote durch weitere
SanierungsmaBnahmen an bestehenden Einrichtungen.

e Reduzierung des Wohnbestandes im Wohngebiet ,,SchillerstraBe* (5-geschossiger
Bereich) angepasst an die Bevolkerungs- und Leerstandsentwicklung.

e Neuordnung/Umgestaltung bzw. Reduzierung der groBflachigen
Garagenstandorte, Prufung, wie hoch die tatséchliche Nutzungsquote ist.

5.3.2 Weiterentwicklung des Siedlungskorpers

Plan 30: Eintfeilung in Gebietstypen

Aus den ermiftelten und genannten Schwerpunkten sind die zukUnftige
Stadtentwicklungsstrategie und damit die Entwicklung des Siedlungskorpers
abzuleiten. Hierbei soll auf die in der Arbeitshilfe vorgeschlagene Unterteilung der
Gebiete zurUckgegriffen werden.

Im Zusammenspiel von Definition der Gebietstypen und den aufgestellten Zielen und
Schwerpunktthemen fur die stadfische Entwicklung kénnen die einzelnen
Stadtbereiche den Gebietstypen zugeordnet werden.

. Umstrukturierungsgebiet

Als  Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet die erhebliche MissstGnde
aufweisen und in denen die Lage im Siedlungskoérper, die stddtebauliche Struktur sowie die
bisherige wie prognostizierte Entwicklung Anderungen am MaB und/oder an der Art der
bisherigen Nutzung erforderlich machen.

Insbesondere Umstrukturierungsgebiete sollen MaBnahmen konzentrieren, in denen durch
Anpassung des Bedarfs an die prognostizierte Entwicklung wesentliche Beitr&dge zum Erhalt
bzw. zur Starkung der Funktionsfahigkeit der Gesamtgemeinde geleistet werden kénnen.

- Wohnbebauung entlang der B?2 im Kernstadtbereich
- Bereiche Mehlthau, TalstraBe und gegenUtber der Mittelschule

In den konsolidierungswurdigen Gebieten wird sich der RUckbau auf kleinere Fidchen
und Einzelgebdude beschrénken. Damit wird sich der Siedlungskérper in diesen
Bereichen nur unwesentlich verdndern. Lediglich in den Umstrukturierungsgebieten
kann sich im I&ngerfristigen Zeitraum eine Reduzierung der Siedlungsfldche ergeben,
welche aber zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgrenzbar ist.

Konsolidierungswiurdiges Gebiet

Als konsolidierungswuirdiges Gebiet werden die Bereiche bezeichnet, die zum einen mit
inrer Lage, Struktur und Funktion identitdtsprigende QualitGten fUr die gesamte Gemeinde,
zum anderen Bestandsschwdchen aus Sicht der Stadtentwicklung aufweisen.
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In diesen Gebieten besteht ein erhdhter Bedarf, vorhandene Misssténde gezielt zu
beseitigen, ohne Art und MaB der Nutzung wesentlich zu verdndern.

Strategisches Ziel in konsolidierungswurdigen Gebieten soll es sein, durch geeignete
MaBnahmen die vorhandene Bevdlkerungsdichte im Gebiet zu festigen bzw. zu erhdhen.

Bebauung Zentrum

Bebauung &stlich vom Stadtzentrum — westlicher Teil bis Abzweig nach Sorge
Bebauung nérdlich des Stadtzentrum

Bebauung sudlich vom Zentrum — nérdlicher Teil

- Bebauung nordwestlich vom Stadtzentrum — Hummelberg

- &stliche Bebauung Sorge

- Gebiet studlich der GoethestraBe (, Wohnungsbaustandort SchillerstraBe*)

Konsolidiertes Gebiet

Als konsolidiertes Gebiet werden Bereiche bezeichnet, die auf Grund ihrer Lage und
Akzeptanz sowohl einen hohen  Sanierungsstand als auch eine  stabile
Bevdlkerungsentwicklung aufweisen. Aus strategischen  Gesichtspunkten  wird  im
konsolidierten Gebiet mittel- bis langfristig nur ein geringer Bedarf gesehen, dieses Gebiet in
seinen Qualitaten weiter zu starken.

- Bebauung der OT Leubetha, Rebersreuth, Freiberg, Gettengrin, Arnsgron, Remtengrin
und Jugelsburg

- Bebauung nordwestlich Stadtzentrum — 6stlich Freiberger Strale

- Bebauung sudlich vom Stadtzentrum - westlich der B 92 Bereich Waldbad

- Bebauung nordwestlich vom Stadtzentrum — westlich der Freiberger StraBe

- Bebauung 6stlich vom Stadtzentrum — an der Markneukirchner StraBe &stlich des Abzweig
nach Sorge

- westliche Bebauung Sorge
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5.4  Prioritaten, MaBnahmenpakete und Umsetzungsschritte

5.4.1 Zuordnung von MaBnahmen zu den Gebietstypen

Tabelle 5-3 MaBnahmen in konsolidierten Gebieten

Gebiet

MaBnahmen

Bebauung der Ortsteile

- Instandhaltung und teilweise Erneuerung der
Verkehrsanlagen und 6ffentlichen Freifléichen

- Erhaltung der Qualitéat als Wohnstandorte

- geringfUgige bauliche Entwicklungen Uber den
bestehenden Ortsgrundriss hinaus

- Schaffung von Neubaufldchen in bestehenden Lucken oder
auf GrundstUcken leerstehender, verfallender Gebd&ude als
Ersatzneubau

Bebauung
Paffenlohsiedlung

Erhalt der Qualitét als Wohnstandort

Bebauung westlich der
Freiberger Strale

Erhalt der Wohnfunktion
Abbruch Heizhaus und Schornstein

Bebauung an der
Markneukirchener StraBe

- Erhalt der Wohnfunktion ohne Erweiterungen

Tabelle 5-4 MaBnahmen in konsolidierungswirdigen Gebieten

Gebiet

MaBnahmen

Bebauung Zentrum

- weitere Sanierung der Wohngebdude

- RUckbau leerstehender, verschlissener Substanz unter
Beachtung stddtebaulicher und denkmalpflegerischer
Aspekte

- Férderung der Einrichtung individueller und besonderer
Wohnformen (betreutes Wohnen, Mehrgenerationenhaus)

- individuelle Vermittlung leerstehender, baufdlliger Gebdude
an neue EigentUmer und Investoren (Leerstands- und
Altbaumanagement)

- Aufwertung und Schaffung von Grinbereichen

- Freilegung stark Uberbauter Quartiersbereiche

- Sanierung Graben 2 und Markt 17 verbunden mit der
Umnutzung zu Gemeinbedarf- und Folgeeinrichtungen

- Bau eines Perlmutter-Erlebnis-Zentrums

- Sanierung der Stadtmauer in Teilbereichen

- Intfensive Suche nach einer neuen Nutzung fUr Markt 25, z.B.
als seniorengerechte Wohnanlage

- Umgestaltung/Sanierung/Freilegung der Wohnbebauung
entlang der B 92

- StraBensanierungen

- Platzgestaltung Jahnplatz

WG
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- Sanierung Turnvater-Jahnhalle
- Bau eines Parkdecks in der SUdstadt

Bebauung &stlich vom
Stadtzentrum

- weiter Sanierung und Modernisierung der Wohngebdude
- Entkernung der Hinterhofbereiche

- Sanierung der ErschlieBungsanlagen

- RUckbau nicht mehr marktf&higer Wohnbebauung

- Revitalisierung noch bestehender Industrie- und

Gewerbebrachen

- Abbruch bestehender Wohnbebauungsbrachen in

Gewerbendhe und ZufUhrung einer neuen Nutzung, z.B.
Bereich Mehlthau

- Aufwertung und Gestaltung von Grun- und Freiflachen

Bebauung nordwestlich
vom Stadtzentrum

- Erhalt und Ausbau der Wohnbereiche
- Schaffung von Neubaufldchen in bestehenden LUcken oder

auf GrundstUcken leerstehender, verfallender Gebdude als
Ersatzneubau

Bebauung Sorge

- Umnutzung bzw. TeilrtGckbau der leerstehenden

Gebdudesubstanz des ehemaligen Kinder- und
Pflegeheimes

Bebauung nérdlich vom
Stadtzentrum

- Efablierung eines ftouristischen Leitsystems

- RUckbau und Umgestaltung im Bahnhofsbereich

- Umnutzung und Nutzungsintensivierung des ehemaligen
Bahnhofgebdudes

Bebauung sudlich vom
Stadtzentrum

- Erhalt und Starkung der gewerblichen Entwicklung
- Sanierung Sportplatz Elsteraue (erfolgt November 2017 —
August 2018)

Bebauung Hummelberg

- Erhalt und Starkung der Wohnfunktion

- Schaffung von Neubaufldchen in bestehenden Licken oder
auf GrundstUcken leerstehender, verfallender Gebdude als
Ersatzneubau

Tabelle 5-5 MaBnahmen im Umstrukturierungsgebiet

Gebiet

MaBnahmen

sudlich der GoethestralBe

- RUckbau von Wohnungen entsprechend der
Leerstandentwicklung (Geschossreduzierungen,
Segmentrickbau, Komplettabriss)

- Aufwertung der verbleibenden Wohnbereiche
(Grunfldchengestaltung und ErschlieBungsanlagen)

- RUckbau im Bereich Garagenkomplexe, Neuordnung des
Bereiches
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Tabelle 5-6: MaBnahmenpaket 1 - Offentliche BaumaBnahmen an Gemeinbedarfseinrichtungen
) Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat
o
(0] g (o)) = é I~ &
9 = o 50 ¢ S z o} S
£ 2 lo |2 2 | |25 2|5F5¢8 3 |2 Ee 29
2 T |ZNESZn5 |20 3 |0Eel _ | o|Qx|&E 2 S 2 3
c 5 |EQo QE QD T 3 % |24 2I < © c |l 2|0 w c O o 9
S 9 |[EQEQ2C0=xcg o |282F 9| |s|sE|gr (80«
b O |S2BeEfodeSI3AR meElsi 2| E[S5|Sclos BESE
MaBnahmenpaket 1: Offentliche BaumaBnahmen an Gemeinbedarfseinrichtungen
Sanierung Graben 2 B X X 477,5 7.745| ant. SOP
Sanierung Markt 17 B X X X 826,5 975 SOP
Sanierung Turnvater B « “ « 1500 2509
Jahnhalle
Sanierung Sportplatz (B92) B X X X X 480 480
- ——
?gmerung JohannisstraBe B " “ “ 250 11751 soP
Summe MaBnahmenpaket 1 3.534 7.904
Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl.,, WGS. Gebietstypen: A — konsolidiertes Gebiet, B — konsolidierungswurdiges
Gebiet, C - Umstrukturierungsgebiet.
Tabelle 5-7 MaBnahmenpaket 2 — OrdnungsmaBnahmen im Offentlichen Raum und Freifléichen
o Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat
S
~ IS
© 9o o o slo 5 =
2 S o (2 |0 | |25 51(2228 S |Eaeos
<] 2 5 qER2ns |25 8|20 |l o|Sx 2529
c 2 'Eo@ohoo(;_q_pgxamsg_c 0] bt D22 |c 8o
S g [EQEQ2Cs¥csg o282 o || |£B[g28a
b O 12880835322 |melmel | |5[5c|w5PE
MaBnahmenpaket 2: OrdnungsmaBnahmen im Offentlichen Raum und Freifldchen
Gestaltung Grunflache
B 171
Bereich Pfortenbergweg X X X 7
Platzgestaltung Jahnplatz B X X X 100
weitere Platz- und
A/B 2
Gronfldchengestaltung /B/C X X 0
Sanierung Stadtmauer X X 100 SOP
Aufwertung Spielplatz/ 105 SUO
Seniorenspielplatz
Aufwertung Umfeld
SchillerstraBe 75 SUO
Wasserspiel Marktplatz 100 SOP
Summe MaBnahmenpaket 2 921

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl, WGS. Gebietstypen: A — konsolidiertes Gebiet, B — konsolidierungswurdiges
Gebiet, C — Umstrukturierungsgebiet.
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Tabelle 5-8 MaBnahmenpaket 3 — OrdnungsmaBnahmen an stddtischen StraBen und Wegen
) Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat
5
~ &
0] 9 -~ 9 O 50 c = = I
o 2 ) 9
£ S lo |2 o | |25 5|5852 S |Eo25
o] D |2 NENZ oS |26 8|0 20 _ o|ox [252?
c S |EQlo Qs QT DL 2 2 |2T20 o) & o> | € 8 o P
3 8 ECEc2osgss S (2es 5|2 |5 |28 |888¢
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MaBnahmenpaket 3: OrdnungsmaBnahmen an stadtischen StraBen und Wegen
StraBensanierung Roter
9 B X X X 200
Turmweg
Bau eines Parkdecks B X X X 350
weitere StraBensanierung |A/B/C X 750

Parkplatz-/Freifldchen-
gestaltung LessingstraBe/ C X X X X 30 SUO
August-Bebel-StraBe

Sanierung Bachlauf 222,5 SUO
Parkplatz Becker-Haus 50 SUO
Summe MaBnahmenpaket 3 1602,5

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl, WGS. Gebietstypen: A — konsolidiertes Gebiet, B — konsolidierungswurdiges
Gebiet, C - Umstrukturierungsgebiet.
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Tabelle 5-9 MaBnahmenpaket 4 — Private Bau- und OrdnungsmaBnahmen
) Umsetzungszeitraum Ziele Prioritat
5
~ &
o L2 ~ 9 o sloc B 5 £
£ S o (2o |c |25 35858 g |Ee28
9] v |BoNEQL2 0SS |20 8 |0 EOCY _ o | Qx | S22
= L |2 oI5 OlE 9|o Blo 2 |2 G|o D o) 9 5 > |€ 8 0 9
S g IfdfSoNESc B |e8es o |2 | E|2E|gena
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MaBnahmenpaket 4: Private Bau- und OrdnungsmaBBnahmen
PRIVATE BAU- UND ORDNUNGSMASSNAHMEN
Sanierung von
. A/B/C
Wohngebduden B X X
Entk Hinterhof
ntkernung Hinterhéfe und A/B/C « « «
Gestaltung
RUckbau von
A/B
Wohngebduden /B/C X X
Abriss Nebengebd&ude im
. B X X X
Bahnhofsbereich
Umnutzung
Empfangsgebdude B X X X
Bahnhof
(Teil-)RUckbau
SchillerstraBe = X X X
Umgestaltung
Garagenkomplex
Wohnungsbaustandort c X X X X 370
SchillerstraBe
Sanierung Markt 7 - B “ “ “ 50 sop
Rotfthaus
Sanierung Markt 25 -
Wolfsschiucht ® X X X S0 soP
i Markt 31-
Somerung. arkt 3 B " “ “ 180 sop
Ambulatorium
RUckbau weitere
leerstehender B/C X X
Wohngebd&ude
Summe
MaBnahmenpaket 4 650

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl, WGS. Gebietstypen: A — konsolidiertes Gebietf, B — konsolidierungswurdiges
Gebiet, C - Umstrukturierungsgebiet.
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Tabelle 5-10

MaBnahmenpaket 5 — FachUbergreifende MaBnahmen

MaBnahme

Umsetzungszeitraum

Ziele

Prioritait

Gebietskategorie*

kurzfristig
bis 2021
mittelfristig
bis 2026
langfristig
bis 2031

Zeitraum
Sanierung/
Aufwertung

RUckbau
Erneuerung
Infrastruktur

Erneuerung
Freifldchen

hoch

mittel

EigentGmer /
im Programm

Mittelbedarf
geplante

in TEUR
Férderung

gering

MaBnahmenpaket 5:

Fachiibergreifende Maf|

E]
Q
>
3
[}
E]

Férderung energetischer
Sanierung (Haus-/
Fensterddmmung,
StraBenbeleuchtung)

A/B/C

Schaffung eines
Hausarztversorgungszentru
ms

A/B/C| x

BreitbanderschlieBung der
Haushalte und Ortsteile
durch die Telekom

A/B/C| x

,Digitale
Offensive
Sachsen”

Breitbandfd
rderung des
Bundes

Umsetzung EU-Wasserrah-
menrichtlinie
(HochwasserschutzmaBna
hmen und
Gewdsserumbau)

A/B/C

Profung der ErschlieBung
never Gewerbegebiete

A/B/C

RUckbau von Industrie-
/Gewerbe- und
Wohnbaubrachen;
dadurch Schaffung von
neuen Wohnbaufl&chen
fOr EFH

A/B/C

Summe MaBnahmenpaket 5

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl, WGS. Gebietstypen: A — konsolidiertes Gebietf, B — konsolidierungswurdiges
Gebiet, C - Umstrukturierungsgebiet.
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5.4.2 Zukunftige Stadtebaufordergebiete

Abgeleitet aus formulierten Schwerpunkten, MaBnahmen und MaBnahmenpaketen
ergibt sich folgende Gebietskulisse fur kinftige Stddtebauférdergebiete:

Tabelle 5-11 ZukUnftige Fordergebietsausweisung
Gebiet Verdnderung
SU ,,Stdliche Aufnahme erfolgte am 01.01.2012, bestatigt bis 2020
Altstadt/SchillerstraBe*
SOP ,, Stadtzentrum Markt* Aufnahme 01.01.2016, bestatigt bis 2023

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. und WGS.

Um das Hauptziel der Starkung der Alt- und SUdstadt sowie der angrenzenden
Wohnbereiche als zeitgemdBer Wohn- und Arbeitsort mit kleinst&dtischem Flair zu
erreichen und den Wohnungsleerstand in diesem Bereich weiter zu minimieren, ist der
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln unumgdanglich.
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6 Zusammenfassung, Erfolgskontrolle

6.1 Zusammenfassung, Fazit

Die Kernaussagen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ergeben
sich aus dem weiter anhaltenden demographischen Wandel, der daraus
resultierenden  Wohnungsprognose sowie wirtschaftlichen Entwicklungen und
betreffen alle Bereichen des sozialen Zusammenlebens.

Die Bevdlkerungsprognose der Stadt Adorf/Vogtl. deutet langfristig (2030) auf einen
Bevolkerungsruckgang von nochmals ca. 500-800 EW hin, zudem wird die
Bevdlkerung deutlich dlter. Als Folge muss eine Anpassung des bestehenden
Wohnraums an die Altersstruktur, den gestiegenen Wohnfldchenbedarf pro Person
und moderne AnsprUche erfolgen. Weiterhin muss, ohne gerzielten RUckbau von
Wohnungen, zukUnftig mit einem erhéhten Wohnungsleerstand und damit weiterem
AttrakftivitGtsverlust von Einzelbereichen gerechnet werden. Hinzu kommen die
eventuellen Mindernutzungen von Einrichtungen sowie ein méglicher Mangel von
Fachkraften fOr den Arbeitsmarkt. Im Bereich der sozialen Daseinsvorsorge,
Gesundheitsversorgung, Bildung, Kultur, Sport und Infrastruktur sollte dennoch das
bestehende Angebot erhalten, erweitert und angepasst werden. Nur so ist die
Schaffung eines attraktiven und lebenswerten Umfelds mdglich, welches junge Leute
anzieht bzw. in der Region hailt.

Die Gewdhrung gleichwertiger Lebensverhdlinisse (siehe Art. 72 GG) ist in
Adorf/Vogtl. gefdhrdet. Im vergangenen Jahrzehnt hat sich Adorf/Vogtl. in der
Entwicklung der Trends im Bereich Bevdlkerungsentwicklung, Daseinsvorsorge und
Kaufkraft von der allgemeinen Entwicklung im Freistaat Sachsen und der
Bundesrepublik Deutschland nicht im gleichem MaBe profitiert. Zudem besteht die
Gefahr eines Arztemangels in der gesamten Region. An dieser Stelle ist die
Kommunalpolitik gefordert, diesen Missstand bei hdheren politischen Institutionen
regelmdaBig anzuzeigen und auf eine Verbesserung der Handlungsmaoglichkeiten zu
drédngen. Eine dauerhafte Entwicklung in diesem Trend erhdht gesellschaftliche
Spannungen, verstérkt das GefUhl des ,,Abgehdngt-seins”, erhoht die Gefahr der
zunehmenden Anerkennung extremistischer Stromungen und begUnstigt die
Abwanderung junger Menschen. Ein Gegensteuern ist bei einer inferkommunalen
und zielgerichteten Entwicklung maéglich, um eine lebenswerte I&ndliche Region zu
gestalten und zu erhalten.

Das hier vorliegende InSEK soll ein Konzept sein, welches in der Zusammenarbeit von
Fachbehdrden, politischen Entscheidungstradgern und Burgern erstellt wurde, um auf
diese Prozesse rechtzeitig reagieren zu kdnnen. Alle MaBnahmen zielen darauf hin,
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dem Bevdlkerungsrickgang und demographischen Wandel zu begegnen und
diesen zu minimieren, den Einwohnern ihre attraktive Kleinstadt zu erhalten, die
Daseinsvorsorge zu erhalten und Arbeitsplétze zu schaffen bzw. zu sichern.

Neben Umgestaltungen und verstérkten Angeboten fOr dltere BUrger mussen
besonders der jungen Generation Perspektiven geboten werden, sich aktiv in das
stadtische Leben einzubringen und ihre Zukunft weiter in Adorf/Vogtl. zu sehen.

Der Erhalt und die Attraktivitdtssicherung des urbanen Stadtkerns hat dabei weiterhin
oberste PrioritGt. Hier wird sich deshalb auch zukUnftig eine groBe Anzahl von
MaBnahmen konzentrieren. Weitere Sanierung, Entkernung, Umnutzung, Stdrkung
von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Schaffung von Grungestaltung und
GrUnvernetzung und somit AttraktivitGtssteigerung sind dabei die Hauptaufgaben.

Zusatzlich mussen von der Politik finanzielle Anreize geschaffen werden, dass Wohnen
im historisch gewachsenen Stadtbereich attraktiv zu machen. Nur dann wird es
gelingen, auch verschlissene, aber unter stddtebaulichen und Denkmalschutz
Aspekten wichtige Bausubstanz, zu sanieren und wieder einer Wohnnutzung
zuzufUhren. Auch die Etablierung eines Altbaumanagements durch die
Stadtverwaltung von stark sanierungsbedurftigen Objekten an neue EigentUmer und
Investoren, die die Gebdude sanieren und einer neuen Nutzung zufGhren, ist
empfehlenswert.

Der quantitative Angleich an die sinkende Nachfrage im Wohnungsbereich soll
langfristig durch RUckbau an den Standorten des industriellen Wohnungsbaues
entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung erfolgen. Auch der RUckbau von
leerstehenden, sanierungsbedurfligen Wohngebduden auBerhalb des Stadtkerns ist
zur Reduzierung des Wohnungsangebotes und Leerstandes denkbar.
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6.2 Aufbau einer Erfolgskontrolle in der Gemeinde

FUr eine sinnvolle Erfolgskontrolle der Stadtentwicklung und eine zeithahe Anpassung
von Entwicklungszielen und MaBnahmen an die verdnderten Gegebenheiten, ist es
erforderlich, bestimmte Kernindikatoren auf gesamtstédtischer Ebene, besser aber
noch gebietsbezogen, zu ermitteln und auszuwerten.

Tabelle 6-1: Kernindikatoren
Indikator Information rdumlicher Bezug Aktuadlisierung
Einwohnerzahl ge.som’fs’rodhsch/ j@hrlich
Teilgebiete
Bevolkerung | Altersgruppen gesamtstadtisch j@hrlich
Wanderungen nach Region gesamtstadtisch j@hrlich
Anzahl Haushalte gesamtstadtisch j@hrlich
Neubau gesamtstadtisch j@hrlich
Abriss gesamistadtisch/ | 1 ich
Teilgebiete
e Entwicklung ?er gesamtstadtisch j@hrlich
WohnungsgréBen
Leerstand ggsomfs’radhsch/ j@hrlich
Teilgebiete
Anzahl Betriebe gesamtstadtisch j@hrlich
Wirtschaft Umsatzzahlen gesamtstadtisch j@hrlich
Gewerbesteuereinnahme gesamtstadtisch j@hrlich
Auslastung
Daseins- - Bildungseinrichtungen gesamtstadtisch j@hrlich
vorsorge - Kindertageseinrichtungen gesamtstadtisch j@hrlich
- Altenpflegeeinrichtungen gesamitstadtisch j@hrlich
Anzahl Arbeitslose gesamtstadtisch j@hrlich
Soziales ALG Il Empfanger gesamtstadtisch j@hrlich
Sozialhilfeempfanger gesamtstadtisch j@hrlich

6.3 Ergebnisse der jahrlichen Wirkungsbeobachtung

Zur Sicherung eines kontinuierlichen Stadtumbauprozesses wird festgelegt, dass eine

jahrliche Wirkungsbeobachtung durchgefthrt wird. Dazu sollen in regelmd&Bigen

Abstdnden

- die Indikatoren der Erfolgskontrolle UberprUft und ausgewertet werden,

- der Stand der MaBnahmendurchfUhrung Uberprift werden,

- Uberpruft werden, ob die Zielstellungen der einzelnen Fachkonzepte zu
prazisieren sind und

entsprechend der jeweiligen Situation und PrioritGtenverdnderungen neue Ziele
festgelegt werden.
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6.4 Anderungsregister
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7 Anhang

7.1 Gewerbebrachen Oristeile
Objekt Flurst.
Nr ! .. Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
GEWERBEBRACHEN-ORTSTEILE
frhere Nutzung Ferienheim
. EigentOmer privat (ortsfremd)
. Freiberg - -
Freiberg . Massivbau, 2 Va-geschossig,
S Fist. | baulicher Bestand .
] Bergener 58/9002 sehr hoher Sanierungsaufwand
Str, 5 ) . RUckbau, Bebauung (§34BauGB),
4.890 m? | Nutzungsvarianten . .
Sanierung wére denkbar
Altlasten/Denkmal /nein
frhere Nutzung Schlafbaracken des Ferienheimes
EigentUmer privat (ortanséssig)
J Isb. Massivbau, 1- hossig,
S | Jugelsburg vge’s baulicher Bestand s GU, 9geschossig
5 | Berasteiq 4 Fist. 45/2 hoher Sanierungsaufwand,
gsteld 1.387 m? , Rickbau, Bebauung (§34 BAuGB),Gronfl.,
Nutzungsvarianten . ..
Sanierung wdére denkbar
Altlasten/Denkmal /nein
fr0here Nutzung Ferienheim
Remt . EigentOmer privat (ortsansdssig)
emfengrin - - - - -
LondwU?’rer— baulicher Bestand Massivbau , 2-geschossig, die Sanierung des
Hauptgebdudes ist zu kostenaufwendig, der
str. 30 Remteng. .
S Fist. 1/1 Saalanbau  kann  saniert  werden und
3 Teilrickbau 7010 m? gegebenenfalls zu Wohnzwecke ungenutzt
. werden
u. Sanierung . o
in Planung NUtzUnasvarianten RUckbau, Grinflache bzw. Ersatzbau
9 (§ 35 BauGB)
Altlasten/Denkmal /nein
frOhere Nutzung Ferienheim, einschl. Schlafbaracken
. Ober- | Eigentimer privat (ortsfremd)
Gettengrin - - -
S HShen- gettengr. baulicher Bestand Massivbau, 1- bis 2 2-geschossig,
4 wea 11 Flst. 61/2 Sanierung nicht mehr méglich (leerstehend)
9 8.802 m? | Nutzungsvarianten Bebauung
Altlasten/Denkmal /nein
Ober- | frGhere Nutzung Weberei
Gettengr. | EigentUmer privat (ortsfremd)
B Massivbau,
G | Gettengrin /Bergen baulicher Bestand GS.SIV GU. -
Flst. 13/1 Sanierung ist méglich (leerstehend)
5 | AmBerg 5 . i
430 m? NUtzUnasvarianten RUckbau, Grinflache bzw. Ersatzbau
9 (§35 BauGB)
Altlasten/Denkmal /nein
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7.2 Gewerbebrachen Adorf
Objekt Flurst.
Nr ! .. Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
GEWERBEBRACHEN- ADORF
frhere Nutzung Fabrikgebdude
Avenstr.1 EigentOmer privat (ortsansdssig)
U .
G | 08626 Adorf | baulicher Bestand Klinkerbau 2-geschossig,sanierungsbedirftig
6 | adorf/Vogt Flst. 815/0 RUckbau, Nachnutzung als Ersatzbau oder
gtl 1.560 m? | Nutzungsvarianten Grunflache, Sanierung und Umnutzung des
Gebdudes ware denkbar
Altlasten/Denkmal /nein
frhere Nutzung Fabrikgebdude
Hermsgruner EigentUmer privat (ortsfremd)
Weg 1 Adorf . Massivbau, 2 . -geschossig,
G baulicher Bestand
> | 08626 Fist. 761/0 | DO ESSIANG | oher Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 3.250 m? NUtURasvarianten RUckbau, Ersatzbau, Bebauung nach § 34
9 BauGb (kein Mietwohnungsbau)
Altlasten/Denkmal /nein
fr0here Nutzung vorgezogene Ladenzone
. EigentOmer Wohnungsbaugenossenschaft
Markneukirch Massivbau, 1-geschossi
G | nersir. 19 /21 Adorf | baulicher Bestand | > Soni,erugr;] Soufwoi’ .
§ | 0862 Fist. Sanierung st gor iehen, bei weiterem
ieru ist vorzuzi i wei
Adorf/Vogtl. i '
/Vog Nufzungsvarianten Verfall - Rickbau
Altlasten/Denkmal /ja
frohere Nutzun Tankstelle / Werkstatt (Anbau an ein
9 denkmalgeschitzes Wohnhaus),
Oelsnitzer Adorf EigentUmer privat (ortsansdssig)
G st s " Fist. 425/0 baulicher Bestand Werkstattgeb&ude -Massivbau
' ) Tankstellens h - Hol , hoh
9 | 08626 480 m? on.se enUberdachung olzbau, hoher
Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. . P
. RUckbau, Nachnutzung als Freifléche,
Nutzungsvarianten .
hoher Sanierungsaufwand
Altlasten/Denkmal /nein, nur das Wohnhaus
frhere Nutzung Lederfabrik
. EigentUmer privat (ortsansdssig)
Oelsnitzer - -
Adorf . Klinkerbau, 3-geschossig,
G | Sir. 13 baulicher Bestand .
Flst. 429/0 extrem hoher Sanierungsaufwand
10 | 08626 -
Adorf/Vogtl 3400 m* Nutzungsvarianten ROckbau
gt < Nachnutzung als Grinfldche
Altlasten/Denkmal /ja
frOhere Nutzung Fabrikanten =Villa, sp&ter Seniorenheim
Oelsnitzer Adorf EigentUmer privat (ortsfremd)
r
G | Str. 53 Fls’r227c3)o baulicher Bestand nicht einsehbar
11 | 08626 ’ i RUckbau, Nachnutzung Ersatzbau /event.
18.000 m? | Nutzungsvarianten )
Adorf/Vogtl. Sanierung
Altlasten/Denkmal /nein
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7.2 Gewerbebrachen Adorf

Nr Objekt FI.?"SL Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
GEWERBEBRACHEN- Adorf
frhere Nutzung Gerberei
G Sand 8 Adorf | EigentGmer privat (ortsansdssig)
12 08626 Fist. 673/0 | baulicher Bestand | Massivbau, sehr hoher Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 813 m? . RUckbau, Nachnutzung: Freifldéche oder
Nutzungsvarianten .
Neubau / event. Sanierung
Altlasten/Denkmal | /ja
frOhere Nutzung Schmiede mit WEIim 1. OG
EigentUmer privat-ortsansdssig (leerstehend)
. Massivbau 2 2 -geschossig,
G Karlsgasse 2 Adorf | baulicher Bestand sehr hoher Sanierungsbedarf
13 08626 Fist. 666/0 RUckbau Nachnutzung als Grunfldche
Adorf/Vogtl. 729 m? . .. )
Nutzungsvarianten | (Uberschwemmungsgebiet)
eventl. Sanierung
Altlasten/Denkmal | /nein
Adorf | frUhere Nutzung Stallanlagen
Fist. | EigentOmer privat (ortsfremd)
Sorger Str. 11 1742/2, . Betonbau,
]Ci 08626 17406 | POViCherBestand |\ o Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 5.053 m? NS veleren RUckbau
u. 4.591 Nachnutzung als Grunfléche
m? | Altlasten/Denkmal | /nein
. frhere Nutzung Gdrtnerei
Hermsgruner Adorf [ - -
EigentOmer privat (ortsfremd)
]i ;\éigé ]7]272' baulicher Bgsfond 4"Gewdchshduser, eins‘rurzgef?ihrcilet
Adorf/Vogtl 3.200 2 Nutzungsvarianten Ruc.kbou .Nachnutzung als Grinfl&éche
Altlasten/Denkmal | /nein
frhere Nutzung Musikinstrumenten Fabrik
EigentOmer privat-teilw. ortsansdssig
G | Elsterstr. 53 Adorf baulicher Bestand Klinkerbau,
16 | 08626 Flst. 716/1 sehr hoher Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 2.108 m? Nutzungsvarianten RUckbau, Nachnutzung als Grinfldche ober
Bebauung nach § 34 BauGB
Altlasten/Denkmal | /nein
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7.2 Gewerbebrachen Adorf

Nr Objekt FI.?"SL Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
GEWERBEBRACHEN- Adorf
frOhere Nutzung Lungenheilstatte, Pflegeheim
EigentUmer privat-ortsfremd (gréBten Teil leerstehend)
Massivbau, UbergroBer  4-geschossiger
Baukomplex, ein kleiner Teil ist bewohnt, hier
Adorf baulicher Bestand besteht ein hoher Sanierungsbedarf. Bei
S | Sorgerstr. 46 Fist. dem unbewohnten Bereich besteht ein sehr
17 | 08626 1384/12 hoher Sanierungsbedarf.
Adorf/Vogtl. 23581 m? Sanierung ist vorzuziehen. Bei weiterem
Verfall sollte zumindest ein Teilabbruch in
Nutzungsvarianten Erwdgung gezogen werden.
Nachnutzung  Ersatzbau /  Grin-oder
Freifldche
Altlasten/Denkmal /ja
fr0here Nutzung Nebenhaus der LungenheilstGtte
EigentUmer privat (ortsfremd)
baulicher Bestand Massivbau, 2—g.eschossig,
Adorf sehr hoher Sanierungsaufwand
S | Sorger Str. 46 B n A - -
17 | 08626 Flst. Sanierung ist vorzuziehen. Bei weiterem
Adorf/Vogt, 1384/12 ' Verfall muss RUckbau in Erwdgung gezogen
Nutzungsvarianten werden.
Nachnutzung:  Ersatzbau,/  Frei-  oder
Grunflache
Altlasten/Denkmal /ja
frOhere Nutzung Nebengebdude der Lungenheilstatie
EigentOmer privat (ortsfremd)
baulicher Bestand Mossivbou., 1-geschossig,
Adorf hoher Sanierungsaufwand
S | Sorger Str. 46 B . . - -
17 | 08626 Flst. Sanierung |sT“ vorzu2|'ehen.“ Bei weiterem
Adorf/Vogtl 1384/12 . Verfall muss RUckbau in Erwdgung gezogen
Nutzungsvarianten werden.
Nachnutzung: Ersatzbau / Frei - oder
Grunflache
Altlasten/Denkmal /ja
Gesamt 89.284 m?
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7.3 Wohnbrachen Oristeile

7.3 Wohnbrachen Ortsteile

Objekt Flurst.
Nr ! .. Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE
FrUhere Nufzung Wohn-/Stallhaus,
EigentUmer privat (ortsansdssig)
Rebersreuth Rebersreuth Massivhaus, eingeschossig, Sanierung nur
Rebersr. Flst. 23/1 baulicher Bestand it arofen ,Aufwgndun engl(leerstehenil)
Dorfstr. 12 4355m - - 9 g
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmall nein
frhere Nutzung Wohnhaus,
EigentUmer verstorben
Reb th ; ;
Rebersreuth ilsTerz;igm e Besiome Mos.swbou, 1 o-geschossig,
Alte StraBe 3 : . Sanierungsbedarf (leerstehend)
270m Nutzungsvarianten | Ruckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus/mit Stall,
EigentUmer privat (ortsansdssig)
Rebersreuth Rebersreuth Massivbau. 2-aeschossi
Rebersr. Fist. 452/1 | baulicher Bestand | ¢ "> S'begorf “eersféhen g
DorfstraBe 16 8.500 m? - = g
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Schule / Wohnhaus
EigentUmer privat,
Rebersreuth | baulicher Bestand | Massivbau,3-geschossig,
Rebersreuth .
Hauolsir. 10 Flst. 491/1 Sanierungsbedarf (leerstehend)
P 3.313 m? Nutzunasvarianten RUckbau und Nachnutzung Grinfladche, ggf.
9 Bebauung (§35 BauGB)
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus,
EigentUmer privat (ortsfremd)
Leubetha . -
Leubetha . Massivbau, 1 %-geschossig,
FIst. 37/9003 | baulicher Bestand .
DorfstraBe 1 490 2 Sanierungsbedarf (Wochenendnutzung)
Nutzungsvarianten | RUGckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat (ortsfremd)
Leubetha . -
Leubetha . Massivbau, 2-geschossig,
FIst. 36 | baulicher Bestand .
DorfstraBe 2 710 m? Sanierungsbedarf(bewohnt)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus,
EigentUmer privat (ortsansdssig)
Leubetha - - .
Leubetha . Massivbau, 2-geschossig, Sanierungsbedarf
FIst. 55/2 | baulicher Bestand
DorfstraBe 26 0747 2 (bewohnt)
' Nutzungsvarianten | RGckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal Nein
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Objekt Flurst. . .
Nr ) . Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE
frOhere Nutzung Wohnhaus,
EigentUmer privat (ortsansdssig- Erbengemeinschaft)
Leubetha - - -
Leubetha . Massivbau verkleidet, 2-geschossig,
8 57/9001 | baulicher Bestand .
Am Anger 1 1 999 Sanierungsbedarf (leerstehend)
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnstallhaus)
Leubetha | EigentUmer privat (ortsansdssig)
Leubetha Flst. . Fachwerk , 2-geschossig,
9 baulicher Bestand
Am Anger 8 6/9001 V! hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
1.650 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal ja
fr0here Nutzung Wohnstallhaus
EigentUmer privat
Leubetha - - -
Leubetha . Massivbau, flw. verkleidet, 1 '2-geschossig,
10 Fist. 5/1 | baulicher Bestand .
Am Anger 10 | 568 hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal ja
frhere Nutzung Wohnhaus,
EigentUmer privat (ortsfremd)
Leubetha - - -
. Leubetha Fist. 67/2 baulicher Bestand | Massivbau, 2-geschossig,
Am Anger 11 7;60 m? Sanierungsbedarf (leerstehend)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus,
Leubetha | Eigentimer privat (ortsansdssig)
Leubetha Flst. . Massivbau, 2-geschossig,
12 licher Best
Am Anger 15 1/9001 bavlicher Bestand Sanierungsbedarf (leerstehend)
650 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn- Stallgebdude,
Leubetha | Eigentimer privat (ortsansdssig)
Leubetha . -
13 | Hermsgriner Flst. baulicher Bestand Massivbau, 2-geschossig,
Sir. ] 9 16/9001 hoher Sanierungsbedarf (teilw. bewohnt)
' 550 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnstallhaus
EigentUmer privat (ortsfremd)
Leubetha Leubetha Holzbauweise, 1 V2-geschossi
14 | Am Hammer- Fist. 27/1 | baulicher Bestand oo 9 9
berg 5 240 2 hoher Sanierungsbedarf (Wochenendnutz.)
Nufzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal ja
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7.3 Wohnbrachen Oristeile

Objekt Flurst. . .
Nr ) . Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE
frOhere Nutzung Schule / Wohnhaus,
EigentUmer privat (ortsfremd)
Leubetha - -
15 Leubetha Fist. 675 | baulicher Bestand Massivbau, 2-geschossig,
Adorfer Str. 2 876 e hoher Sanierungsbedarf(leerstenend)
" | Nutzungsvarianten | Ruckbau, Grinfléche (§35 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn- und Stallhaus
. . EigentOmer privat (ortsfremd)
Freiberg Freiberg - -
.. . Massivbau, 1 Y2-geschossig,
16 | MuckenmUGhl- 136 | baulicher Bestand .
hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
enweg 8 23.830 m? ; - o
Nutzungsvarianten | RUckbau, Ersatzbau /Grinfléche (§35BauGB)
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus
. . EigentUmer privat (ortsansdssig)
Freiberg Freiberg Holzbau verkleidet , 1 2-geschossi
17 | Bergener str. | Fist. 659/4 | baulicher Bestand : 179 9
Sanierungsbedarf (bewohnt)
36 2.027 m? . -
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohn- Stallhaus — jetzt Stall (eingeschossig)
Freiber EigentUmer privat (ortsansdssig)
i
Freiberg Fls? baulicher Bestand | Ziegel -/Holzbau, sehr hoher Sanierungsbedarf
18 | Weidigter 3]9/9001' (leerstehend- als HOhnerstall genutzt)
Weg . RUckbau, Ersatzbau / Grinflache (§35Abs.6
1.960m? | Nutzungsvarianten
BauGB)
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
Freiberg | EigentUmer privat (ortsanséissig)
Freiberg Fist. 301/1 e e Massivbau,  2-geschossig,  sehr  hoher
19 | Weidigter und 301/2 Sanierungsbedarf (leerstehend)
Weg 5 269 m* /| Nutzungsvarianten | Rickbau, Ersatzbau / Grinfléche (§35 BauGB)
38.901 m? ]
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn- Stallhaus (landwirtsch. Anwesen)
Freiberg Freiberg | Eigentimer privat (ortsanséssig)-bewohnt
20 | Bergener Str. | Fist. 335/1 | baulicher Bestand | Massivbau 2-geschossig, Sanierungsbedarf
35 33.081 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Ersatzbau / Grinfldche (§35BauGB)
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
EigentOmer privat (ortsansdssig)
Remtengrin Remtengr. Massivbau, 2-geschossi
21 9 Fist. 251/0 | baulicher Bestand . <9 9
Bergweg 30 1 020 m? Sanierungsbedarf
' Nufzungsvarianten | Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
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7.3 Wohnbrachen Oristeile

jekt Flurst. . .
Nr Obje U s Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE

frOhere Nutzung

Wohnhaus

EigentUmer privat (ortsfremd)
Remtengrin Remtengr. Massivbau, 2-geschossi
22 9 Fist. 284/1 | baulicher Bestand =9 9
Bergweg 20 3.150 m? sehr hoher Sanierungsbedarf
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnhaus
Remtengr. | Eigentimer privat (ortsansdssig)
23 Remtengrin Fist. 288/1 baulicher Bestand Massivhaus/Lehmhaus , 1 .-geschossig,
Wiesenweg 1 1119 m2 hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus
. EigentUmer privat (ortsfremd)
Remtengrun Remtengr. Massivbau, 1 Ve-geschossi
24 | Unterer Weg | Fist. 150/0 | baulicher Bestand . 179 9
o5 0460 2 Sanierungsbedarf (leerstehend)
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnhaus
Remtenarin Remtenar EigentUmer privat (ortsansdssig)
U .
25 | Unterer gWe Fist ]299/] baulicher Bestand | Massivhaus/Lehmhaus, 1 Y2-geschossig,
. 9 '262 m? Sanierungsbedarf (bewohnt)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
EigentOmer privat (ortsfremd)
Remtengrin Remtengr. Massivbau/Lehmhaus, 1 2-geschossi
2 reng 105/9005 | baulicher Bestand . 79 9
Talblick 18 570 2 sehr hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung(§34BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat (ortsfremd)
Remtengrin Remfengr. Massivhaus, 1 %2 -geschossig
27 Fist. 105/2 | baulicher Bestand R ’
Talblick 20 : 95854]2 aulicher sestan sehr hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnhaus
Remtengrin Remtengr. | EigentUmer privat (ortsansdssig)
.. Flst. 304/7 . Massivhaus / Lehmhaus, 1 Y2-geschossig,
28 | LandwdUster baulicher Bestand .
Sir 16 866 m? Sanierungsbedarf (leerstehend)
' Nufzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
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7.3 Wohnbrachen Oristeile

Objekt

Nr Adresse

Flurst.
Flache

Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung

WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE

frhere Nutzung

Wohn- Stallgebdude (landwirtsch. Anwesen)

EigentUmer privat (ortsansdssig)
Jugelsburg Jugelsb. - -
. Massivbau 2-geschossig,
29 | Am Fist. | baulicher Bestand Sanierungsbedarf (bewohnf]
Vogelherd 28 236/9001 ) " d .
Nutzungsvarianten | RUckbau, Ersatzbau/Grinfléche (§35 BauGB)
Denkmal nein
frGhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat (ortsanséssig)
Jugelsbur Jugelsb. Massivhaus, 2-geschossi
30 | JW9SEoUrg Fist. 49/0 | baulicher Bestand > <9 N
Waldweg 1 430 m? hoher Sanierungsbedarf (bewohnt)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus (eingeschossig)
Jugelsh EigentUmer privat (ortsansdssig)
Jugelsburg 9 * | baulicher Bestand | Lehm/Holzhaus 1 “%-geschossig,
31 . Flst.66/0 )
Bergsteig 6 290 m? hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn- und Stallhaus
EigentUmer privat (ortsansdssig)
Jugelsbur Jugelsb. Holzbau, 1 2-geschossi
9 9 Fist. 17/1 | baulicher Bestand Pou, 1 72 d 9
32 | Wiesensteig 2,060 2 Sanierungsbedarf (leerstehend)
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn- und Stallhaus
EigentUmer privat (ortsansdssig)
Jugelsburg Jugelsb. - -
. - . Massivbau, 2-geschossig,
33 | Wiesensteig 14/1 | baulicher Bestand .
4 9,030 2 Sanierungsbedarf (bewohnt)
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn- und Stallhaus
EigentUmer Privat (ortsansdssig)
Jugelsbur Jugelsb Holz- Lehmhaus, 1-geschossi
34 | S09OBPUIO Fist. 174/1 | baulicher Bestand > 9 9
Wiesensteig 6 4010 m? sehr hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
) " | Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung (§34BauGB)
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
Jugelsb | Eigentimer privat (ortsfremd)
Jugelsburg - -
Flst. . Massivhaus, 2-geschossig,
35 | Am baulicher Bestand .
Butterarund 4 146/9001 Sanierungsbedarf (Wochenendnutzung)
g 1.0083 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Bebauung ( §35 Abs. 6 BauGB)
Denkmal nein
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7.3 Wohnbrachen Oristeile

jekt Flurst. . .
Nr Obje U s Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE

frOhere Nutzung

Wohn-und Stallhaus

EigentUmer privat (ortsfremd)
Jugelsburg Jugelsb. -
) - . Holz-/ Lehmhaus, 1 2-geschossig,
36 | Wiesensteig FIst. 212/0 | baulicher Bestand .
. 16.070 2 hoher Sanierungsbedarf(leerstenend)
' Nutzungsvarianten | RUckbau, Grinfl&iche
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
Juaelsbur Jugelsh EigentUmer unbekannt
U U U .
‘g g 9 ) Holz-/ Lehmhaus, 1 Va-geschossig,
37 | Wiesensteig FIst. 167/0 | baulicher Bestand .
12 2,860 2 hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
' Nufzungsvarianten | Ruckbau, Grinfléche
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus mit B&ckerei
Jugelsb. [ - -
Fist. 22/0 EigentOmer privat (ortsfremd)
st. - - .
baulicher Bestand | Massivbau, 1 V2-geschossig,
38 Jugelsburg v- 23/0 hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
Hauptstr. 3 2.320 m? N 9 o
. RUckbau, Bebauung /Grinflache  (§34
U. | Nutzungsvarianten BaUGB
410 m? uGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
Ober- | Eigentimer privat (ortsanséssig)
Gettengrin gettengr. . Massivhaus, 2-geschossig,
39 baulicher Bestand
Am Berg 11 Fist. 30/0 V! hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
10.820 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Grinfléiche /Ersatzbau (§35 BauGB)
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
. EigentUmer privat
Gettengrin Unter- - -
.. . Massivhaus, 1 2-geschossig,
40 | Hohenweg gettengr | baulicher Bestand .
13 Fist. 223/2 sehr hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
' " | Nutzungsvarianten | Rickbau, Grinfldche /Ersatzbau
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
Gettenarin Unter- | EigentUmer privat
U
41 Héhenv%e getteng. baulicher Bestand Massiv- oder Lehmhaus, 1 Y2-geschossig,
29 9 Flst. hoher Sanierungsbedarf (leerstehend)
156/9007 | Nutzungsvarianten | RUckbau, Grinfléiche /Ersatzbau
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
Ober- | Eigentimer privat (ortsfremd)
Gettengrin gettengr. . Massiv- oder Lehmhaus, 1 2 geschossig,
42 licher Best
Héhenweg 4 137/0 baulicher Bestand Sanierungsbedarf (Wochenendnutzung)
370 m? | Nutzungsvarianten | Rickbau, Grinfléche / Ersatzbau
Denkmal nein

WG

Westsdchsische Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH

Stand Februar 2018 175



STADT ADORF/Vogtl. %

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2018

7 Anhang
7.3 Wohnbrachen Oristeile

Nr Objekt FI.?"SL Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE
frOhere Nutzung Wohn-Stallhaus
Ober- | EigentUmer Privat (ortsansdssig)
Gettengrin ettengr. . Massivbau / Holzbauweise, 2-geschossig,
43 Héhenv%eg 9 FgIsT. 1039/0 bavlicher Bestand Sanierungsbedarf (bewohnt) ° °
4.940 m* | Nutzungsvarianten | Rickbau, Ersatzbau
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohn-Stallhaus
Ober- [ - - -
) gettengr. E|ge|T1Tumer pr|vo'f (ortsfremd) :
44 Gettengrin Fist. 70/0 baulicher Bestand | Massivbau, 2-geschossig,
Poststr. 1 5410 Sanierungsbedarf (Wochenendnutzung)
Nufzungsvarianten | Ruckbau, Grinfléche / Ersatzbau
Denkmal ja
fr0here Nutzung Wohn- Stallhaus
Ober- | EigentUmer privat (ortsansdssig)
Gettengrin eftengr. . Massivbau /Lehmhaus, 1 2-geschossig,
45 Pos‘rs’rr.?t gFls’r. 54%1 bavlicher Bestand hoher Sanierungsbedarf (be%vohn’r) °
11.049 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Ersatzbau
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
.. Ober- | EigentUmer privat (ortsfremd)
Gettengrin - -
46 | Zinnbachstr. gettengr. baulicher Bestand Massiv oder Lehmhaus, 1 2 -geschossig,
16 FIst. 21/0 sehr hoher Sanierungsbedarf (unbewohnt)
290 m* | Nutzungsvarianten | Rickbau, Grinfldche /Ersatzbau
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohn-Stallhaus
N Ober- | Eigentimer privat
Gettengrin - -
47 | Zinnbachstr. gettengr. baulicher Bestand Massiv oder Lehmhaus verkleidet, 1 ‘2-ge-
o4 FIst. 116/0 schossig, Sanierungsbedarf (unbewohnt)
9.590 m* | Nutzungsvarianten | RUckbau, Grinfldche /Ersatzbau
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
. Ober- | Eigentimer Agrargenossensch. Oberes Vogtland
Gettengrin .
48 | Zinnbachstr. geftengr. baulicher Bestand Lehmhaus, T z-geschossig,
o5 Flst. 120/1 sehr hoher Sanierungsbedarf (unbewohnt)
7.969 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Grinfléiche
Denkmal ja
frhere Nutzung Wohn-Stallhaus
.. Ober- | Eigentimer privat (ortsfremd)
Gettengrin - -
49 | Zinnbachstr. gettengr. baulicher Bestand Massivbav, 1 72-geschossig,
1 Fist. 46/0 Sanierungsbedarf (unbewohnt)
2.250 m* | Nutzungsvarianten | Rickbau, Grinfldche /Ersatzbau
Denkmal nein
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Nr Objekt F!Pm' Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ORTSTEILE
frOhere Nutzung Wohn-Stallhaus
Ober- | EigentUmer privat (ortsansdssig)
50 Gettengrin gettengr. | baulicher Bestand | Massiv oder Lehmhaus, 1 2-geschossig
Zinnbachstr. 8 FIst. 35/0 Sanierungsbedarf (unbewohnt)
3.640 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Grinfléche / Ersatzbau
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohn-Stallhaus
. Arnsgrin | EigentUmer privat (ortsanséssig)
Arnsgron . -
51 | Adorfer  Str. Fist. 29/0 baulicher Bestand Massivbau, 2-geschossig,
18 170 m2 sehr hoher Sanierungsbedarf (unbewohnt)
Nufzungsvarianten | Ruckbau, Grinfléche / Ersatzbau
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohn. Stallhaus
. . EigentUmer privat (ortsansdssig)
Arnsgrun Arnsgrun mit Holz verkleidet, 1 2-geschossig,
52 | Adorfer  Str. FIst. 26/3 | baulicher Bestand .
20 5 810m? Sanierungsbedarf (unbewohnt)
Nutzungsvarianten | RUckbau, Ersatzbau ggf. Sanierung
Denkmal ja
gesamt 236.014 m?
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7.4 Wohnbrachen Adorf
Nr Objekt FI.Pm' Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF

frOhere Nutzung

Wohnhaus

EigentUmer privat-ortsfremd (bewohnt)
Am Adorf . Massivbau, 2-geschossig,
licher Best :
53 Kaltenbach Flst. baulicher Bestand sehr hoher Sanierungsaufwand
10 08626 1991/9 NUtzunasvarianten RUckbau u. Ersatzbau gem. § 35 BauGB
Adorf/Vogtl. 1.924 m? 9 oder Sanierung
Baujahr 1902
Denkmal nein
fr0here Nutzung Mietshaus mit Laden im EG
EigentUmer privat-ortsfremd ( leerstehend)
Massi , 4~ hossig,
August Bebel Adorf | baulicher Bestand assivbau g'esc 03819
sehr hoher Sanierungsaufwand
54 | Str. 6 08626 Flst. 145 - —
Adorf/Vogt 260 e [RUETE e e RUckbau, Nachnutzung Grinflache oder
' Neubau (kein Mietwohnungsbau)
Baujahr 1912
Denkmal nein
frOhere Nutzung Mietshaus in Ecklage mit Laden im EG
Eduard EigentOmer privat-ortsfremd (leerstehend)
varas Adorf | baulicher Bestand | Massivbau mit Klinkerfassade, 3 2-geschossig
Krenkel-Str. 1 .
85 08626 Flst. 166/0 sehr hoher Sanierungsaufwand
260 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Nachnutzung als Freifldche
Adorf/Vogtl. :
Baujahr 1903
Denkmal ja
frhere Nutzung Mietshaus in Ecklage mit Laden im EG
EigentUmer Stadt Adorf
Eduard- Adorf Massivbau mit Klinkerfassade, 4-geschossi
Krenkel- Str. 2 baulicher Bestand . 9 9
56 Flst. 160/0 sehr hoher Sanierungsaufwand
08626 - — =
110 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Nachnutzung als Freifldche
Adorf/Vogtl. -
Baujahr 1907
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus mit GE im EG
EigentUmer Privat-ortsanséssig (bewohnt)
Elsterstr. 10 Adorf . Massivbau , 2 le-geschossig,  hoher
57 | 08626 Flst. 389/0 DelliEier Hesieie Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 230 m? | Nutzungsvarianten | Rickbau, Nachnutzung als Freifldche
Baujahr 1886
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus mit GE im EG
Elsterstr. 12 EigentUmer privat-ortsfremd (leerstehend)
08626 Adorf . Massivbau, 2 2 -geschossig,
licher Best
58 | Adorf/Vogil. Flst. 390/0 baulicher Bestand sehr hoher Sanierungsaufwand
240 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Nachnutzung als Freifldche
Baujahr 1886
Denkmal nein
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jekt Flurst. . .
Nr Obje U s Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF

frOhere Nutzung

Wohnhaus, Garage im EG

Elsterst 14 Adorf | EigentUmer privat-ortsansdssig (bewohnt)
rstr. - - -
59 026622 Fist. | baulicher Bestand | Massivbau, 2 2-geschossig
393/0 | Nutzungsvarianten | RUckbau, Nachnutzung als Freifldche
Adorf/Vogtl. -
370 m* | Baujahr 1895
Denkmal nein
. . frGhere Nutzung einzelnstehendes Wohnhaus
FriedhofsgaB - - -
EigentOmer privat-ortsfremd (leerstehend)
chen?2 Massivbau, 3-geschossi
08626 Adorf | bavlicher Bestand enorm roéer SSgonierun Qsléjufwcmd
60 | Adorf/Vogtl. | Flurst. 462 —— .
. RUckbau, Ersatzbau nach § 34 BauGB
930 m? | Nutzungsvarianten Sanierun
Rickbau Bauiah 189E|3 ung
2018 geplant aujanr -
Denkmal nein
fr0here Nutzung Mietshaus, 2 2-geschossig
Goesmann- EigentUmer privat-ortsfremd (leerstehend)
str. 9; 08626 Adorf baulicher Bestand | Massivbau in Ecklage mit Klinkerfassade,
61 Adorf/ Vogtl Fist 156 sehr hoher Sanierungsaufwand
256 m? | Nufzungsvarianten Ruckibau,
Rickbau J Nachnutzung als Freifléche
2018 geplant. Baujahr 1899
Denkmal nein
fr0here Nutzung Mietshaus , 2 Ya-geschossig
Goesmann- - - -
11 08626 EigentUmer Freistaat Sachsen (leerstehend)
/SA\;Iorf/Vo N Adorf baulicher Bestand Massivbau, 1.0G Klinkerfassade,
62 gt FIst. 155 sehr hoher Sanierungsaufwand
. 240 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau , Nachnutzung als Freiflédche
RUckbau Bauiah 1896
2018 geplant aujanr -
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer Stadt Adorf (leerstehend)
Massi , Fachwerk,
Graben 2 Adorf baulicher Bestand Mgissl\;?s:n;)fchoc " enorm roBer
63 | 08626 Fist. 331/0 . ’ °
Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 210 m? - - i
Nutzungsvarianten | RUckbau, Nachnutzung als Freifléche
Baujahr 1891
Denkmal ja
frhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat-ortsfremd (leerstehend)
. Massivbau, 2-geschossig,
baulicher Bestand
Hellgasse 4 Adorf aulicher sesian Hoher Sanierungsaufwand
65 | 08626 Flst. 338/0 RUckbau,
Adorf/Vogtl. 100 m? | Nutzungsvarianten | Nachnutzung als Freifléche / Sanierung wdre
denkbar
Baujahr 1873
Denkmal nein
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jekt Flurst. . .
Nr Obje U s Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF

frhere Nutzung

Wohnhaus, 1 2-geschossig

EigentUmer privat-ortsfremd /Stadt Adorf (leerstehend)
Hellgasse 6 Adorf = - -
66 | 08626 Fist. 356/0 baulicher Be.sfond I\/\f]SSIVbOU, sehr hoher Sonleru.ngsoufwond
Adorf/Vogtl. 450 m?2 NUTz.ungsvorlonTen RUckbau, Nachnutzung als Freifléche
Baujahr 1880
Denkmal ja
frhere Nutzung Wohnhausanbau an Fabrikgebdude,
EigentUmer privat-ortsfremd (leerstehend)
Hermsgroner Adorf baulicher Bestand Mos'sivbou, 2-geschossig, hoher
67 | Weg 1 08626 | Fist.761/0 Sanierungsavfwand
Adorf/Vogtl. 3.250 m? | Nutzungsvarianten Ruckbau, Ersatzbau , Bebauung nach § 34
Bau (kein Mietwohnungsbau)
Baujahr 1880
Denkmal nein
frOhere Nutzung Mietshaus
. EigentOmer privat-ortsfremd (leerstehend)
68 Hermsgruner Adorf Massivbau in Doppelhausbebauung,
Weg 22 Fist. | baulicher Bestand .
08626 177773 . se“hr hoherSomerungsoufwonc? _
Adorf/Vogl 170 m? Nu‘rz.ungsvonon’ren RUckbau, Nachnutzung als Grinfldche
Baujahr 1906
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus mit Laden im EG
EigentUmer privat-ortanséssig (leerstehend)
. Massivbau, 2 V.-geschossig,
Hohe Sir. 9 Adorf baulicher Bestand sehr hoher Sonie?ungsoufv?/ond
69 | 08626 Fist. 35/0 RUckbau, Nachnutzung als Freifldéche oder
Adorf/Vogtl. 130 m? | Nutzungsvarianten | Bebauung nach § 34 BauGB (kein
Mietwohnungsbau)
Baujahr 1858
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus mit Laden im EG
Eigentimer privat-ortsfremd (leerstehend)
Hohe Str. 13 Adorf | baulicher Bestand &?\ii:f:gi’ouf\i—g:;chOSS|g' enorm - hoher
70 | 08626 Flst. 24/1 — —— -
Adorf/Vogtl. 262 m? | Nutzungsvarianten RL.JCkbOU' Grunfiache oder. Ersatzbou (kein
Mietwohnungsbau) oder Sanierung
Baujahr 1892
Denkmal nein
frthere Nutzung Wohnhaus mit Backstube und Laden
EigentUmer privat-ortsansdssig (bewohnt)
. Massivbau, 2- und 3-geschossig,
Hohe Str. 15 Adorf baulicher Bestand hoherSonierungsoufv%ond °
71 | 08626 Flst. 26/1 RUckbau, Nachnutzung «als Frei- und
Adorf/Vogtl. 303 m? | Nutzungsvarianten | Grinfldche, eventl. Bebauung nach § 34
BauGB (kein Mietwohnungsbau)
Baujahr 1877
Denkmal nein
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jekt Flurst. . .
Nr Obje U s Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF

frhere Nutzung

Wohnhaus, Schmiede im EG

EigentUmer privat-ortsansdssig (leerstehend)
Karlsgasse 2 Adorf baulicher Bestand | Massivbau, 21/.2—geschossig,
73 | 08626 FIst. 666/0 S?hr hoher Sanierungsbedarf —
Adorf/Vogt. 799 M2 . R}JCkbOU ,Nochnutzunlg als  Grinflache
Nufzungsvarianten | (Uberschwemmungsgebiet)
eventl. Sanierung
Baujahr 1885
Denkmal nein
frOhere Nutzung Mietshaus
EigentUmer privat-ortsfremd (bewohnt)
. Massivbau, 2-geschossig,
Leitersberg- Adorf baulicher Bestand hoher Sanierungsaufwand
75 | Wed 10 Fist. 755/0 Sanierung ist vorzuziehen, bei weiterem
08626 6.080 m? : Verfall - Rickbau
Adorf/Vogtl. Nufzungsvarianten Nachnutzung:  Grin-u.  Freifldiche  zur
Aufwertung des Karrees
Baujahr 1927
Denkmal ja
frhere Nutzung Mietshaus
EigentOmer privat-ortsfremd (bewohnt)
Leitersberg- . Massivbau, 3-geschossig,
weg 16 ° Adorf baulicher Bestand Hoher Sonierur?gsoufwogd
76 | 08626 Flst. 755/0 Sanierung ist vorzuziehen, bei weiterem
Adorf/Vogtl. Nutzungsvarianten | Verfall — RUckbau, Nachnutzung: Grin- u.
Freifldche zur Aufwertung des Karrees
Baujahr 1928
Denkmal ja
frhere Nutzung Wohnhaus
EigentOmer privat-ortsfremd (leerstehend)
Markneukirch Adorf | baulicher Bestand Massivbau, 1 ‘/2-.geschossig,
77 ner Str. 35a Fist 1787 Sehr _hoher Sanierungsaufwand
08626 1620 m? | Nufzungsvarianten Ruckbav,
Adorf/Vogtl. Nachnutzung als Grinfl&che
Baujahr 1950
Denkmal nein
frhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer Stadt Adorf/Vogtl. (leerstehend)
Markit 17 Adorf | baulicher Bestand Massivbau, 3-ges.ch055|g,
exirem hoher Sanierungsaufwand
79 | 08626 Fls’r.387/(i ' RGCKbAU,
Adorf/Vogtl. 1174 m* | Nutzungsvarianten Nachnutzung Freifléche fOr Grundschule
Baujahr 1896
Denkmal ja
Westsachsische Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH Stand Februar 2018 181
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Nr Objekt FI.?"SL Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF
frOhere Nutzung Wohnhaus mit Laden in EG
EigentUmer privat-ortsansdssig (leerstehend)
Oelsnitzer Str. Adorf | baulicher Bestand MOSSIVbOL{, 2-geschossig,
80 1 Fist. 422/1 hoher Sanierungsaufwand
08626 17 Rt RUckbau, Nachnutzung Grinfléche oder
Adorf/Vogtl. Ersatzbau; Sanierung wére denkbar
Baujahr 1876
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnstallhaus
EigentUmer privat-ortsfremd (leerstehend)
Oelsnitzer Str. Adorf | baulicher Bestand Massivbau, 2—ges§h055|g,
8] 6 Fist 598/0 e>f‘rrem hoher Sanierungsaufwand
08626 550 m? | Nutzungsvarianten Ruckbay
Adorf/Vogtl. Nachnutzung als Grinfldche oder Ersatzbau
Baujahr 1895
Denkmal ja
fr0here Nutzung Wohnhaus mit Gaststétte im EG
EigentOmer privat-ortsansdssig (bewohnt)
Oelsnitzer Str. Adorf | baulicher Bestand Mosswboul, 2-geschossig,
82 33 Fist. 535/0 h?her Sanierungsaufwand —
08626 1070 v | NUfzUngsvarianten RUckbau, Nachnutzung als Grinfldche oder
Adorf/Vogtl. Ersatzbau; Sanierung ware denkbar
Baujahr 1877
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus mit Backstube und Laden im EG
EigentOmer Privat-ortsfremd (bewohnt)
Oelsnitzer Str. cem. baulicher Bestand Mosswboul, 2 /rgeschossig,
83 | 35 08626 Adorf h?her Sanierungsaufwand —
Adorf/Vogl Flst. 536/0 N UREsYETEITE RUckbau, Noc'hnu’fzung% als Grunflache oder
1.090 m? Ersatzbau; Sanierung ware denkbar
Baujahr 1891
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus mit Bierstube im EG
Reinhold- EigentUmer Eigentumsverzicht (leerstehend)
Becker-Sir. 16 Adorf | baulicher Bestand | Massivbau, 3-geschossig,
84 Flst. 231/0 exirem hoher Sanierungsbedarf
RUckbau 260 m? | Nutzungsvarianten | RUckbau, Nachnutzung als Freifldche
2018 geplant Baujahr 1873
Denkmal nein
fr0here Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat-ortsfremd (leerstehend)
Sorger Str. 19 Adorf Massivhaus, 2-geschossig,
Fist. | baulicher Bestand -
85 | 08626 1742/ sehr hoher Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 5053 m? Nutzungsvarianten | RUckbau; Nachnutzung als Grinfldche
Baujahr 1946
Denkmal nein
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jekt Flurst. . .
Nr Obje U s Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF

frOhere Nutzung

Wohnhaus

EigentUmer

privat-ortsfremd (leerstehend)

Masssivibau, OG Fachwerk verkleidet,

Storchenstr. 3 Adorf | baulicher Bestand extrem hoher Sanierungsaufwand
86 | 08626 Flst. 92/(2 . ROCKbAL
Adorf/Vog. 250 m® | Nutzungsvarianten Nachnutzung als Ersatzbau ober Grunfl&che
Baujahr 1874
Denkmal ja
frOhere Nutzung Mietshaus mit Laden im EG
Storchenstr. 8 EigentUmer privat-ortsanséssig (bewohnt)
08626 Adorf . Massivbau, 2-geschossig, sehr hoher
87 Adorf/Vogtl. Fist. 29/0 baulicher Bestand Sanierungsaufwand
140 m? NG eERE RUckbau, Nachnutzung als Ersatzbau oder
Sanierung in Grinfléche, Sanierung ware denkbar
Planung Baujahr 1858
Denkmal nein
frOhere Nutzung Bahnhof, spater Mietshaus
Adorf EigentUmer privat-ortsfremd (bewohnt)
TalstraBe 22 . Massivbau, OG verkleidet, 3-geschossig,
Fist. | baulicher Bestand .
88 | 08626 1054/2 Hoher Sanierungsaufwand
Adorf/Vogtl. 2775 m? | Nutzungsvarianten RUckbau
Nachnutzung als Griun-bzw. Freifl&che
Baujahr unbekannt
Denkmal nein
frOhere Nutzung Mehrfamilienhaus
EigentOmer privat-teilw. ortsansdssig (leerstehend)
Elsterstr. 53 Adorf - - -
89 | 08626 Fist. 716/1 baulicher Bgs’rond Klinkerbau, S—Qeschossp,
Adorf/Vogtl. 0108 2 Nu’rz'ungsvorlon’ren Ersatzbau, Sanierung wére denkbar
Baujahr 1898
Denkmal ja
frhere Nutzung Mietshaus
. Adorf | EigentUmer Wohnungsgesellschaft
Schillerstr. 32 - - - L
90 | 08626 Fist. | baulicher Bestand | Plattenbau, 5-geschossig, sanierungsbedurftig
134/21 | Nutzungsvarianten | Segmentrickbau, Nachnutzung: Grinfldche
Adorf/Vogtl. -
3.436 m? | Baujahr 1975
Denkmal nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
. EigentUmer privat-ortsfremd
Markneukirch baulicher Bestand | Klinkerbau, 3-geschossig,
ner Str. 48 Adorf .
o1 | 08626 Fist. 807 hoher Sanierungsbedarf
Adorf/Vogtl. 1.370 m? | Nutzungsvarianten RU?kb?U' Nochnu’rzung "ols Ersatzbau - oder
Grunfldche, Sanierung ware denkbar
Baujahr unbekannt
Denkmal nein
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Nr Objekt F!Pm' Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Adresse Flache
WOHNBAUBRACHEN-ADORF
frOhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat
Remtengrine Gem. baulicher Bestand Ziegelbau mit I%Iecheindeckung
99 r Weg 10 Adorf sehr hoher Sanierungsaufwand
08626 Flurst. 878 Nutzungsvarianten RUckbau
Adorf/Vogtl. 280 m? Nachnutzung: Ersatzbau oder Grinfléche
Baujahr 1900
Altlasten/Denkmal | nein
frOhere Nutzung Wohnhaus
EigentUmer privat
Remtengrine Gem. . 2—g§scho§siger Klinkerbau,
baulicher Bestand | Schiefereindeckung; sehr hoher
93 rweg S3 Adorf Sanierungsaufwand
08626 Flurst. 9822 ' ROCKbAU
Adort/Vogfl. 2880 m* | Nutzungsvarianten Nachnutzung Grunfldche, eventuell Ersatzbau
Baujahr nein
Altlasten/Denkmal | Wohnhaus
gesamt 40.672 m?

Quelle: Stadtverwaltung Adorf/Vogtl. Stand 08/2017
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